Na temelju ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 - prociséeni tekst 1 94/17 - ispr. procis¢enog teksta 1 52/25.), ¢lanka 34.
stavka 1. toCke 23. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05,
2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 11/13, 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21 1 5/21 - procisceni tekst, 8/24, 7/25
118/25.) ¢lanka 3. 136. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem (Sluzbeni
glasnik grada Osijeka br. 16/19122/21) i tocke XII. RjeSenja o raspisivanju natjecaja za prodaju
nekretnina neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Osijeka KLASA: 944-
18/26-01/20, URBROJ: 2158-1-9 koje je Gradsko vije¢e Grada Osijeka donijelo na svojoj 9.
sjednici odrzanoj 6. listopada 2026., Gradonacelnik Grada Osijeka objavljuje

NATJECAJ

za prodaju nekretnine neizgradenog gradevinskog zemljiSta
u Poduzetnickoj zoni ,,IT park*

L.
Objavljuje se natjeCaj za prodaju nekretnine neizgradenog gradevinskog zemljista oznacene
kao k.¢.br. 9824/24 oranica IT park povrSine 1381 m2 k.o. Osijek na podru¢ju Poduzetnicke
zone ,,IT park® na prostoru kojem je odredbama Generalnog urbanistickog plana grada
Osijeka Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11,
12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 13A/20, 4/21, 24/22, 4/24, 23/24 i
7/25-prociséeni tekst) utvrdena gospodarska namjena - poslovna K.
Nekretnina je pravilnog oblika i ima izlaz na javno prometne povrSine i dostupnu ostalu
komunalnu infrastrukturu, a nalazi se na podruc¢ju Poduzetnicke zone ,,IT park* (Odluka o
osnivanju Poduzetni¢ke zone ,,IT park® (Sluzbeni glasnik 22/18 i 13/23), koja prema tipu
aktivnosti pripada u usluzno mjeSovitu namjenu.
Pocetna prodajna cijena iznosi 217.000,00 EUR.

II.

Prihvatljivi ponuditelji su pravne osobe 1 fizicke osobe nositelji obrta registrirani za pretezite
djelatnosti koje su odredene prema Drzavnom zavodu za statistiku koji vodi Registar poslovnih
subjekata na temelju Zakona o nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti (,,Narodne novine®, br.
98/94), Odluci o Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2025. — NKD 2025. (,,Narodne novine®,
br. 47/24) 1 Pravilniku o razvrstavanju poslovnih subjekata prema Nacionalnoj klasifikaciji
djelatnosti 2025. - NKD 2025. (,,Narodne novine®, br. 8§1/24):

Kao proizvodne djelatnosti odreduju se djelatnosti kako slijedi:
- Podrugje C - Odjeljak 26 — Proizvodnja racunala te elektronickih i optickih proizvoda
Skupina:
e 26.1 - Proizvodnja elektroni¢kih komponenata i ploca
e 26.2 - Proizvodnja racunala i periferne opreme
e 26.3 - Proizvodnja komunikacijske opreme

Kao uredske djelatnosti odreduju se djelatnosti kako slijedi:
-Podruéje J - Odjeljak 58 — Izdavacke djelatnosti
Skupina:

e 58.2 -lIzdavanje softvera



Podrucje K - Odjeljak 62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s
njima
Skupina:
e 062.1 - Racunalno programiranje
e 62.2 — Racunalno savjetovanje i djelatnosti upravljanja racunalnom
opremom
e 62.9 — Ostale usluzne djelatnosti u vezi s informacijskom tehnologijom 1
racunalima

Odjeljak 63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluzitelja i
ostale informacijske usluzne djelatnosti
Skupina:
e 63.1 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluzitelja i
povezane djelatnosti
e 63.9 — Djelatnosti internetskih portala i druge informacijske usluzne
djelatnosti

-Podrucje N — Odjeljak 72 — Znanstveno istrazivanje i razvoj
Skupina:
e 72.1 - Istrazivanje i eksperimentalni razvoj u prirodnim, tehnickim i
tehnoloSkim znanostima

Kupac je duzan po potpisu ugovora o kupoprodaji u roku od 48 mjeseci, izgraditi objekt
gospodarsko odnosno poslovne namjene za IT djelatnost sukladno vaZeéim propisima o
gradenju 1 vazeCem prostornom planu, te ishoditi uporabnu dozvolu s klauzulom
pravomoc¢nosti.

Rokovi iz prethodnog stavka ne teku uslijed nastanka izvanrednih vanjskih dogadaja nastalih
nakon sklapanja ugovora, a prije dospjelosti obveze, koji se u vrijeme sklapanja ugovora nisu
mogli predvidjeti, niti ih je ugovorna strana mogla sprijeciti, izbje¢i ili otkloniti te za koje nije
odgovorna ni jedna od ugovornih strana.

Za slucaj neispunjenja obveze izgradnje objekata gospodarsko odnosno poslovne namjene na
zemljiStima koja su predmet ovog natjeaja u ugovorenom roku, bit ¢e ugovoreno pravo
nazadkupnje pod istim uvjetima, bez obzira na izgradenost zemljiSta 1 bez obveze placanja
kupcu bilo kakve naknade na ime troskova gradnje 1 u vezi s gradnjom, koje pravo ¢e se upisati
u zemljiSne knjige istodobno s upisom prava vlasniStva kupca. Pravo nazadkupnje bit ce
realizirano placanjem prema vrijednosti po kojoj je nekretnina i prodana.

Prihvatljivi ponuditelj ¢e se ugovorom obvezati izgraditi zgradu za IT djelatnost katnosti min
P+2 - max P+5, minimalne povrSine izgradenog objekata u m2 od 800 m2.

II1.
Natjecaj je objavljen na sluzbenim mreznim stranicama Grada 1 oglasnoj plo¢i Grada (Franje
Kuhaca 9, Osijek). Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici.



V.
Nekretnine se kupuju po nacelu ,,videno kupljeno®, sto iskljucuje prigovore bilo koje vrste na
stanje 1 kvalitetu zemljista.

V.
Pravo podnosenja pisane ponude imaju prihvatljivi ponuditelji opisani u tocki II. a koji su
fizicke osobe nositelji obrta drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani drzava clanica
Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama
Europske unije.
Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natjecaju ako ispunjavaju zakonom
propisane uvjete za stjecanje prava vlasnistva na podrucju Republike Hrvatske.

VL

Pisana ponuda za sudjelovanje u natjecajnom postupku mora sadrzavati:

1. naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, dokaz o prebivaliStu odnosno sjedistu ponuditelja,
dokaz o drzavljanstvu, podatke iz sudskog registra za domace pravne osobe, a za strane
pravne osobe izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na
hrvatski jezik,

2. oznaku zemljiSta za koje se iskazuje ponuda,

3. iznos ponudene kupovne cijene,

4. iznos uplacene jamcevine,

5. potpis ponuditelja.

Uz pisanu ponudu ponuditelj mora dostaviti:

1. original ili presliku dokaza o uplati propisane jamcevine,

2. za fizicke osobe presliku domovnice ili potvrdu o OIB-u odnosno presliku obrtnice
ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar
odgovornog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drzavljane 1 pravne
osobe iz drzava Clanica EU-a za to odgovarajuci dokaz,

3. izjavu ponuditelja o nepostojanju duga s osnove potrazivanja Grada,

4. izjavu kojom se obvezuje da ¢e u sluc¢aju da njegova ponuda bude prihvacena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak te da u cijelosti prihvaca uvjete
javnog natjecaja. PodnoSenjem ponude na javni natjecaj smatra se da je ponuditelj fizicka
osoba dao privolu za prikupljanje i obradu svojih osobnih podataka u svrhu provodenja
javnog natjecaja u skladu s Op¢om uredbom o zaSiti podataka (GDPR).

VIL
Sudionici natjecaja duzni su izvr$iti uplatu jamcevine u visini 10% od pocetne utvrdene cijene
za korist Proracuna Grada Osijeka IBAN: HR5023600001831200002 model: HR 68 poziv na
broj 7757-OIB uplatitelja uz napomenu — ,,jamcevina za kupovinu nekretnine GZ IT PARK*.
Jamcevina se pla¢a putem virmanskog naloga ili opéom uplatnicom.
Jamcevina ¢e se u slucaju odustanka od kupovine u bilo kojoj fazi natjeajnog postupka od
otvaranja ponuda i dalje smatrati odustatninom.
Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natjecaja, jamcevina se vra¢a u roku od 15 dana od
donoSenja rjeSenja o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, dok se polozena jamcevina
ponuditeljima ¢ija je ponuda prihvacena zadrzava i uraCunava u ugovorenu cijenu.

VIIL



Ponuditelj odnosno njegov punomoc¢nik moZze pisanim putem odustati od ponude u svako doba
prije otvaranja ponuda pod uvjetom da se ponuda tog ponuditelja nakon $to se otvori moze
identificirati.

IX.
Ponudu mogu podnijeti zajedno dva ili viSe ponuditelja. Zajednicka ponuda obvezuje sve
ponuditelje koji podnose zajednicku ponudu. Svi ponuditelji solidarno odgovaraju za uredno
ispunjenje obveze. Zajednicka ponuda mora sadrzavati i ovlaStenje za jednog ponuditelja da
zastupa sve ponuditelje Sto se dokazuje uredno potpisanom punomoci od strane svih
ponuditelja.

X.
TroSak procjene, odnosno vrijednost procjembenog elaborata trziSne cijene u iznosu 618,75
EUR a koji je u fazi natjeCaja snosio Grad Osijek uracunava se u kupoprodajni ugovor i placa
ga kupac.

XL
Postupak natjecaja provodi Povjerenstvo za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada
Osijeka. Povjerenstvo o provedenom natje€aju 1 javnom otvaranju ponuda sacinjava zapisnik.
Ponuditelj, odnosno njegov punomoc¢nik koji prisustvuje otvaranju ponuda mogu iznijeti
prigovor u svezi s postupkom otvaranja ponuda i sadrzajem ponude drugih ponuditelja koji ¢e
se unijeti u zapisnik.

XII.
Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje nekretnine smatra se ponuditelj koji ponudi
najviSu kupoprodajnu cijenu pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najviSu kupoprodajnu cijenu i ispunjava sve druge uvjete
natjeCaja, te prihvati ponudenu kupoprodajnu cijenu ponuditelja koji je odustao.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaji
gubi pravo na povrat jamcevine.

XIII.
U slucaju da na natjecaj pristigne vise ponuda s istim najvise ponudenim iznosom cijene,
nadmetanje se nastavlja u postupku otvaranja ponuda izmedu prisutnih ponuditelja koji su
ponudili isti najvisi iznos pisanim iskazivanjem nove ponude.
Ponuda s ponudenim iznosom nove cijene predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku i upisuje
u zapisnik kojeg ponuditelj potpisuje.
U slucaju da prisutni ponuditelji ponovo iskazu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od
ponuditelja ne ponudi visi iznos od drugoga.
Ponuditelj koji nije prisutan javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s
ponuditeljima koji su prisutni otvaranju.
Ako otvaranju ponuda nije prisutan niti jedan od ponuditelja koji su ponudili isti iznos cijene,
nadmetanje ¢e se nastaviti izmedu njih novim prikupljanjem pisanih ponuda u roku pet dana.
U obavijesti odnosno u pozivu za dostavu nove ponude daje se i uputa o nacinu i mjestu
dostave.
Ako je otvaranju ponuda prisutan samo jedan od ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos
postupa se kao u slu¢aju kad nije prisutan niti jedan od tih ponuditelja.



XIV.
Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude se nece razmatrati, a potpune i pravodobne koje
ne ispunjavaju sve natjecajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivim.
Iznimno, u slucaju da na natjecaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrzi sve traZzene
priloge (dokumente) prodavatelj ¢e pozvati ponuditelja da u odredenom roku dopuni takvu
ponudu, pod uvjetom da je u natjecajnom roku izvrSena uplata jamcevine.

XV.
Na temelju uvjeta natjecaja i Prijedloga Povjerenstva iz tocke XI. ovog natjecaja RjeSenje o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradsko vijece.
Na Rjesenje se, radi njegova preispitivanja, moze uloziti prigovor Gradskom vijecu u roku od
osam dana od dana dostave. Rjesenje o prigovoru je konacno.
Temeljem RjeSenja o odabiru sklapa se kupoprodajni ugovor.

XVL
Po konacnosti rjeSenja o odabiru najpovoljnije ponude, ponuditelj je duzan pristupiti potpisu
ugovora u roku osam dana od dana urucenja poziva za sklapanje ugovora.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu
ugovora, a izostanak se ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.
Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis ugovora
koji ne moZze biti duzi od daljnjih 30 dana, racunajuci od dana isteka roka iz stavka 1. ove
tocke.
Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz
prethodnog stavka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora. Ako najpovoljniji
ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. i 3. ove
tocke, Rjesenje o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaZiti.
Jamcevina se ne vrac¢a najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.

XVIL
Rok za placanje kupoprodajne cijene i troska procjene iznosi 60 dana od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora na broj racuna Grada Osijeka odreden u kupoprodajnom ugovoru.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja ugovora ne plati ugovorenu cijenu u roku iz
stavka 1. ove tocke prodavatelj ¢e smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupovine
1 u tom slucaju gubi pravo na iznos koji je na ime jamcevine uplatio za kupovinu nekretnine.



XVIII.

Kupovinom nekretnine kupac se odri¢e prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida
kupoprodajnog ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenoj nekretnini, te nece traziti
naknadu Stete ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika
zemljiSta, odnosno nece traziti naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja
postupka uknjizbe prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini ili nemogucnosti uknjizbe
nekretnine.

Kupac uknjizbu prava vlasnistva na kupljenoj nekretnini temelji na kupoprodajnom ugovoru i
potvrdi prodavatelja da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.

XIX.
Propisane porezne obveze i druga javna davanja snosi stjecatelj nekretnine.
Stjecatelj nekretnine snosi 1 ostale troskove koji bi mogli proiza¢i u svezi s privodenjem
namjeni nekretnine.

XX.
Pisane ponude u zatvorenom omotu s naznakom ,,PONUDA ZA NATJECAJ - KUPOVINA
NEKRETNINE PZ IT PARK - NE OTVARAJ (KLASA: 944-18/26-01/20), predaju se u roku
od 15 dana od dana objave obavijesti u dnevnom tisku (Glas Slavonije, 12.10.2026.) kojom se
daje informacija da je natjecaj o prodaji nekretnina objavljen na oglasnoj ploci gradske uprave
na adresi Osijek, Franje Kuhaca 9 i na sluzbenim mreZnim stranicama Grada.
Ponuda se predaje neposredno u pisarnici Grada Osijeka ili poStom preporuceno na adresu
primatelja Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko-pravne odnose,
Franje Kuhaca 9, Osijek.
Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Pisarnici Grada, odnosno
dan predaje na postu preporucenom posiljkom.
Ponude ponuditelja koje pristignu nakon roka odredenog za predaju ponuda odbacit ¢e se kao
nepravovremene.
Jednako tako ¢e se postupiti 1 s ponudama koje su poslane postom preporuceno, a nisu
zaprimljene u pisarnici Grada Osijeka do datuma i vremena oznacenog za otvaranje ponuda.
U potonjoj situaciji rizik za pravovremenu dostavu ponude snosi ponuditelj.

XXI.
Javno otvaranje pisanih ponuda obavit ¢e se na dan 29.10.2026. u 13,00 sati. Na otvaranju
ponuda mogu biti nazo¢ni ponuditelji te njihovi ovlasteni predstavnici uz predo€enje valjane
punomoci.

KLASA: 944-18/26-01/20
URBROJ: 2158-1-02-26-10
Osijek, 12.10.2026.

GRAD OSIJEK

GRADONACELNIK
Ivan Radi¢, mag. oec.






