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UVOD (PROCEDURA IZRADE | DONOSENJA PLANA)

Obveza izrade Urbanisti¢kog plana uredenja prostora Jug IV u Osijeku — UPU 7 (u nastavku
teksta: Plan) propisana je Generalnim urbanistickim planom grada Osijeka (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka br. 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14,
11/15, 2/17, 6A/18-proCiséeni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22, 4/24, 23/24 i 7/25-procisceni plan; u
nastavku teksta: GUP) te Odlukom o izradi Plana (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 18/22).

Obuhvat Plana definiran je GUP-om, na kartografskom prikazu br. 4.2.2. Podrucja primjene
planskih mjera zastite te obuhvaca priblizno 58 ha povrsine.

Odluku o izradi Plana donijelo je Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 11. sjednici odrzanoj 20.
rujna 2022. godine.

Prije dono3enja Odluke o izradi Plana pribavljeno je Misljenje Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko-baranjske Zupanije (KLASA: 351-04/22-02/30,
URBROJ: 2158-16/36-22-2 od 7. rujna 2022.) kojim je utvrdeno da je za predmetni Plan
potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis.

U meduvremenu je za VIII. Izmjene i dopune GUP-a proveden postupak strateSke procjene
utjecaja na okoli§ (u nastavku teksta: SPUO) u srpnju 2023. godine (IzvjeS¢e o provedenom
postupku SPUO VIII. Izmjena i dopuna GUP-a, KLASA: 350-03/19-01/15, URBROJ: 2158-1-
17-01/11-24-213 od 15. ozujka 2024.).

U okviru SPUO VIII. Izmjena i dopuna GUP-a navedeno je:

.U Svrhu izbjegavanja umnoZavanja strateske procjene, u okviru Strateske procjene utjecaja
na okolis VIII. ID GUP-a grada Osijeka, provedena je zasebna strateSka procjena utjecaja na
okoli§ za podrucje Jug IV (UPU 7), sukladno ¢lanku 69. Zakona o zas$titi okolisa (,Narodne
novine*“ br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18i 118/18).*

Slijedom navedenoga, podrucje obuhvata ovog Plana vec je bilo predmet detaljne analize u
okviru SPUO provedenog za VIll. 1zmjene i dopune GUP-a, te nije bilo potrebno provoditi
zaseban postupak za predmetni Plan.

Grad Osijek inicirao je raspisivanje urbanisti¢kog natje€aja za odabir idejnog rieSenja za izradu
UrbanistiCkog plana uredenja prostora Jug IV u Osijeku. Za prostor Jug IV u Osijeku ¢lankom
69. GUP-a propisana je obveza donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja (UPU 7), a ¢lankom
72. predvidena je moguénost provodenja urbanistickog natjeCaja, u skladu s ¢lankom 93.
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23). Urbanisticki
natje€aj za odabir idejnog rieSenja (Registarski broj natjeCaja Hrvatske komore arhitekata:
166-25/0S-U/NJN; Evidencijski broj nabave: 25-1) proveden je sukladno Pravilniku o
natje€ajima s podrucja arhitekture, urbanizma, unutarnjeg uredenja i uredenja krajobraza (NN
85/14).

UrbanistiCki natje€aj za odabir rjeSenja za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja prostora Jug
IV u Osijeku proveden je od 17.01.2025. do 31.03.2025. godine. Rezultati natjeCaja su
objavljeni 28.04.2025. godine. Prvonagradeni autori u provedenom natjeCaju murmur
arhitekture d.o.o., Elena Tikvi¢ i lvica KerSi¢, sukladno tocki X.7. Uvjeta provedenog
urbanistickog natjeCaja, predlozili su kao osobu ovlastenu za obavljanje poslova prostornog
uredenja i sudjelovanje u pregovarackom postupku javne nabave AG PLANUM d.o.0. iz
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Zagreba (direktor Marko Cvjetko) s kojim je i sklopljen ugovor o izradi Plana. Prvonagradeno
idejno rieSenje posluZilo je kao podloga za izradu Plana.

Sukladno odredbi ¢lanka 236. prijelaznih i zavrSnih odredbi Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine®, broj 155/25) propisano je da ¢e se postupci izrade i donoSenja prostornih
planova zapocCeti do 31. prosinca 2023. po odredbama Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine®, broj 67/23; ,stari Zakon*) dovrsiti sukladno odredbama tog, starog Zakona.
Prijelaznom odredbom ¢&lanka 59. stavka 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 67/23) propisano je da ¢ée se postupci izrade i
donos$enja prostornih planova zapoceti po Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine®,
broj 98/19) dovrsiti po odredbama tog Zakona, propisa donesenih na temelju tog Zakona te
propisa koji se primjenjuju na temelju tog Zakona, posebice Pravilnika o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (Narodne novine br.106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11). Pozivajuéi se na prijelazne
odredbe Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 155/25) i Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 67/23) u postupku izrade i dono$enja UPU-a
prostora Jug IV u Osijeku, a za koji je Odluka o izradi Plana donesena 20. rujna 2022. godine
primjenjuju se odredbe Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 98/19; u
nastavku teksta: Zakon).

Nositelj izrade Plana je Grad Osijek - Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa.

Temeljem ¢&l. 90 Zakona, Javnopravna tijela koja daju zahtjeve (prijedloge, podatke, planske
smjernice, propisane dokumente i druge akte) za izradu i donoSenje Plana iz svog djelokruga
su:

1. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podruéni konzervatorski odjel Osijek,
Osijek, Kuhaceva 27;

2.  MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Osijek, Osijek Gornjodravska obala 95-96;
3. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje OsjeCko-baranjske zupanije, Osijek, Europske avenije 11;

4. Osjecko-baranjska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinskopravne poslove,
Osijek, Trg Lava Mirskog 1;

5. Osjecko-baranjska zupanija, Upravni odjel za zastitu okolisa, Osijek, Europske avenije 11;

6. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.0. Sluzba za razvoj i investicije Osijek, Osijek, Setaliste kar. F.
Sepera 1a;

7. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.0., Prijenosno podrucje Osijek, Osijek, Vukovarska cesta 217;
8. Plinacro d.o.o., Sektor razvoja, Zagreb, Savska cesta 88a;

9. HEP - Plin d.o.o. Osijek, Osijek, Cara Hadrijana 7;

10. HEP - Toplinarstvo d.o.o0. Osijek, Cara Hadrijana 3;

11. Hrvatske vode Zagreb, VGO za Dunav i donju Dravu, Osijek, Splavarska 2a;

12. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovic¢a 9;
13. Odasiljaci i veze d.o.o. Zagreb, Zagreb, Ulica grada Vukovara 269d;

14. Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb, Poslovna jedinica Osijek, Osijek, Vukovarska 122;

15. Uprava za ceste Osjecko-baranjske Zzupanije, Osijek, Vijenac Ivana MeStrovi¢a 14E;
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16. Vodovod - Osijek d.o.0. PJ Vodoopskrba, Osijek, Poljski put 1;

17. Vodovod - Osijek d.o.0. PJ Odvodnja, Osijek, Poljski put 1;

18. Gradski prijevoz putnika d.o.o. Osijek, Osijek, Cara Hadrijana 1;

19. Grad Osijek, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i promet, Osijek, Trg Vatroslava Lisinskog 1;
20. Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarstvo i fondove Europske unije, Osijek, Kuhaceva 9;

21. Grad Osijek, Upravni odjel za drustvene djelatnosti, Osijek, Istarska 1/d;

22. Grad Osijek, Upravni odjel za financije i nabavu, Osijek, Kuhaceva 9;

23. Grad Osijek, Upravni odjel za socijalnu zastitu, umirovljenike i zdravstvo, Osijek, Rudera BoSkovica 1;
24, Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko-pravne odnose, Osijek, Kuhaceva 9;
25. Grad Osijek, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, Osijek, Kuhaceva 9;

26. Grad Osijek, Gradska ¢etvrt Jug Il, Vijece GC, Osijek, Srijemska 124a;

Javnopravna tijela koja su dostavila svoje zahtjeve su:

1. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podrucni konzervatorski odjel Osijek,
Osijek, Kuhaceva 27;

2. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.0., Prijenosno podrucje Osijek, Osijek, Vukovarska cesta 217;
3. Plinacro d.o.o., Sektor razvoja, Zagreb, Savska cesta 88a;

4. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.0. Sluzba za razvoj i investicije Osijek, Osijek, Setaliste kar. F.
Sepera 1a;

5. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9;
6. Grad Osijek, Gradska &etvrt Jug Il, Vijeée GC, Osijek, Srijemska 124a; (nema zahtjeva za izradu Plana)

7. Grad Osijek, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i promet, Osijek, Trg Vatroslava Lisinskog 1;

8. MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Osijek, Osijek Gornjodravska obala 95-96;
9. HEP - Plin d.o.o. Osijek, Osijek, Cara Hadrijana 7;

10. Vodovod - Osijek d.o.0. PJ Vodoopskrba, Osijek, Poljski put 1; / Vodovod - Osijek d.o.0. PJ Odvodnja,
Osijek, Poljski put 1;

11. Hrvatske vode Zagreb, VGO za Dunav i donju Dravu, Osijek, Splavarska 2a;

12. Osjecko-baranjska Zzupanija, Upravni odjel za zastitu okoli$a, Osijek, Europske avenije 11; (nema zahtjeva
za izradu Plana)

13. Hrvatske ceste d.o.o0. Zagreb, Poslovna jedinica Osijek, Osijek, Vukovarska 122;
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FAZE IZRADE PLANA

Nacrt prijedloga Plana:

Nakon izvrSene obrade svih prethodno navedenih pristiglih zahtjeva, te u skladu sa
odredbama vazeceg GUP-a Grada Osijeka i Zakona o prostornom uredenju, a na temelju
prvonagradenog idejnog rjeSenja na urbanistiCkom natje€aju za izradu Urbanistickog plana
uredenja prostora Jug 1V, izraden je nacrt prijedloga Plana.

Prijedlog Plana:

Na temelju prihvac¢anja nacrta prijedloga Plana, Gradonacelnik Grada Osijeka utvrduje
prijedlog Plana i upucuje ga na javnu raspravu.

Javna rasprava:
Provodenje javnog uvida u prijedlog Plana i provodenje javne rasprave.
IzvjeSée o javnoj raspravi i nacrt konacnog Prijedloga Plana:

Nakon provodenja javne rasprave, sve pristigle primjedbe/misljenja/prijedlozi na prijedlog
Plana, koje pristignu za vrijeme trajanja javne rasprave obraduju se te se daju odgovori o
prihvacanju/neprihvaéanju u izvieS¢u o javnoj raspravi. lzvjeS¢e o javnoj raspravi objavljuje se
na oglasnoj ploci i mreznim stranicama nositelja izrade Plana i u informacijskom sustavu
prostornog uredenja. Na temelju izvjeS¢a izraduje se nacrt kona¢nog prijedloga Plana.

Konacni prijedlog Plana:

Gradonacelnik na temelju izvieS¢a o javnoj raspravi i nacrta konacnog prijedloga Plana
utvrduje konacni prijedlog Plana te ga upucuje Gradskom vije¢u Grada Osijeka na donoSenje.

Odluka o donoSenju Plana:

Gradsko vije¢e donosi Odluku o donosenju Plana te se objavljuje u Sluzbenom glasniku Grada
Osijeka.

12
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Il. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru Grada Osijeka

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja prostora Jug IV u Osijeku nalazi se na
jugoisto¢nom rubu grada Osijeka, unutar juznog dijela gradske Cetvrti Jug Il. Rije€ je o prostoru
koji predstavlja jedan od znacCajnijih neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja,
smjestenom izmedu postoje¢e urbane strukture Juga Il, planirane i djelomi¢no izvedene
Intrazonske ceste, Juzne obilaznice i isto€nog ruba gradevinskog podrucja grada.

Prostor obuhvata ima izrazit razvojni potencijal zbog svoje veli€ine, poloZaja uz postojecu i
planiranu gradsku infrastrukturu, blizine postoje¢ih stambenih naselja, dostupnosti javnog
prijevoza te prisutnosti jezera ,Bajer Jug II“ (u nastavku teksta: Bajer) kao prepoznatljivog
krajobraznog i rekreacijskog elementa. Bajer ve¢ danas ima vaznu ulogu u svakodnevnom
koristenju prostora, kao neformalni prostor rekreacije, boravka i kontakta s prirodom.

Planom se predmetno podrudje sagledava kao novo gradsko stambeno i sportsko-
rekreacijsko podrucje koje se planira kao kvalitetno, zeleno, inkluzivno i funkcionalno naselje,
uz oCuvanje i unapredenje postojecih krajobraznih vrijednosti te uspostavu mreze javnih i
drustvenih sadrzaja potrebnih za svakodnevni Zivot stanovnika.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat Plana iznosi priblizno 58,5 ha. Granica obuhvata odredena je GUP-om Grada
Osijeka i prikazana je na kartografskim prikazima Plana.

Prostor je omeden:

- na sjeveru novoprojektiranom i djelomi¢no realiziranom (u istoénom dijelu uz sjevernu
granicu obuhvata) Intrazonskom cestom

- na istoku granicom k.¢.br. 9963/6 i k.C.br. 9963/10, juznom i istocnom granicom k.¢.br.
9965/1 do juznih granica k.¢.br. 9966/1 i k.€.br. 9970, njima do granice k.¢.br. 10580/1, sve
k.o. Osijek i dalje isto€nom granicom gradevinskog podruéja grada Osijeka (utvrdenom
Prostornim planom uredenja Grada Osijeka)

- na jugu zastitnim pojasom Juzne obilaznice (cca 10,00 m sjeverno od sjevernog ruba trase
Juzne obilaznice)

- na zapadu zonom krizanja Ulice Josipa Reihl-Kira i Juzne obilaznice.

Podru€je obuhvata je neizgradeni prostor i pretezito se radi o neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, dok se manji dio odnosi na neuredeni dio gradevinskog
podrucja naselja. U prostoru prevladavaju zelene i poljoprivredne povrsine, postojece vodne
povrSine jezera Bajer, djelomiéno ureden prostor oko Bajera, postoje¢i kanali oborinske
odnosno melioracijske odvodnje te djelomiéno izvedena prometna (Intrazonska cesta) i
infrastrukturna mrezZa uz sjeverni rub obuhvata.

PovrSina podrucja obuhvata pretezito je ravna, bez zna&ajnijih reljefnih razlika, izuzev prostora
Bajera i njegovih obala.

Sredisnji i dominantni krajobrazni element obuhvata je jezero Bajer, koje se sastoji od vece i
manje vodne povrSine. Prostor oko Bajera danas se koristi za rekreaciju, boravak na
otvorenom i Setnju te predstavlja znacajan javni prostor na juznom rubu grada.

Unutar obuhvata nalazi se i manji broj postojecih gradevina, uklju€ujuéi postojecu
viSestambenu gradevinu na sjeverozapadnom dijelu obuhvata (k.C.br. 9926/27, k.o. Osijek,
katnosti P+5), zgradu Ribickog doma za koju se predvida rekonstrukcija te postojece
gradevine u derutnom stanju unutar planiranog sportsko-rekreacijskog podrucja za koje se
omogucuje uklanjanje, rekonstrukcija ili prenamjena sukladno uvjetima Plana.

Za potrebe izrade Plana koriStena je digitalna katastarska podloga (stanje 2026. godine) i
digitalni ortofoto prikaz (DOF) iz 2025. godine, geodetski snimak prostora oko Bajera, kao i
ostale raspoloZive struéne podloge, podaci i uvjeti nadleznih javnopravnih tijela.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Jug IV nalazi se na jugoisto€nom rubu grada Osijeka, u juznom dijelu gradske Cetvrti Jug Il.
Kao jedan od najvecih preostalih neizgradenih prostora unutar gradevinskog podrucja naselja,
predstavlja prostor velikog potencijala za planski razvoj novog gradskog stambenog podrucja.
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Gradska Cetvrt Jug Il, jedno od urbanisti¢ki najvaznijih stambenih naselja u Osijeku, nastalo
je prema modernisti¢kim principima tijekom druge polovice 20. stolje¢a. Osim viSestambenih
i obiteljskih zgrada, u sklopu naselja postoje objekti javne i drustvene namjene, poslovni i
trgovacki sadrzaji te postoje¢a komunalna infrastruktura. Nastankom i razvojem naselja Jug Il
stvoreni su preduvjeti za daljnje plansko Sirenje grada prema jugu, na prostor obuhvata ovog
Plana. JuZnu granicu obuhvata €ini prostor JuZne obilaznice, koja istodobno predstavlja vazan
prometni koridor, ali i prostorno ograni¢enje zbog utjecaja buke. Isto¢ni dio obuhvata otvara
mogucnost dugoroénog razvoja grada prema kontaktnim zonama, dok zapadni dio uspostavlja
vezu s postoje¢im naseljem Jug Il i zonom krizanja Ulice Josipa Reihl-Kira i Juzne obilaznice.

S obzirom na svoj polozaj, povrsinu i €injenicu da je veci dio osnovne infrastrukturne mreze
ve¢ doveden do podrucja obuhvata, prostor Jug IV predstavlja prirodni nastavak urbanog
razvoja gradske Cetvrti Jug Il. Rije€ je o prostoru koji se neposredno nastavlja na postojeéu
urbanu strukturu, a istodobno zadrZava vrijedne krajobrazne i prirodne karakteristike.

Posebnu vrijednost prostora predstavlja jezero Bajer, koje je medu gradanima Osijeka ve¢
danas prepoznato kao prostor rekreacije, boravka u prirodi i odmora. Upravo zbog njegove
krajobrazne vrijednosti i rekreacijskog potencijala, Bajer predstavlja temeljni prostorni element
oko kojeg se oblikuje urbanistiCki koncept Plana. Plan ga promatra kao glavni gravitacijski
centar buduceg naselja te nositelja njegova prostornog identiteta.

Razvojni potencijal prostora proizlazi iz mogucnosti formiranja cjelovitog novog stambenog
naselja koje moze ponuditi razli€ite tipologije stanovanja, kvalitetno uredene javne prostore,
visoku razinu zelenila, dostupnost javnih i druStvenih sadrZaja te neposredan kontakt s
rekreacijskim i prirodnim povrSinama. Planiranje i izgradnja naselja Jug IV predstavlja priliku
za stvaranje suvremenog i inkluzivhog stambenog naselja koje moZe odgovoriti na aktualne
potrebe stanovanja i doprinijeti daljnjem uravnoteZzenom razvoju grada Osijeka.
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Slika 5 _ lzvedeni dio Intrazonske ceste na sjeveru obuhvata Plana (izvor: Google Earth, 2026.)
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Podrucje obuhvata djelomi¢no je infrastrukturno opremljeno. Uz sjevernu granicu obuhvata
planirana je i djelomi¢no realizirana Intrazonska cesta, koja predstavlja osnovu buduceg
prometnog povezivanja naselja s ostatkom grada.

Na dijelu podru¢ja obuhvata izvedeni su pojedini infrastrukturni sustavi, prvenstveno u
kontaktnim zonama postoje¢eg naselja Jug Il

Uz juznu granicu obuhvata, paralelno s Juznom obilaznicom, polozen je juzni magistralni
vodoopskrbni cjevovod DN 500 mm, dok sjevernim dijelom obuhvata, uz trasu Intrazonske
ceste, prolazi vodoopskrbni cjevovod DN 225 mm. Podrucjem obuhvata u smjeru sjever — jug
prolazi i vodoopskrbni cjevovod DN 300 mm koji povezuje postojeCu mrezu s juznim
magistralnim cjevovodom.

Uz sjeverni rub obuhvata izveden je glavni cjevovod sustava odvodnje Osijek — juzni kolektor
profila 310/280 cm. Kroz podrucje obuhvata prolaze postojeci melioracijski i komunalni kanali
odnosno kanalska mreza oborinske odvodnje koja predstavlja vazan element postojeceg
sustava odvodnije Sireg podrucja. Unutar obuhvata nalazi se i trasa neaktivnog plinovoda Doniji
Miholjac — Osijek DN 300, koji je trajno izvan funkcije.

Od elektroenergetske i elektronicke komunikacijske infrastrukture na podrucju obuhvata
evidentirani su pojedini postoje¢i nadzemni i podzemni vodovi, prvenstveno uz postojece
infrastrukturne koridore i u kontaktnim zonama naselja Jug ll.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na podrudju obuhvata Plana nisu utvrdena zasti¢ena podrucja prirode u smislu posebnih
propisa. Ipak, prostor je obiljeZzen zna€ajnim krajobraznim i ambijentalnim vrijednostima,
prvenstveno vezanima uz vodnu povrSinu Bajera, krajobraz i postojece zelenilo.

Na podru¢ju obuhvata Plana nema identificiranih gradevina kulturno-povijesne bastine,
odnosno nema katastarskih Eestica koje su upisane u registar kulturnih dobara, kao ni prostora
kulturno-povijesnih cjelina. U neposrednoj blizini sjeveroistonog dijela obuhvata nalazi se
zastiéeno pojedinaéno kulturno dobro ,Zidovsko groblje*, Juzno predgrade, upisano u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod rednim brojem Z-6547 (k.C.br. 9966/1 i
9966/2 k.o. Osijek). Zbog njegove blizine Planom se propisuju posebni uvjeti za sve zahvate
u neposrednoj blizini kako se ne bi narusio vizualni dojam, memorijalni karakter i dostojanstvo
spomenicke cjeline.

Planom se Stite i unapreduju ambijentalne vrijednosti prostora uspostavom javnih zelenih
povrSina, zastitnih zelenih pojaseva te planiranjem sportsko-rekreacijskog podrucja oko
Bajera.
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Za dio podrucja danasnjeg obuhvata Plana prethodno je bio na snazi Provedbeni urbanisticki
plan stambenog naselja Jug IV Osijek (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Osijek br. 6/83 i 4/90, u
nastavku teksta: PUP Jug IV). Navedeni plan stavijen je 2015. izvan snage Odlukom o
stavljanju izvan snage PUP-a Jug IV (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 11/15), zbog njegove
neuskladenosti s vazec¢im planskim dokumentima Sireg podrudja i zakonskim okvirom.

Obuhvat navedenog PUP-a odnosio se samo na dio podruéja koje je danas obuhvaéeno ovim
Planom te je bio znatno manji od danasnjeg obuhvata UPU-a Jug IV. Prema raspoloZivim
podacima, PUP je bio usmjeren na razvoj stambenog naselja individualne izgradnje te
uredenje prostora Bajera kao rekreacijskog centra.

Prostornim planom uredenja Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 8/05, 5/09,
17A/09 - ispravak, 12/10, 12/12, 20A/18, 8A/19-procisceni tekst, 24/22, 23/24 i 7/25-prociscéeni
tekst; u nastavku teksta: PPUG) prostor obuhvata Plana odreden je vec¢im dijelom kao
neizgradeni dio gradevinskog podrucja i manjim dijelom kao neuredeni dio gradevinskog
podruCja naselja. Sukladno Zakonu za takva podru¢ja propisuje se obveza izrade
urbanisti¢kog plana uredenja, a ¢lankom 69. stavkom 1. GUP-a ista je utvrdena za UPU 7 —
Urbanisticki plan uredenja prostora Jug IV.

VIII. 1zmjenama i dopunama GUP-a iz 2024. godine granice obuhvata ovog Plana su
izmijenjene radi uskladenja sa Zakonom, pri &emu je povrsina obuhvata poveéana s priblizno
53 ha na priblizno 58 ha. Obuhvat Plana definiran je grafickim dijelom GUP-a na
kartografskom prikazu 4.2.2. PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE.

GUP-om je €lankom 72., stavkom 6. propisana obveza izrade viSe varijantnih rieSenja za
stru¢no rjeSenje ovog Plana te dana moguénost organiziranja i provedbe javnog natjecaja €ija
se provedba propisuje odlukom Gradskog vije¢a. Odlukom Gradskog vije¢a Grada Osijeka
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 7/22) propisano je da se javni natjecaji iz podruc¢ja
prostornog uredenja za zahvate u prostoru odredene mjerama provedbe prostornog plana kad
je raspisiva¢ javnog natje€aja Grad Osijek ili druga zainteresirana pravna ili fizicka osoba
provode u skladu s Pravilnikom o natjeajima s podrucja arhitekture, urbanizma, unutarnjeg
uredenja i uredenja krajobraza Hrvatske komore arhitekata.

GUP-om su na prostoru obuhvata ovog Plana planirane &etiri namjene:
1. stambena namjena S
- unajve¢em dijelu obuhvata
2. mjeSovita namjena M
- uistocnom dijelu obuhvata
3. vodne povrSine - staja¢a voda V2
- na prostoru Bajera u srediSnjem dijelu obuhvata
4. povrSine infrastrukturnih sustava IS

- prostor planirane Intrazonske ceste uz sjeverni rub granice obuhvata i djelomi¢no
sjeverni dio koridora Juzne obilaznice
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GRANICA

- - OBUHVAT GUP-A
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

@ STAMBENA NAMJENA @ | JAVNAIDRUSTVENA NAMJENA @ ‘GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA | (8 ZASTITNE ZELENE POVRSINE " ® | VODNEPOVRSINE
—— D5 8kolska, D8 vierska == V2 slajaca voda

T @® | MIESOVITANAMJENA T[@T] cospoDARSKA NAMJENA T ®  SPORTSKOREKREACUSKANAMIENA | @  POVRSINE INFRASTRUKTURNIHSUSTAVA - -| GROBLIE 8 RECIKLAZNG DVORISTE
Slika 6 _ Obuhvat Plana (crvena linija) na isje¢ku kartografskog prikaza 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
GUP-a Grada Osijeka

Navedene namjene predstavljaju polaziSte za detaljniju razradu namjene i uvjeta koristenja
prostora ovim Planom.

Clankom 75. GUP-a propisane su obveze i smjernice za izradu ovog Plana:

- Preispitati odredivanje namjene za pojedine sadrZzaje javne i druStvene namjene
(predskolska, skolska, vijerska) te predvidjeti sportsko-rekreacijsku hamjenu na prostoru
uz Bajer na kojem ¢e se urediti podrucje za sport i rekreaciju.

- GUP-om su za pojedine namjene propisani osnovni urbanisticki parametri, ukljucujuci
koeficijente izgradenosti i iskoristivosti, najmanje povrSine gradevnih Cestica, najveéi
dopusteni broj nadzemnih etaza, uvjete pristupa gradevnim Cesticama, potrebe za
prometom u mirovanju i drugi uvjeti gradnje. Za odredene parametre dozvoljeno je
propisivanje detaljnijih i restriktivnijih uvjeta radi postizanja kvalitetnijeg urbanistickog
rieSenja, pod uvjetom da nisu u suprotnosti s odredbama plana Sireg podrucja.

- Mogucnost odredivanja i veceg koeficijenta izgradenosti i iskoristivosti od onih utvrdenih
odredbama GUP-a, ali ne veci od: za viSestambene zgrade 0,6 za koeficijent izgradenosti,
3 za koeficijent iskoristivosti; za poslovne zgrade, javne i druStvene, ugostiteljsko—
turistiCke i sportsko—rekreacijske gradevine 1,0 za koeficijent izgradenosti, 4 za koeficijent
iskoristivosti.

- Mogucnost planiranja da se gradevine grade (medusobno povezuju nadzemnim i
podzemnim etazama) i preko javnih povrSina (pjeSacke i kolne prometnice, arheoloski
nalazii sl.)
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GUP ¢lankom 7., stavkom 6., propisuje najvecu povrSinu gradevne Cestice do 1 ha pri
odredivanju povrSine za predSkolsku namjenu i vjersku gradevinu te stavkom 7., najvecéu
povrSinu gradevne Cestice od 1,5 ha za osnovne Skole.

Clankom 42., stavkom 8. Odredbi GUP-a te kartografskim prikazom 3.1.2. PJESACKI,
BICIKLISTICKI | JAVNI PROMET, odredena je potreba rezervacije koridora za planiranje
jednokolosjecne trase tramvajskog podsustava u koridoru novoplanirane Intrazonske ceste.

Clankom 53., stavkom 8. i 9., Odredbi GUP-a te kartografskim prikazima 3.2.1. CIJEVNI
TRANSPORT PLINA i 4.1.2. PODRUCJE POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU,
odreden je zastitni koridor magistralnog plinovoda Sirine 30,0 m obostrano od osi, te nacin
odnosno zabrana gradnje u navedenom koridoru. Medutim, u zahtjevu javnopravnog tijela
nadleznog za cijevni transport plina, navodi se kako je magistralni plinovod koji prolazi
podruc¢jem obuhvata ovog Plana trajno izvan funkcije te za isti nije potrebno primjenjivati
odredbu o zabrani izgradnje objekata namijenjenih za stanovanje ili boravak ljudi u pojasu
koridora.

Clankom 61., stavkom 3., Odredbi GUP-a propisano je da kod osnivanja novih gradevnih
Cestica, a koje graniCe s melioracijskim kanalom, rub ¢estice potrebno je odmaknuti najmanije
3 m od ruba kanala IIl. i IV. reda. Melioracijske kanale u obuhvatu Plana, prikazane na
kartografskom prikazu GUP-a 3.3.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA, UREDENJE
VODOTOKA | VODA | MELIORACIJSKA ODVODNJA, potrebno je prenamijeniti u komunalne
kanale. Tijekom izrade Plana utvrdeno je da jedan od kanala u zapadnom dijelu obuhvata
ovog Plana, a koji je prikazan u GUP-u, viSe ne postoji u naravi, slijedom ¢ega se na tom dijelu
ne primjenjuju uvjeti vezani uz udaljenost gradevnih €estica od melioracijskih kanala.

Kartografskim prikazom GUP-a 4.3.2. NACIN GRADNUJE na cijeloj gradivoj povrsini stambene
namjene (S) i mjeSovite namjene (M) dozvoljena je gradnja OVS — obiteljske i viSestambene
zgrade, s najviSe 6 nadzemnih etaza i maksimalne gustoce stanovanja u iznosu od 250
stanovnika/ha. Programom natje€aja, s obzirom na uvazavanje novih povrSina sportsko-
rekreacijske namjene, kao i ostalih zelenih javnih i za$titnih povrSina, povrSina javne i
drustvene namjene te povrsina infrastrukturnih sustava, trazeno je uredenje naselja od 3000
— 5000 stanovnika.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja

Osnovne moguénosti razvoja podrucja proizlaze iz njegove relativne neizgradenosti, blizine
postojecih stambenih naselja, mogucnosti povezivanja na postojecu i planiranu infrastrukturu
te iznimne krajobrazne vrijednosti i potencijala Bajera. Prostor omogucuje planiranje cjelovitog
novog stambenog naselja s raznolikim tipologijama stanovanja, kvalitetnim javnim
povrSinama, sportskim i rekreacijskim sadrzajima, predSkolskom ustanovom i prateéim
poslovnim sadrzajima.

Ograni¢enja razvoja odnose se prvenstveno na potrebu zastite prostora od buke Juzne
obilaznice, obvezu uskladivanja s postoje¢im i planiranim infrastrukturnim koridorima te
njihovim zastitnim pojasevima, potrebu zastite ambijenta Zidovskog groblja te potrebu za
etapnom realizacijom zbog veli€ine obuhvata.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Prema Odluci o izradi Plana (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 18/22) cilj izrade Plana je
omogucavanje realizacije zahvata u prostoru na podruéju obuhvata Plana sukladno
namjenama utvrdenima planom Sireg podrucja, a razlozi donoSenja Plana su sljedeéi:

- osiguranja uvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom utvrdenom planom Sireg
podruéja, GUP-om grada Osijeka (stambena i mjeSovita namjena)

- definiranja prostornih i prometnih rjeSenja
- planiranja novih sadrzaja javne i druStvene namjene

- rijeSavanje mreze javne, komunalne i druge infrastrukture (obzirom se radi o
neizgradenom prostoru)

Propisivanjem uvjeta za provedbu svih zahvata u prostoru unutar obuhvata, detaljnom
podjelom podrudja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu, prikazom
gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrdina javne namijene i
sadrzavajuci druge detaljne uvjete za korisStenje i uredenje prostora te gradenje gradevina,
Plan ¢e ispuniti osnovne ciljeve svog donosenja.

Programom javnog urbanistickog natjeCaja za odabir rijeSenja za izradu urbanistickog plana
uredenja prostora Jug IV u Osijeku (Drustvo arhitekata grada Osijeka, Basrak, 2024.)
razradeni su ciljevi natje€aja, koji odgovaraju i ciljevima izrade Plana:

- Planiranje novog inkluzivnog stambenog naselja koje ¢e osigurati raznolike tipove
stanovanja koji zadovoljavaju potrebe razli¢itih socijalnih skupina.

- Na temelju struénih normativa planirati sadrzaje javne i drustvene namjene, povrSine
za sport i rekreaciju te sadrzaje poslovnih namjena koji podrzavaju svakodnevni zivot
stanovnika.

- Planiranje prostorne organizacije koja uravnotezuje stambene, poslovne, rekreativne i
javne sadrzaje.

- Razvijanje prometne infrastrukture koja omogucuje povezivanje s okolnim podrucjem
i ostalim dijelovima Osijeka kako bi se olak$ala mobilnost stanovnika, promoviralo
odrzivo kretanje i smanjila potreba za automobilskim prometom. Planirati pjeSacke i
biciklistiCke staze koje integriraju naselje u Siru mrezu odrzive mobilnosti.

- Promicanje koriStenja javnog prijevoza, posebice tramvajskih i autobusnih linija
planiranih uz sjevernu granicu podrucja obuhvata.

- RjeSavanje prometa u mirovanju. Ograni€iti kolni promet na nuzno potreban za
planirane sadrzaje.

- Odrzivost i ekoloSka osvijeStenost: Integrirati princip odrzivog razvoja u planiranju kako
bi se postigla energetska ucinkovitost, smanjenje otpada i zastita prirodnih resursa.
Promicati zelene tehnologije i ekoloski prihvatljiva rjeSenja.

- Specifi€ni cilj natje€aja je odabir kvalitetnog oblikovnog, funkcionalnog i ekonomic¢nog
urbanistickog rjeSenja, koje Ce biti podloga za izradu Urbanistickog plana uredenja
prostora Jug IV u Osijeku.
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2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog zna€aja

Cilj Plana je omoguctiti razvoj novog dijela grada koji ¢e funkcionalno, prometno, krajobrazno
i infrastrukturno nadopuniti postojecu gradsku c&etvrt Jug |l te pridonijeti kvalitethnom
prostornom razvoju grada Osijeka. Prostor Jug IV u Osijeku, s obzirom na svoj polozaj,
namjenu i planirani oblik koridtenja, predstavlja izuzetno znacajan prostorni potencijal u
rubnom gradskom prostoru za planiranu stambenu izgradnju.

Planom se nastoji ostvariti novo inkluzivno stambeno naselje koje ¢e osigurati raznolike tipove
stanovanja, primjerene razliCitim Zivotnim fazama i socijalnim skupinama, uz istodobno
oCuvanje i unapredenje postojecih krajobraznih vrijednosti prostora.

Poseban cilj Plana, u pogledu gradskog znacaja, je valorizacija Bajera kao sredidnjeg javnog,
rekreacijskog i krajobraznog prostora. Bajer se ne promatra samo kao vodna povrsina naselja
Jug IV, nego kao glavni identitetski element i Sireg gradskog podrucja, oko kojeg se formira
sportsko-rekreacijska zona i mreza javnih prostora koja sluzi svim gradanima grada Osijeka.

Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja ostvaruju se odrzivim urbanim razvojem kroz:

racionalno koristenje neizgradenog gradevinskog podrucja

formiranje kompaktnih i raznolikih stambenih zona

odredivanje velike povrSine sportsko-rekreacijske namjene oko jezera Bajer
- uspostavu mreze pjesackih i biciklistiCkih pravaca

- ja€anje zelene i plave infrastrukture

- primjenu rjeSenja temeljenih na prirodi

- osiguravanje prostora za javne i drustvene sadrzaje

- etapnu realizaciju naselja u skladu s moguénostima razvoja grada

2.1.1. Demografski razvoj

Planom se stvaraju prostorni uvjeti za smjestaj priblizno 5243 stanovnika, odnosno za gradnju
priblizno 1087 stambenih jedinica. Planirani broj stanovnika i stanova proizlazi iz prostornih
kapaciteta podrucja, smjernica GUP-a, programa natjeCaja i odabranog urbanistickog
koncepta.

Istrazivanje potreba gradana provedeno u sklopu pripreme natjeCaja ukazalo je na interes
gradana za priustivim i energetski uc€inkovitim stanovanjem, osobito medu radno aktivnim
stanovnistvom i mladim kucanstvima. Rezultati ankete pokazuju potrebu za razli€itim
veliCinama stanova, ali i za novim modelima stanovanja koji uklju€uju zajednicke prostore,
energetsku ucinkovitost i odrzive oblike mobilnosti.

Planom se zato ne predvida samo kvantitativnho poveéanje stambenog fonda, nego i stvaranje
kvalitetnog stambenog okruzenja koje moze pridonijeti zadrzavaniju i privlaéenju stanovnistva
u grad Osijek.
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2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura naselja temelji se na odnosu izgradenog i zelenog prostora. Visestambena
gradnja vecih gustoca smijesta se u prsten oko Bajera i uz glavne prometne pravce, dok se
nize tipologije stanovanja, ku¢e u nizu i samostojece kuce, planiraju u isto€nim i juznim
dijelovima obuhvata, u neposrednom kontaktu s javnim zelenim povrSinama i park-Sumom.

Gospodarska struktura Plana usmjerena je na poslovne i trgovacke sadrzaje koji nadopunjuju
stanovanje i svakodnevne potrebe naselja. U prizemljima viSestambenih zgrada, osobito u
Zoni A i Zoni B, omogucuju se Ciste i tihe djelatnosti, usluzni i trgovacki sadrzaji, javni i
drustveni sadrzaji te drugi prostori koji doprinose aktivaciji javnog prostora i svakodnevnom
Zivotu zajednice. Na sjeveroistoénom dijelu obuhvata planira se i poslovna zgrada pretezito
trgovacke djelatnosti s pratec¢im uredskim i usluznim prostorima, uz mogucénost smjestaja
trznice.

2.1.3. Prometnai komunalna infrastruktura

Jedan od osnovnih ciljeva Plana je uspostava funkcionalne prometne i komunalne mreze koja
¢e omoguciti etapnu realizaciju naselja i kvalitetho povezivanje s postojeéom gradskom
strukturom. Predvida se razvoj nove prometne mreze koja ée se povezati na postojece i
planirane prometne pravce. Prometna mreza temelji se na sjevernoj Intrazonskoj cesti s kojom
se naselje povezuje s ostatkom grada, glavnoj prometnici naselja — sabirna prstenasta ulica
oko stambene zone uz sportsko-rekreacijsko podrucje uz Bajer i mrezi kolno-pjeSackih
povrsina. Planom se predvida razvoj pjesackih i biciklistiCkih pravaca koji povezuju stambene
zone, Bajer, javne zelene povrsine, djedji vrti¢, poslovnu zonu i kontaktna podrudja.

Komunalna infrastruktura planira se u javnim prometnim povrSinama i drugim prikladnim
koridorima. Trase infrastrukturnin vodova prikazane u grafiCkom dijelu Plana imaju
orijentacijski karakter i predstavljaju temelj za daljnje uskladivanje kroz projektnu
dokumentaciju. Komunalna infrastruktura razvijat ¢e se etapno, u skladu s planiranom
faznoS¢u izgradnje naselja. Planom se predvida razvoj elektroopskrbne mreze, elektronicke
komunikacijske mreze, vodoopskrbnog sustava, sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda,
plinoopskrbe i toplinskog sustava, prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja

Temeljna prostorna posebnost podrucja je jezero Bajer velikog krajobraznog i rekreacijskog
potencijala. Planom se Bajer ukljuCuje u sustav javnih i sportsko-rekreacijskih povrSina te se
oko njega formira sredisnji javni prostor novog naselja. Formiranjem velikih zelenih povrsina
dodatno se unaprjeduje zeleni identitet naselja, poboljSava mikroklimatske uvjete, $titi od
buke, omoguc¢ava rekreaciju i uspostavlja kontakt s prirodom. Planom se posebna paznja
posveéuje i odnosu prema Zidovskom groblju, kao zastiéenom kulturnom dobru, te se
propisuju mjere kojima se osigurava o¢uvanje njegova ambijenta i memorijalnog karaktera.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

Cilj prostornog uredenja samog naselja, odnosno podrucja Jug IV je formiranje cjelovitog,
prepoznatljivog i kvalitetho opremljenog novog stambenog naselja koje ¢e imati jasnu
urbanisticku strukturu, raznolike tipologije stanovanja, dostupne javne sadrzaje i visok udio
zelenih i rekreacijskih povrsina.

Kako bi se omogucio sto kvalitetniji svakodnevni zivot u naselju Jug IV, Planom se nastoji
posti¢i ravnoteza izmedu:

- izgradenih povrSina i prirodnog odnosno krajobraznog karaktera prostora

- stambene izgradnje i javnog prostora te javnih i drutvenih i poslovnih sadrzaja
- viSih i nizih gustoc¢a stanovanja

- kolnog prometa i odrzivih oblika kretanja

- potreba buducih stanovnika i potreba Sireg gradskog podrucja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Racionalno koriStenje prostora ostvaruje se koncentracijom viSih gustoéa stanovanja u
zonama koje imaju najbolju dostupnost i neposredan odnos prema glavnim javnim prostorima,
dok se rubne i mirnije zone koriste za nize oblike stanovanja i zelene povrsine.

Planom se odreduju uvjeti gradnje kojima se osigurava kontrolirana gusto¢a, dovoljan udio
ozelenjenih povrsina, pokrivenost kroSnjama visokog zelenila, uredenje javnih prostora i
zastita od negativnih utjecaja prometa.

Posebno se poti€e stvaranje kvalitetnih zelenih povrSina unutar gradevnih Cestica, javnih
parkova, park-Sume i zastitnih zelenih povrsina, ime se osigurava bolja mikroklima, veca
upojnost terena, mogucnost rekreacije i veca otpornost naselja na klimatske promjene.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Planom se predvida izgradnja nove prometne, komunalne i drustvene infrastrukture potrebne
za funkcioniranje naselja. To uklju€uje nove prometnice, pjeSacke i biciklistiCke staze, mrezu
javne rasvjete, elektroopskrbu, elektronicke komunikacije, vodoopskrbu, odvodnju,
plinoopskrbu, toplinski sustav i sustav gospodarenja otpadom. Prometna i komunalna
infrastruktura nadovezuje se na postojeée infrastrukturne sustave u kontaktnom podrucju
naselja.

Uredenje naselja temelji se na uspostavi jasnih javnih prostora, oblikovanju zelenih koridora,
aktiviranju prizemlja viSestambenih zgrada, uredenju prostora oko Bajera i stvaranju pjesacki
i biciklistiCki povezanog naselja.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

UrbanistiCko rjeSenje Plana temelji se na prvonagradenom radu javnog urbanisti¢kog
natjeCaja za odabir rijeSenja za izradu UrbanistiCkog plana uredenja prostora Jug IV u Osijeku
iz 2025. godine. Prvonagradeno rjeSenje posluZilo je kao polaziSte za izradu Plana, uz
potrebne manje prilagodbe nastale tijekom izrade Nacrta prijedloga Plana zbog promjena
proizadlih iz zahtjeva javnopravnih tijela, stvarnoj situaciji pojedinih elemenata na terenu i
detaljnije razrade planiranih namjena i infrastrukturnih sustava.

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

PolaziSte za izradu urbanisti¢kog rieSenja bila je analiza postojeceg stanja prostora, kojom su
utvrdene njegove glavne prostorne vrijednosti, ogranienja i razvojni potencijali. Urbanisticki
koncept oblikovan je s ciliem o€uvanja i afirmacije najvrjednijih obiljeZja prostora te stvaranja
planskih preduvjeta za rjeSavanje uo€enih prostornih ograni¢enja.

ostatak sektora?

NS 4 " Mg §irenjéna

A
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&=

Slika 7 _ Analiza postojeceg stanja (idejno rjeSenje urbanisti¢kog natjecaja 2025.)

Osnovna ideja Plana je formiranje novog naselja oko Bajera kao glavnog gravitacijskog centra.
Naselje se ne planira kao jednolicho stambeno podrucje, nego kao sustav medusobno
povezanih prostornih cjelina razli€itih gustoca, tipologija i ambijenata.
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Slika 8 _ Koncept - dijagrami (idejno rjeSenje urbanistickog natje¢aja 2025.)
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Koncept prostornog razvoja temelji se na ideji formiranja dva stambena prstena podijeljena u
ZONE A, B, CiD. Prvi prsten Cine viSestambene - viSenamjenske zgrade (ZONA A) smjestene
neposredno uz srediSnje sportsko-rekreacijsko podruCje Bajera, koje predstavlja glavni
identitetski, krajobrazni i drusStveni element buduceg naselja. Ova zona ima najizrazeniji urbani
karakter. Polozaj gradevina omogucuje velikom broju stanovnika neposredan kontakt s
jezerom, zelenilom i rekreacijskim sadrzajima, dok se prizemlja aktiviraju poslovnim i drugim
sadrzajima koji doprinose javnom zivotu naselja.

Drugi prsten Cine stambene zone isto€no i juzno od Bajera, u kojima se postupno smanijuju
gustoda i intenzitet izgradnje. Predvidene su razlicite tipologije stanovanja — od viSestambenih
— viSenamjenskih zgrada (ZONA B), preko pretezito ku¢a u nizu (ZONA C), do samostojecih
obiteljskih ku¢a (ZONA D) — &ime se ostvaruje postupan prijelaz prema rubnim dijelovima
obuhvata. Svaka od zona oblikovana je kao prepoznatljiva prostorna cjelina s vlastitim
urbanistickim i arhitektonskim obiljezjima.

Podrucje naselja Jug IV osmisljeno je kao inkluzivho stambeno naselje koje omogucuje
kvalitetne uvjete Zivota razli€itim skupinama stanovnistva te poti¢e razvoj priustivog
stanovanja. Prilikom izrade natjeCajnog idejnog rjesenja planiranje stambenih jedinica
temeljilo se na Pravilniku minimalnih tehni¢kih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz
Programa drustveno poticane stanogradnje kao minimalnog standarda stanovanja. S obzirom
na znacaj i vrijednost prostora, nastojalo se ostvariti i viSi standard stanovanja. Planom je
predvidena uravnotezena zastupljenost malih, srednjih i velikih stanova, pri ¢emu je najmanje
20 % stanova predvideno u svakoj od navedenih skupina, ¢ime se osigurava prilagodljivost
naselja razli¢itim zZivotnim potrebama i strukturama kucanstava.

U srediSnjem dijelu obuhvata drugog prstena planiran je sadrzaj javne i drustvene namjene,
predskolska ustanova. Javni i drustveni sadrzaji promisljeno su analizirani, s posebnim
naglaskom na osnovnu Skolu, za koju je, temeljem detaljne analize, ocijenjeno da u ovom
trenutku nema potrebe za izgradnjom nove, buduéi da potrebne kapacitete osigurava skola
sa smanjenim brojem korisnika u neposrednom susjedstvu. ldejnim rjeSenjem je planiran
daljnji razvoj naselja izvan granica obuhvata prema istoku, gdje se predlaze planiranje
osnovne Skole u buducnosti ukoliko se ukaze potreba za istom. Na sjeveroistocnom dijelu
planirana je poslovna zona namijenjena pretezito trgovackim, usluznim i drugim poslovnim
sadrzajima koji ¢e zadovoljiti potrebe buducih stanovnika naselja i okolnog podrudja.

Sportsko-rekreacijska zona uz Bajer planirana je kao sredi$nji javni prostor naselja te
obuhvaca uredenje obale jezera, Setnice, biciklistiCke i trim staze, dje€ja i sportska igralista,
kupaliste, ugostiteliske sadrzaje i druge sadrZaje namijenjene rekreaciji, boravku na
otvorenom i aktivnom koristenju prostora. Detaljna rjeSenja uredenja sportsko-rekreacijskog
podrucja utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom sukladno uvjetima Plana.

Prema Juznoj obilaznici planiran je zastitni zeleni pojas i gradska park-Suma, koji osim zastite
stambenih podruc¢ja od buke i drugih negativnih utjecaja prometa imaju vaznu krajobraznu,
ekolosku i rekreacijsku ulogu te Cine juzni zeleni rub buduceg naselja.

Cjelokupni prostorni koncept temelji se na medusobnoj povezanosti stambenih, javnih,
poslovnih i rekreacijskih sadrzaja, kvalitetno organiziranom prometnom i komunalnom
infrastrukturom te mrezom javnih, pjeSackih i biciklistickih povrSina, ¢ime se osigurava
funkcionalno, odrzivo i prepoznatljivo novo gradsko naselje.

Zbog veliine obuhvata i kompleksnosti infrastrukturnog opremanija, realizacija Plana predvida
se etapno. Etapnost omogucuje postupnu izgradnju prometne i komunalne infrastrukture,
stambenih zona, javnih sadrZaja i zelenih povrSina.
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Prva etapa moZe obuhvatiti prometni i stambeni prsten oko Bajera, zajedno s uredenjem
oshovnih dijelova sportsko-rekreacijskog podrucja. Druga etapa moze ukljuciti razvoj isto¢nih
stambenih zona i realizaciju djeCjeg vrtiCa. Treéa etapa moze obuhvatiti daljnji razvoj
obiteljskog stanovanja, poslovne zone i park-Sume. Tocan redoslijed realizacije ovisit ¢e o
imovinsko-pravnim odnosima, mogucénostima infrastrukturnog opremanja, potrebama Grada i
dinamici provedbe pojedinih zahvata.

Glavne razlike u odnosu na idejno rieSenje natje€ajnog rada:

025ha

I\

- u koridoru Intrazonske ceste izmijenjen je polozaj jednokolosje¢ne trase tramvajskog
podsustava radi uskladenja sa zahtjevom nadleznog javnopravnog tijela, kojim je
odredeno da se tramvajska pruga planira izvan zastitnog koridora ukupne Sirine 24,0 m
predvidenog za odrZavanje juznog kolektora odvodnje

- ZONA D stambenog naselja proSirena je na podrucje zastitnog koridora nekadasnjeg
magistralnog plinovoda Donji Miholjac — Osijek, buduc¢i da je tijekom izrade Plana
utvrdeno kako je predmetni plinovod trajno izvan funkcije. Takoder je u ZONI D razraden
uliéni koridor kako bi se omogucili potrebni radijusi za javni prijevoz i interventna vozila.

- povrSina mjeSovite namjene prenamijenjena je u povrsinu poslovne namjene, s
obzirom na to da je i natje€ajnim rieSenjem na toj lokaciji planiran poslovni sadrzaj

- redefinirana je povrSina gradivog dijela gradevne Cestice poslovne namijene radi
uskladenja sa zahtjevima nadleZznog konzervatorskog odjela u pogledu minimalne
udaljenosti od zastiéenog kulturnog dobra — Zidovskog groblja

- korigirani su polozaji kolnih pristupa viSestambenim zgradama u ZONI B radi
osiguravanja bolje prometne proto¢nosti i kvalitetnijeg prometnog povezivanja sa
ZONOM C stambenog naselja. ZONA C i ZONA D dodatno je razradena radi postizanja
kvalitetnijeg i ujednacenijeg prostornog identiteta zona. Izmjene obuhvacaju
preraspodjelu gradevnih Cestica, definiranje detaljnijih uvjeta za oblikovanje te druge
elemente kojima se osigurava veca uskladenost arhitektonskog oblikovanja.
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Slika 9 _ Karta 0.1 /dejno urbanistic¢ko rieSenje Plana - tlocrt krova (nije u mjerilu)
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Slika 10 _ Plakat 2 - idejno rjeSenje urbanistiCkog natjeCaja 2025. (nije u mjerilu)
— tlocrt krova i prostorni prikaz - pogled s jugozapada
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3.2. Osnovha namjena prostora

Sukladno ciljevima izrade Plana utvrdene su sljedeCe namjene povrsina:

1. stambena namjena

n

poslovna namjena
3. javnai drustvena namjena

o predskolska D4
4. sportsko-rekreacijska namjena R
5. vodne povrsine
o stajaca voda V2

6. javne zelene povrSine

o javni park Z1

o park - Suma Z2
7. zastitne zelene povrsine Z
8. povrSine infrastrukturnih sustava IS

Na povrSinama svih namjena omogucuje se gradnja i uredenje javnih i zaStitnih zelenih
povrSina, sportsko-rekreacijskih povrsina te infrastrukturnih sustava.

PovrSinama javne namjene smatraju se povrSine odnosno gradevne Cestice zastitnih zelenih
povrsina (Z), javnog parka (Z1), park Sume (Z2), povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R)
te infrastrukturni sustavi (1S).

STAMBENA NAMJENA (S)

Na povrSinama stambene namjene (S) planira se gradnja stambenih i viSenamjenskih zgrada
pretezito stambene namjene. PovrSina stambene namjene podijeljena je u Cetiri prostorne
cjeline — ZONE A, B, C i D, ovisno o planiranoj tipologiji, gustoéi i karakteru gradnje.

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K)

Na povrsSini gospodarske namjene — poslovna (K) omogucuje se gradnja gradevina poslovne
— preteZito trgovacke namjene (ukljucivo trznice), s prate¢im uredskim i usluznim sadrzajima.
PrateCi sadrzaji moraju biti takvi da ne ometaju okolno stanovanje te da pridonose kvaliteti
zivota tog podrudja.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA (D4)

Na povrsini javne i druStvene namjene - predskolska (D4) omogucuje se gradnja gradevine
namijenjene predSkolskom odgoju i obrazovanju (djecji vrti¢ i jaslice) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.
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SPORTSKO-REKREACIISKA NAMJENA (R)

Sportsko-rekreacijska namjena (R) obuhvaca prostor oko Bajera i namijenjena je javhom
koristenju, sportu, rekreaciji, odmoru, boravku u prirodi i prate¢im sadrzajima.

VODNA POVRSINA - STAJACA VODA (V2)

Vodna povrSina (V2) obuhvaca jezero Bajer. Planom se omogucuje uredenje obale,
postavljanje plutajuéih objekata — pontona u funkciji rekreacije, uredenje prirodnog kupalista i
pjeSackih pristupa, uz postivanje uvjeta nadleznih tijela.

JAVNE ZELENE POVRSINE (21, Z2)

Javni parkovi (Z1) i park-Suma (Z2) Cine sustav javno dostupnih zelenih prostora. Parkovi su
namijenjeni Setnji, odmoru, igri i rekreaciji, dok se park-Suma ureduje kao javna zelena
povrsina preteZito Sumskog karaktera.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Zastitne zelene povrsine (Z) planiraju se prvenstveno prema Juznoj obilaznici i drugim rubnim
dijelovima obuhvata. Njihova je funkcija zastita od buke, oblikovanje krajobraznog ruba
naselja i unapredenje mikroklimatskih uvjeta. Omogucuje se krajobrazno uredenje, uredenje
rekreacijskih staza te postavljanje urbane opreme.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) namijenjene su prometnicama, kolho-pjesackim
povrSinama, pjeSackim i biciklistiCkim povrSinama, infrastrukturnim vodovima, uredajima i
gradevinama.

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
= e

STAMBENA NAMJENA

K
POSLOVNA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
- olska

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA

“ VODNE POVRSINE
V2 - stajata voda
Z! JAVNE ZELENE POVRSINE
21 - Javal park

JAVNE ZELENE POVRSINE
22- park suma

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Slika 12 _ Karta 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA (nije u mierilu)
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

Tablica 1. Iskaz povrSina namjena

Namjena povrsina Oznaka | Povrsina (ha) | Udio (%)
Stambena namjena S 14,82 25,33
Gospodarska namjena - poslovna K 1,76 3,01
Javna i drustvena namjena — pred3kolska D4 0,72 1,23
Sportsko-rekreacijska hamjena R 11,23 19,19
Vodna povrsina — staja¢a voda V2 4,56 7,79
Javni park Z1 0,83 1,42
Park-Suma Z2 4,16 7,11
Zastitne zelene povrsine Z 457 7,81
Povrsine infrastrukturnih sustava IS 15,86 27,11
UKUPNO 58,51 100,00

3.4. Prometna i uliéna mreza
Osnovna prometna mreza

Prometna mreza Plana oblikovana je s ciliem smanjenja tranzitnog prometa kroz stambene
zone i poticanja javnog, pjeSackog i biciklistickog prometa. Omogucuje se fazna odnosno
etapna gradnja prometne mrezZe uz uvjet izvodenja pune Sirine koridora u svakoj fazi/etapi.

Osnovu prometnog sustava Cine:

sjeverna Intrazonska cesta

- sabirna ulica - glavnha prometnica naselja

- pristupne ulice

- kolno-pjeSacke povrsine

- pjeSacke i biciklisticke staze

- povrsine u javnom koriStenju na gradevnim Cesticama stambene namjene.

Intrazonska cesta na sjeveru obuhvata Plana, koja je djelomi¢no realizirana, predstavlja
osnovu buduceg prometnog povezivanja naselja s ostatkom grada.

Glavna prometnica naselja oblikuje se kao polukruzni prometni prsten koji prati prostornu
logiku naselja i omogucuje pristup viSestambenim zgradama, poslovnoj zoni, dje¢jem vrticu i
obiteljskom stanovanju, a posredno i sportsko-rekreacijskom podrucju uz Bajer. Trasa
prometnice oblikovana je tako da se izbjegne stvaranje pravocrtnih brzih poteza te da se
potakne smireniji karakter prometa unutar naselja.
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Kolno-pjeSacke povrsine planiraju se osobito u zonama obiteljskog stanovanja, gdje se promet
usporava i prilagodava stanovanju, pje$ackom kretanju i boravku na otvorenom.

Biciklisti¢ki promet

Planom se uspostavlja mreza biciklistiCkih staza i biciklisti¢ko-pjeSackih veza koje povezuju
sve kljucne dijelove naselja. BiciklistiCcke staze se planiraju uz sjevernu Intrazonsku cestu,
glavnu prometnicu naselja, uz sportsko-rekreacijsko podru€je oko Bajera, unutar kolno-
pjeSackih i drugih javnih povrSina te se omogucava i planiranje dodatnih staza unutar javnih i
zastitnih zelenih povrsina i sportsko-rekreacijskog podrucja.

Biciklisticka mreza planira se kao dio Sireg sustava odrZive mobilnosti grada Osijeka, s
moguc¢noS¢u povezivanja na postojeée i planirane gradske biciklistiCke pravce.

Trgovi i druge vecée pjeSacke povrsine

Planom se ne formira klasi¢ni gradski trg kao zasebna namjena, nego se sustav javnih
pjeSackih prostora razvija kroz mrezu Setnica, povrSina u javhom koriStenju, parkovnih
povrdina, prostora uz Bajer, pjeSacko-biciklistickih veza i proSirenja uz aktivha prizemlja
zgrada.

Javni gradski promet

Za javni autobusni promet predvida se koridtenje Intrazonske ceste, sabirne ulice i pristupne
ulice u ZONI D stambenog naselja.

Za javni tramvajski promet predvida se koriStenje Intrazonske ceste. U sjevernom dijelu
koridora ceste izvan zastithog pojasa ,juznog kolektora®, od zapadnog dijela obuhvata do
produzetka UmasSke ulice na sjeveru, planira se jednokolosjeCna trasa tramvajskog
podsustava.

Pozicije autobusnih i tramvajskih stajali$ta nacelno su odredene ovim Planom, a ostala
stajaliSsta se mogu graditi i uredivati po potrebi. ToCne pozicije utvrditi ¢e se razradom
projektne dokumentacije javnih prometnih povrsina.

Promet u mirovanju

Promet u mirovanju rjeSava se prvenstveno unutar gradevnih cestica. U zonama
visestambene gradnje, osobito u Zoni A, parkiranje se planira u podzemnim garazama. U Zoni
B omogucduje se parkiranje u podzemnim garazama i/ili na otvorenim parkiraliSnim povrSinama
gradevne Cestice. Kod obiteljskih stambenih zgrada parkiranje se rjeSava unutar vlastite
gradevne Cestice, u garaZi kao dijelu osnovne zgrade, pomoc¢noj gradevini gdje je dopustena
ili na otvorenim parkiraliSnim povrdinama.

Javna parkiraliSna mjesta planiraju se u sklopu prometnih koridora i parkiraliSnih povrsina.
Javna parkiraliSna mjesta mogu se koristiti za zadovoljenje parkiraliSnih potreba pojedinih
sadrzaja u slu€ajevima i pod uvjetima propisanima Odredbama za provedbu. Otvorena
parkiraliSta potrebno je hortikulturno urediti sadnjom visokog zelenila te u najvecoj mjeri urediti
kao procjedne povrSine.

Programom javnog urbanistickog natjeCaja propisano je da je za prevladavajucu stambenu
namjenu sukladno odredbama GUP-a potrebno osigurati 1 parkiraliSno ili garazno mjesto po
stanu, a idejnim rjeSenjem potrebno je predvidjeti dodatno povecanje kapaciteta parkiraliSnih
mjesta za 50% u koridorima ulica i/ili na drugim javnim povrSinama. Navedeni zahtjev ostvaren
je prvonagradenim natjecajnim radom te je razraden ovim Planom.
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Potreban broj PGM izradunava se prema sliede¢em normativu, ovisno o namjeni i tipu
gradevine:

STANOVANJE PM /1 stan
Visestambene zgrade 15
Obiteljske zgrade 2
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA PM /1000 m? GBP-a
PredSkolske ustanove 18
Uprava 18
Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 25
Muzeji, galerije, dom kulture i sl. 12
Kina, kazalidta, dvorane za javne skupove 15
Vjerske zgrade 15
Biblioteke 8
SPORTSKO-REKREACIJISKA NAMJENA PM /1000 m? GBP-a
Otvorene sportske gradevine bez gledalista (igraliste i sl.) 5
Sportske zgrade bez gledalista 15
Igralidta s gledalistem 10
GOSPODARSKA NAMJENA PM /1000 m? GBP-a
Proizvodne gradevine 11
Uredi i kancelarije 18
Banke, agencije, poslovnice 30
Robne kuce, supermarketi 30
Ostale trgovine, trZznice, trgovacki centri (prodajni dio) 30
Autoservisi, autopraonica 30
Restorani, kavane, slasti¢arnica i sl. 35
Caffe barovi, disco klubovi i sl. 70
OSTALO PM /1000 m? GBP-a

Ostale zgrade 9

Slika 13 _Karta 2.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - PROMET (nije u mierilu)
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Vodovi elektroniCke komunikacijske i komunalne infrastrukture u pravilu se polaZzu unutar
javnih prometnih povrsina. Polozaj trasa prikazan na kartografskim prikazima 2.2. — 2.4.
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI te popre¢nim presjecima prometnica na kartografskom
prikazu 2.1. PROMET je orijentacijski te sluzi kao podloga za daljnju razradu i uskladivanje
infrastrukturnih sustava u postupku izrade projektne dokumentacije. Ukoliko se detaljnijom
razradom, u skladu s posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela, utvrdi racionalnije i
tehnicki pogodnije rjeSenje, dopustaju se odstupanja koja ne narusavaju osnovni koncept
utvrden ovim Planom. Komunalna infrastrukturna mreza se planira do svake gradevne Cestice.

Infrastrukturne sustave moguce je realizirati prijelaznim i etapnim rjedenjima, pri ¢emu su
etapna rjeSenja dijelovi konacnog rjeSenja. Iznimno, prijelazna rjeSenja nisu dozvoljena za
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Pri projektiranju i izvodenju podzemnih infrastrukturnih sustava potrebno je postivati propisane
medusobne udaljenosti, uvjete krizanja i paralelnog vodenja s ostalim komunalnim
infrastrukturnim sustavima, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih javnopravnih
tijela, te osigurati prostorne uvjete za izgradnju svih planiranih infrastrukturnih vodova.

Elektroni€ka komunikacijska mreza

Planom se omogucuje razvoj elektronicke komunikacijske mreze kroz distribucijsku
elektroni¢ku komunikacijsku kanalizaciju.

Na podrucju obuhvata Plana nema postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI),
osim u manjem dijelu u obliku zratnog voda koji se po potrebi rekonstruira u podzemni vod
unutar planiranih koridora ili se ukida.

Bazne stanice pokretnih komunikacijskih mreZza mogu se smjestati na postojecim i planiranim
gradevinama putem antenskih prihvata. Lokacije samostoje¢ih antenskih stupova nisu
posebno odredene ovim Planom, ali se njihova izgradnja omogucuje ukoliko se potreba za
njima dokaze kroz projektnu dokumentaciju, uz postivanje posebnih propisa i uvjeta nadleznih
tijela.

Energetski sustav
Elektroenergetski sustav

Planom se predvida razvoj distribucijske srednjenaponske 10(20) kV i niskonaponske 0,4 kV
kabelske elektroopskrbne mreze te kabelske mreze javne rasvjete. Srednjenaponska mreza
planira se prstenasto, kako bi bilo moguce napajanje iz dva smjera.

Na podru¢ju obuhvata Plana u manjem je dijelu izvedena podzemna i nadzemna
niskonaponska mreza 0,4 kV. ZraCni vodovi postupno ¢e se zamjenjivati, prema potrebama i
mogucnostima, podzemnom kabelskom mreZzom.

Planira se smjestaj sedam novih samostojecih transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV,
Cije su lokacije prikazane nacelno u grafickom dijelu Plana. TS1 — TS6 planiraju se unutar
novog naselja Jug 1V, dok se TS7 planira sjeverno od koridora Intrazonske ceste. Dopustena
su odstupanja u pogledu polozaja i broja trafostanica ukoliko se potreba za time dokaze
projektnom dokumentacijom i uvjetima nadleznog operatora distribucijskog sustava.
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Na juznoj granici obuhvata nalazi se koridor planiranog podzemnog voda KB 110 kV Osijek 2
— Osijek 4. Zasti¢eni pojas planiranog 110 kV podzemnog voda (tip prijenosnog voda 1x3x110
kV) iznosi 3,5 m obostrano od uzduzne osi (simetrale prijenosnog elektroenergetskog voda).
Planirana trasa visokonaponskog voda je nacelna, a kona¢an poloza;j i uvjeti gradnje odreduju
se sukladno uvjetima nadleZnog operatora prijenosnog sustava.

Javna rasvjeta planira se na svim javnim prometnim, pje$ackim, biciklistickim, parkovnim i
sportsko-rekreacijskim povrSinama. Sustav javne rasvjete potrebno je projektirati energetski
uCinkovito i na nac€in da ne predstavlja izvor svjetlosnog oneciScenja.

Slika 14 _ Karta 2.2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - ELEKTROOPSKRBA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
(nije u mjerilu)

Plinoopskrba

Planom se omogucuje razvoj distribucijske plinoopskrbne mreze u javnim povrSinama, u
pravilu u zelenim povrdinama javne namjene ili ispod pjesackih povrsina.

Unutar obuhvata nalazi se cijev neaktivhog plinovoda Donji Miholjac — Osijek DN 300, koji je
trajno izvan funkcije. Buduéi da cijev nije uklonjena, trasa je prikazana u Planu radi
evidentiranja polozaja kod buduce izgradnje na tim lokacijama.

Toplinski sustav

Opskrba toplinskom energijom planira se razvojem distribucijske mreze vrelovoda. Trasa
vrelovoda planira se u koridoru Intrazonske ceste, uz moguénost planiranja mreze i u
koridorima ulica naselja Jug IV, prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.
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Obnovljivi izvori energije

Planom se omogucuje koristenje obnovljivih izvora energije, ukljuujuc¢i sun€evu energiju,
toplinu okoliSa, toplinu zemlje i druge obnovljive izvore, za proizvodnju elektri€ne i/ili toplinske
energije za potrebe svih vrsta gradevina. Dopusta se postavljanje uredaja i opreme za
koriStenje obnovljivih izvora energije na gradevinama i gradevnim Cesticama, sukladno
posebnim propisima.

Slika 15 _ Karta 2.3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - PLINOOPSKRBA | TOPLINARSTVO (nije u mjerilu)

Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba

Vodoopskrbna mreza, kao i priklju€enje buducih gradevina, planira se u skladu s uvjetima
javnog isporucitelja vodnih usluga. Koncipirana je na nacin da prati planirane komunikacijske
koridore kako bi se omoguéio nesmetan pristup cjevovodima i odrzavanju istih. Trase
vodoopskrbnih cjevovoda planirane su tako da svim buduéim gradevinama bude omoguéeno
priklju¢enje na tehnicki najjednostavniji nacin. Planira se prstenasti sustav, a duzine "slijepih"
vodoopskrbnih cjevovoda su ograni¢ene u najvecoj mogucoj mjeri.

Uz juznu granicu obuhvata ovog Plana, paralelno s ,juznom obilaznicom®, poloZen je juzni
magistralni vodoopskrbni cjevovod profila DN 500 mm (nodularni lijev). Sjevernom stranom
obuhvata, uz djelomi¢no izgradenu Intrazonsku cestu, od Stonske ulice prema istoku, prolazi
vodoopskrbni cjevovod DN 225 mm (PEHD). Iz smjera Srijemske ulice do spoja na juzni
magistralni cjevovod, pruza se vodoopskrbni cjevovod DN 300 mm (ductil) i presijeca obuhvat
U smjeru sjever — jug.

Vodoopskrbnu mreZu naselja Jug IV planira se spojiti na produzeni (buduci) vodoopskrbni
cjevovod uz Intrazonsku cestu. Omogucava se i planiranje spoja na postojeci cjevovod iz
pravca Srijemske ulice. U slu€aju vecih potreba za vodom moZe se predvidjeti i spoj na juzni
magistralni cjevovod.
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Pri gradnji vodoopskrbne mreze potrebno je izvesti hidrantsku mrezu s potrebnim koli¢inama
vode za gaSenje pozara, pri ¢emu se vanjski hidranti postavljaju na medusobnim
udaljenostima odredenima posebnim propisima.

Odvodnja otpadnih voda

Odvodnja otpadnih voda na prostoru ovog Plana planirana je kao razdjelni sustav, odnosno
kanalizacijska mreza za odvodnju sanitarnih otpadnih voda je odvojena od mreZe za odvodnju
oborinskih otpadnih voda.

Sjevernom stranom obuhvata ovog Plana, uz djelomi¢no izgradenu Intrazonsku cestu (kao i
njezin buduci nastavak), izveden je glavni cjevovod sustava odvodnje Osijek — juzni kolektor
profila 310/280 cm. Za odrzavanje juznog kolektora formira se zastitni koridor ukupne Sirine
najmanje 24 m odnosno 10 m od vanjskog ruba cjevovoda sa svake strane. Unutar zastitnog
koridora nije dozvoljena izgradnja, osim izgradnje javnih prometnih povrsina i to uz uvjet da
se specijalnim vozilima za €iS¢enje omogucuje pristup kontrolnim oknima radi odrzavanja i
Ciséenja juznog kolektora. Tramvajska pruga planirana je izvan zastitnog koridora za
odrzavanje juznog kolektora.

Kanalizacijska mrezZa za sanitarne otpadne vode planira se kao zatvoreni sustav unutar javnih
povrSina te se planira spoijiti na juzni kolektor. Na podrucju obuhvata Plana nije dopustena
primjena prijelaznih i privremenih rieSenja odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Oborinske vode planiraju se odvoditi odvojenim sustavom do odgovarajuc¢eg zasebnog
recipijenta koji nije povezan s mreZzom za odvodnju sanitarnih otpadnih voda, uz mogucnost

odvodnje odnosno kanalsku mrezu, sukladno uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela.

Na podrucju obuhvata Plana odvodnja oborinskih voda vezana je uz postojecu kanalsku
mrezu koju &ine kanal Seéerana i kanal Bikara. Kanal Seéerana prikuplia vode s dijela
povrSina juzno od obilaznice te ih odvodi u kanal Bikaru. Na krizanju s obilaznicom postoji
cijevni propust. Kanal Bikara prikuplja vodu s podru&ja obuhvata Plana te je odvodi u kanal
Tufek juzno od obilaznice, a na krizanju s obilaznicom nalazi se cijevni propust.

Postojece i evidentirane trase melioracijskih i komunalnih kanala odnosno kanalske mreze
oborinske odvodnje potrebno je provjeriti kroz projektnu dokumentaciju te ih, ovisno o
stvarnom stanju i funkciji u sustavu odvodnje, zadrzati, urediti, rekonstruirati, izmjestiti,
kanalizirati i uklopiti u planirani sustav odvodnje oborinskih voda.

Na mjestima krizanja planiranih prometnica, pjeSackih i biciklistiCkih staza te drugih zahvata s
postoje¢im kanalima dopusta se izvedba cijevnih propusta, mostova ili drugih tehnickih
rijeSenja kojima se osigurava kontinuitet protocnosti kanala, sukladno hidraulickom proracunu
i uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Projektiranjem i izvodenjem radova ne smije se poremetiti postojeci i planirani rezim odvodnje
uredenih javnih povrSina, a ponajvise zbog povezanosti sustava s Bajerom na Jugu IV.
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Slika 16 _ Karta 2.4. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — VODOOPSKRBA | ODVODNJA (nije u mjerilu)

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i na€in gradnje

Planom se propisuju uvjeti i nacini gradnje prema namjeni i prostornoj cjelini. Oblici korisStenja
te nadini i uvjeti gradnje prikazani su na kartografskim prikazima 4.1. OBLICI KORISTENJA i
4.2. UVJETI GRADNJE. Parametri i uvjeti za svaku od gradevnih Cestica (povrSine parcele,
koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti, najvec¢i dopusteni broj nadzemnih etaza, postotak
zelenila i sl.) kao i pojedini ostvareni parametri idejnim rjeSenjem, dani su u Tablici 2.
Gradevne Cestice odredene su kartografskim prikazom 4.3. PLAN PARCELACIJE, s time da
se dopustaju odstupanja od utvrdene parcelacije u odredenim situacijama.

Smijestaj zgrada na gradevnoj Cestici odreden je ovisno o namjeni i vrsti gradevine grafickim
dijelom Plana kao i Odredbama ovog Plana.

Op¢i uvjeti gradnje

Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi, okna dizala, balkoni, sustavi instalacija na ravhom
prohodnom krovu s pripadaju¢im zatvorenim vertikalnim komunikacijama, konzolni istaci,
strehe i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvoreni prostori ili prostorije ne
uraCunavaju se u visinu gradevine ili dijela gradevine.

Bez obzira na smjestaj gradevina na Cestici i smjer pada krovnih ploha, slijevanje oborinskih
voda ne smije biti na Stetu susjednih Cestica.

Prikljucke na komunalnu i prometnu infrastrukturu potrebno je ostvariti sukladno uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela i uvjetima Plana.

Omogucuje se gradnja podzemnih etaza, pri €emu se njihov broj ne ograni¢ava.

Na vlastitim gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada
(odnosno smijestaj ku¢nog spremnika), u sklopu osnovne zgrade ili kao poseban prostor ili
pomocnu gradevinu.
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Pri projektiranju i gradnji svih javnih povrSina, infrastrukture te svih gradevina za koje je
propisana obveza osiguranja pristupacnosti potrebno je primjenjivati propise kojima se
ureduje pristupacnost osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Pri projektiranju, gradenju i uredenju gradevina i povrdina unutar obuhvata Plana potrebno je
pridrzavati se vazecih zakona, podzakonskih propisa, pravilnika, tehnickih propisa, normi i
pravila struke relevantnih za pojedinu vrstu gradevina i zahvata, kao i odredbi Odluke o
komunalnom redu Grada Osijeka.

Prilikom projektiranja zgrada i gradevina potrebno se pridrzavati svih zakona, propisa i mjera
iz podrucja zastite od pozara.

Uvjeti gradnje na povrSinama Stambene namjene (S)

Na povrSinama stambene namjene odredene su &etiri zone — ZONA A, B, C i D; ovisno o
uvjetima i nacinima gradnje za svaku od zona. Ostvareni parametri i struktura stambenih
jedinica planiranih idejnim rjeSenjem prikazani su u Tablici 3. i 4.

U zoni A i B planiraju se viSestambene (viSenamjenske zgrade pretezito stambene namjene)
najveée dopustene visine do 6 nadzemnih etaza, s ravnim krovovima, podzemnim garazama
i obveznim udjelom zelenih povrSina. U zgradama se stambena namjena kombinira sa
smjesStajem Cistih i tihih djelatnosti gospodarske namjene, javnih i drustvenih djelatnosti,
kulturno, zdravstvene i vjerske djelatnosti te djelatnosti sportsko-rekreacijske namjene. Ostale
namjene viSenamjenske zgrade mogu iznositi najvise 10% gradevinske (bruto) povrSine
viSestambene zgrade.

Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade moZe se graditi jedna osnovna zgrada bez
pomoc¢nih zgrada. Gradevne Cestice viSestambenih zgrada nije dopusteno ogradivati (ni
ogradom ni zivicom).

Kota gotovog poda prizemlja stambenih jedinica u ZONI A i B mora biti najmanje 1,0 m, a
najviSe 1,5 m iznad kote pjeSackog prilaza zgradi.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, hortikulturno uredeno i
dostupno za odrzavanje, a najmanje 20% mora biti prirodni teren (u ZONI D 30%).

Visoko zelenilo na Cestici viSestambene zgrade potrebno je zasaditi na na€in da najmanje
20% povrSine gradevne Cestice bude pokriveno kroSnjama stabala, pri ¢emu se veli€ina
kronje raCuna za dob stabla kada dosegne vegetacijsku zrelost.

ViSestambena zgrada mora imati osigurano najmanje jedno spremiste za bicikle kapaciteta
najmanje 2 bicikla po stanu. Spremiste za tipske kante/kontejnere za otpad mora imati
povrSinu od najmanje 0,5 m? po stanu veli¢ine do 60 m?i 0,75 m? po stanu veli€ine preko 60
m2.

Jednom osnovnom zgradom u ZONI A smatra se gradevina koja se sastoji od viSe odvojenih
nadzemnih volumena povezanih podzemnom etazom. Nadzemni zatvoreni dijelovi osnovne
zgrade moraju se smijestiti unutar povrSine za smjestaj nadzemnog dijela zgrade. Omogucuje
se fazno gradenje osnovne zgrade.

U ZONI A u prizemlju minimalno tri nadzemna volumena na pojedinoj gradevnoj Cestici
obvezno je predvidjeti prostore ostalih namjena. Potrebno ih je prvenstveno planirati u
volumenima koji se nalaze uz sabirnu prometnicu i povrSinu u javnom koristenju. U prizemnom
dijelu zgrade omogucava se planiranje djecjeg vrti¢a. Na svakoj gradevnoj Cestici potrebno je
planirati najmanje jedno djecje igraliSte, povrSine najmanje 100 m2, koje smije biti ogradeno
po potrebi.
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U ZONI Ci D se planiraju obiteljske stambene zgrade (ZONA C - samostojece, poluugradene,
ugradene; ZONA D - samostojec¢e) u kojima se uz stambene prostore mogu nalaziti samo
Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene. Ostale namjene viSenamjenske zgrade mogu
iznositi najviSe 25% gradevinske (bruto) povrSine obiteljske stambene zgrade. U Zoni C
planiraju se obiteljske stambene zgrade, pretezito kuce u nizu, s kosim krovovima i uredenim
predvrtovima. U Zoni D planiraju se samostojece obiteljske kuée s ravnim ili kosim krovovima.

Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene zgrade uz jednu osnovnu zgradu moze se graditi i
jedna pomoéna zgrada u funkciji stambene zgrade (garaza, spremiste, drvarnica, ljetna
kuhinja, zatvoreni bazen, vrtna sjenica, nadstresnica i sl.). Iznimno, u zoni D, ako se garaza
planira kao pomoc¢na zgrada, omogucuje se smjestaj dviju pomoénih zgrada na Cestici.
Ograde uz rub Cestice obiteljskih stambenih zgrada mogu biti visoke najvise 1,8 m, pri Eemu
puni dio ograde moze biti visok najviSe 1,0 m, a u ostatku visine mora biti lagana prozra¢na
konstrukcija i/ili zivica; iznimka je u ZONI C gdje ograda mora biti puna u cijeloj visini u
straznjem dvoristu.

UrbanistiCkim konceptom nastoji se posti¢i prepoznatljiv i uskladen identitet pojedinih zona,
dok se Odredbama za procelja propisuje primjena neutralnih boja svijetlih tonova.

= Y
-

Slika 17 _ IDEJNO RJESENJE — Vizualizacija — ZONA A
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Slika 18 _ IDEJNO RJESENJE V|zuaI|zacua ZONAB

Sllka 19 IDEJNO RJESENJE Vlzuallzacua ZONA C

Slika 20 _ IDEJNO RJESENJE — Vizualizacija — ZONA D
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Uvjeti gradnje poslovne zgrade, djeCjeg vrtica i gradevina u sportsko-rekreacijskoj zoni
odredeni su tako da se osigura funkcionalnost pojedine namjene, kvalitetno oblikovanije i
uskladenost s krajobraznim karakterom prostora.

Uvjeti smjestaja gradevine gospodarske djelatnosti

Planirana je izgradnja gospodarske gradevine — poslovna zgrada pretezito trgovacke
djelatnosti s pratec¢im uredskim i usluznim prostorima, uz moguc¢nost smjestaja trznice u
sklopu osnovne zgrade odnosno funkcionalnog sklopa.

Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna osnovna zgrada, pomocne zgrade i druge pomocéne
gradevine te uredenja koja sluZe za redovitu uporabu osnovne zgrade. Osnovna zgrada moze
se graditi i kao slozena gradevina (funkcionalni sklop), pri ¢emu se udaljenost pojedinih
dijelova odreduje sukladno pozarnom propisu. Ne dopusta se ogradivanje gradevne Cestice.
Dopusta se i veca visina gradevine od propisane odnosno njezinih pojedinih dijelova ukoliko
to proizlazi iz opravdanih funkcionalnih, tehnoloskih ili konstruktivnih zahtjeva gradevine, pri
¢emu se ne omogucava povecanje propisane katnosti gradevine. Najmanje 30% povrSine
gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, hortikulturno uredeno i dostupno za odrzavanje, a
najmanje 20% mora biti prirodni teren.

Omogucéuje se dioba gradevne Cestice, pri Eemu pojedina estica na kojoj se predvida zgrada
osnovne namjene mora imati povr$inu od najmanje 5000 m2.

Uvjeti smjestaja gradevine drustvene djelatnosti

PredsSkolska ustanova (djecji vrti¢ i jaslice) planirana je tako da pokriva potrebe podrudja
naselja Jug IV, a prema normativima na oshovi posebnih zakona i standarda. Potreba za
predskolskom ustanovom odreduje se na temelju udjela pretpostavljenog broja djece u
odnosu nha broj stanovnika.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna osnovna zgrada, pomocne zgrade i druge pomocne
gradevine te uredenja koja sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade. Osnovna zgrada moze
se graditi i kao sloZzena gradevina (funkcionalni sklop), pri ¢emu se udaljenost pojedinih
dijelova odreduje sukladno poZarnom propisu. Dopusta se i veca visina gradevine od
propisane odnosno njezinih pojedinih dijelova ukoliko to proizlazi iz opravdanih funkcionalnih,
tehnoloskih ili konstruktivnin zahtjeva gradevine, pri emu se ne omogucava povecanje
propisane katnosti gradevine. Ograde uz rub €estice mogu biti visoke najvise 2,0 m, pri cemu
puni dio ograde moze biti visok najvise 1,0 m, a u ostatku visine mora biti lagana prozrac¢na
konstrukcija i/ili Zivica. Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,
hortikulturno uredeno i dostupno za odrZzavanje, s posadenim visokim zelenilom, a pokrivenost
krodnjama mora iznositi najmanje 20% povrsine gradevne Cestice. Najmanje 20% povrsine
gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

Gradnji predSkolske ustanove mora prethoditi javni urbanistiCko-arhitektonski natjeCaj za
odabir idejnog rjesenja, temeljem detaljnog programa kojim ¢e se odrediti svi potrebni sadrzaji.

Predskolska ustanova se u pravilu gradi kao jednoetazna ili dvoetazna, iznimno kao troetazna
uz moguénost gradnje podzemne etaze. Kapacitet ¢e se odrediti prema normativima na osnovi
posebnih zakona i standarda te ¢e zajedno s ostalim uvjetima za projektiranje biti propisan
natjeCajnim programom za odabir idejnog rjeSenja.
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Uvjeti gradnje i uredenja sportsko-rekreacijskih povrsina i gradevina

Povrsina sportsko-rekreacijskog podrucja oko prostora jezera ,Bajer® (oko 11,12 ha bez
jezera), ukljuCujuci vodnu povrsinu jezera ,Bajer® (oko 4,53 ha), odgovara ucrtanoj povrsini
sportsko-rekreacijske namjene (R) i vodne povrSine (V2), a iznosi ukupno otprilike 15,65 ha.

Za sportsko-rekreacijsko podrucje oko jezera Bajer propisani su Odredbama za provedbu
Plana dopusteni sadrzaji, uvjeti gradnje i/ili rekonstrukcije pojedinacnih gradevina koje se
mogu planirati na povrsini ovog podruéja (ribi¢ki dom, gradevina u funkciji sporta za smjestaj
i edukaciju, ugostiteljski objekti i sl.), na€in hortikulturnog uredenja i ogradivanja i sl.

Slika 21 _ IDEJNO RJESENJE — Vizualizacija — Pogled prema jezeru Bajer i sportsko-rekreacijskom podruéju
Uvjeti uredenja javnih i zastitnih zelenih povrsina

Javne zelene povrsine planiraju se kao javni parkovi (Z1) i park-Suma (Z2).

Javni parkovi namijenjeni su Setnji, odmoru, igri, rekreaciji i boravku gradana. U njima se mogu
uredivati pjeSacke i biciklisticke staze, djecja igraliSta, odmorista, fontane, paviljoni, sjenice i
sl. Najmanje 50% povrSine javnog parka mora biti ozelenjeno s pokrivenosti kroSnjama od
najmanje 30%.

Park-Suma se planira kao javna zelena povrSina pretezito Sumskog karaktera. Njezina je uloga
stvaranje veéeg zelenog prostora u juznom dijelu obuhvata, zastita od utjecaja JuzZne
obilaznice, poboljSanje mikroklimatskih uvjeta i stvaranje prostora za Setnju, rekreaciju i
boravak u prirodi. Najmanje 80% povrSine park-Sume mora biti ozelenjeno, uredeno i
odrzavano pod visokim zelenilom.

Zastitne zelene povrsine planiraju se prvenstveno kao zastitni pojas prema Juznoj obilaznici i
drugim rubnim dijelovima obuhvata. Njihova je funkcija smanjenje negativnih utjecaja buke i
prometa, vizualno odvajanje naselja od prometne infrastrukture, povecanje udjela zelenila i
stvaranje povoljnijih mikroklimatskih uvjeta.

Pri uredenju javnih i zastitnih zelenih povrSina potrebno je koristiti pretezito autohtone i
klimatskim uvjetima prilagodene bilijne vrste te, prema moguc¢nostima lokacije, zadrzati i
uklopiti postojecu kvalitetnu vegetaciju.
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ZONA G.C. POV Ki kis En, maxH min.Z PT BR PGM
Al 18384,09 0,4 2,5 P+2-5, 20m 30% 20% 143 266
A.2. 11171,85 0,4 2,5 P+2-5, 20m 30% 20% 60 167

A A.3. 16854,47 0,4 2,5 P+2-5, 20m 30% 20% 108 254
A4. 13154,33 0,4 2,5 P+2-5, 20m 30% 20% 90 210
A5. 25883,12 0,4 2,5 P+2-5, 20m 30% 20% 185 368
B.1. 3360,00 0,4 2,5 P+5,20m 30% 20% 62 103
B.2. 3360,00 0,4 2,5 P+5,20m 30% 20% 62 103

B B.3. 3360,00 0,4 2,5 P+5,20 m 30% 20% 62 103
B.4. 3110,87 0,4 2,5 P+5,20 m 30% 20% 66 115
B.5. 3360,00 0,4 2,5 P+5,20 m 30% 20% 62 103
C.1. 263,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.2. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.3. 184,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.A4. 207,00 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.5. 382,00 0,4 1,0 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.6. 292,50 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.7. 234,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.8. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.9. 184,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.10. 207,00 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.11. 324,26 0,4 1,0 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.12. 263,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.13. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.14. 263,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.15. 207,00 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.16. 184,02 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.17. 175,48 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.18. 323,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.19. 292,53 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.20. 234,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.21. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.22. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.23. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.24. 184,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.25. 207,00 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2

C C.26. 352,48 0,4 1,0 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.27. 263,25 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.28. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.29. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.30. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.31. 263,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.32. 207,00 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.33. 184,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.34. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.35. 351,52 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.36. 263,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.37. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.38. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.39. 263,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.40. 207,00 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.41. 184,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.42. 234,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.43. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.44. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.45. 263,25 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.46. 209,21 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.4r. 211,05 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.48. 265,84 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.49. 263,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.50. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.51. 263,25 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
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C.52. 263,25 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.53. 484,02 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.54. 263,25 0,5 1,3 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.55. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C C.56. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.57. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.58. 234,00 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.59. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.60. 175,50 0,6 1,6 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
C.61. 292,50 0,5 13 P+Pk, 5m 30% 20% 1 2
D.1. 1428,24 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.2. 846,68 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.3. 949,76 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.4. 929,33 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.5. 734,69 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.6. 599,21 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.7. 688,50 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.8. 856,24 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.9. 889,86 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.10. 830,43 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.11. 816,13 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.12. 700,70 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.13. 599,53 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.14. 583,86 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.15. 774,29 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.16. 785,89 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.17. 889,61 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.18. 500,53 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.19. 868,58 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.20. 766,46 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D D.21. 599,59 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.22. 629,18 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.23. 808,10 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.24. 864,20 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.25. 788,33 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.26. 712,84 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.27. 603,32 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.28. 809,67 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.29. 1085,51 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.30. 1250,96 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.31. 789,84 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.32. 610,71 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.33. 546,66 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.34. 582,42 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.35. 647,16 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.36. 849,09 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.37. 723,46 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.38. 483,49 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.39. 491,89 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.40. 510,95 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.41. 546,85 04 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
D.42. 624,56 0,4 1,0 P+2, 11m 30% 30% 3 6
K K.1. 17589,26 0,5 15 P+2, 13m 30% 20% - -
D4 D.4.1. 7150,19 0,5 15 P+2, 13m 40% 20% - -

ZONA - zone unutar povrSine Stambene namjene te povrsine Poslovne (K) i Javne i druStvene (D4) namjene
G.C. — oznaka gradevne &estice

POV - povrsina gradevne Cestice

kig — najveci dopusteni koeficijent izgradenosti

kis — najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti

En, maxH — najvedi broj dopustenih nadzemnih etaza, najveca dopustena visina gradevine

min Z — najmanji postotak povrsine gradevne Cestice koji mora biti ozelenjen

PT — najmaniji postotak prirodnog terena na gradevnoj Cestici

BR — broj stambenih jedinica ostvarenih idejnim rjeSenjem (nije uvjet Plana)

PGM — broj parkirnih ili garaznih mjesta ostvarenih idejnim rjeSenjem (proizlazi iz uvjeta Plana ovisno o rjeSenju)
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Tablica 3. Prostorni pokazatelji — ostvareni parametri idejnim rjeSenjem

Broj . Gustoca Broj PGM Broj PM u
) Broj . - X X PGM
stambenih . stanovanja @ navlastitim | koridorima
. stanovnika R . ukupno
jedinica (st/ha) Cesticama ulice
1087 5243 89,61 2166 683 2849
Tablica 4. Struktura stambenih jedinica planirana idejnim rjeSenjem
Vrste stanova Broj stanova Veli¢ina stanova Postotak stanova
Garsonijera 175
Jednosobni 96 Mali stanovi 26%
Jednoipolsobni 12
Dvosobni 389 Srednji stanovi 37%
Trosobni 18
Visesobni 397 Veliki stanovi 37%
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Slika 23 _ Karta 4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE — UVJETI GRADNJE (nije u mijerilu)
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Slika 24_ Karta 4.3. NACIN | UVJETI GRADNJE — PLAN PARCELACIJE (nije u mjerilu)

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih podrucja prirode ni podrucja ekoloSke mreze
NATURA 2000.

Na podru¢ju obuhvata Plana nema identificiranih gradevina kulturno-povijesne bastine,
odnosno nema katastarskih Cestica koje su upisane u registar kulturnih dobara, kao ni prostora
kulturno-povijesnih cjelina. Medutim, obuhvat ovog Plana granici s k.€.br. 9966/1 i 9966/2 k.o.
Osijek, na kojima se nalazi zastiéeno pojedinaéno kulturno dobro ,Zidovsko groblje*, Juzno
predgrade - RjeSenje, KLASA: UP/1-612-08/15-06/0114, URBROJ: 532-04-01-03-02/2-15-1,
od 27.5.2015., upisano u Registar kulturnih dobara RH pod rednim brojem Z-6547.

U pojasu Sirine najmanje 50,0 m od granice groblja ne dopusta se gradnja ni intervencije koje
bi narusile vizuru, pristup ili ambijent groblja. Sve nove gradevine u blizini groblja prilagodavaju
se visinom, mjerilom i oblikovanjem kako bi se ocCuvala dominantnost i dostojanstvo
spomenicke cjeline. Planirana gradevina u neposrednoj blizini groblja mora biti takva da ne
narusava njegovu izolaciju, vizualni dojam i memorijalni karakter. U zoni od 20,0 m od granice
groblja ne dopusta se gradnja te se uvjetuje ukljucivanje zelenog pojasa visokog zelenila te
se omogucuje planiranje staza ili hortikulturnih elemenata koji dodatno Stite vizualni kontakt i
izolaciju groblja. Zahvati na gradevnoj Cestici poslovne namjene (K), koja granic¢i s navedenim
kulturnim dobrom, podlijezu prethodnom misljenju nadleznog konzervatorskog ureda.

Na predmetnom podrucju do sada nisu uoceni arheoloski nalazi ili arheolo$ko nalaziste. Radi
daljnje identifikacije i otkrivanja mogucih nalazi$ta na podrucju obuhvata ovog Plana, potrebno
je obaviti rekognosciranje terena, detaljno kartiranje i dokumentiranje, temeljem kojih ¢e se
odrediti mjere zastite prostora.

Ukoliko se na podruCju obuhvata Plana, prilikom obavljanja bilo kakvih zemljanih ili
gradevinskih radova, naide na arheolo$ke nalaze ili nalaziSte, radove je potrebno prekinuti i
bez odlaganja obavijestiti nadlezni konzervatorski ured (Podruéni konzervatorski ured Osijek).
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3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Organizacija i namjena povrsina u Planu predvidena je integralno s planiranjem sprjeCavanja
nepovoljna utjecaja na okolis. Mjere zastite okoliSa i sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli$
provode se sukladno vazeéim stratedkim i planskim dokumentima, posebnim propisima te
uvjetima i mjerama utvrdenim Planom.

Obvezna procjena utjecaja zahvata na okoli$ i ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na
okoli§ odredena je za zahvate utvrdene posebnim propisom. Na podrucju obuhvata ne
planiraju se djelatnosti koje predstavljaju potencijalnu opasnost od oneciS¢enja tla, vode ili
zraka.

Radi smanjenja svjetlosnog oneciS¢éenja vanjsku rasvjetu prometnica, javnih povrsina i drugih
otvorenih prostora potrebno je izvesti zatvorenim, zasjenjenim i energetski ucCinkovitim
svjetiljkama.

Zastita voda

Zastita voda osigurava se planiranjem razdjelnog sustava javne odvodnje otpadnih voda,
kontroliranom odvodnjom oborinskih voda, oCuvanjem proto€nosti postojecih i planiranih
kanala te uredenjem Bajera i obalnog prostora sukladno uvjetima nadleznih tijela. Omogucéava
se i prikupljanje i koriStenje oborinske vode za tehni¢ke potrebe, ukljuujuéi zalijevanje zelenih
povrsina.

Posebnu pazZnju potrebno je posvetiti sprieCavanju oneciséenja Bajera te kontroliranom
prikupljanju i odvodniji oborinskih voda s prometnih i parkiraliSnih povrsina.

Zastita prirode i zraka

Zastita prirode i zraka provodi se oCuvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti s obvezom
koristenja zateCenog biljnog fonda i upotrebe autohtonih biljnih vrsta prilikom krajobraznog
uredivanja prostora, planiranjem zelenih i zastitnih povrSina, poticanjem pjeSackog i
biciklistickog prometa, moguc¢nos¢éu koristenja javnog prijevoza, primjenom energetski
uc€inkovitih sustava i omogucavanjem koristenja obnovljivih izvora energije.

Prema smjernicama za ublaZavanje utjecaja na okoli§ StrateSke procjene utjecaja na okoli§
(proveden postupak SPUO za VIII. 1zmjene i dopune GUP-a, Zeleni servis d.o.o0., srpan;,
2023.) uklanjanje prirodnog vegetacijskog pokrova (travnjacke, grmolike i Sumske vegetacije),
tijekom pripreme terena i radova na prostoru oko ,Bajera“, u obuhvatu ovog Plana, dopusteno
je izvoditi u razdoblju izvan sezone gnijezdenja ptica, od 1. kolovoza do 31. ozujka.

Zastita od buke

Pri izradi Plana i planiranju povrS§ina namjene uzeti su u obzir postoje¢e imisije buke prema
Akcijskom planu upravljanja bukom okoliSa grada Osijeka (DARH 2 d.o.0., srpanj 2019.).

Podrugje ugrozeno bukom prikazano je na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Glavni izvor buke za podrucje obuhvata je JuZna obilaznica, koja se nalazi izvan obuhvata
Plana, uz njegov juzni rub. Prema Juznoj obilaznici planirana je zastitna zelena povrsina radi
smanjenja negativnih utjecaja buke na okolni prostor i planirano stanovanje. PreporuCuje se
razmotriti izvedbu dodatnih mjera zasStite od buke, ukljuCujuci i izgradnju bukobrana na
dijelovima trase gdje oni nisu izvedeni.
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Za podrucja povecane izloZzenosti buci potrebno je provoditi odgovarajuce mjere zastite od
buke, uklju€ujuéi pravilno pozicioniranje gradevina, primjenu materijala odgovarajuéih zvu¢no-
izolacijskih svojstava, formiranje zastitnih zelenih pojaseva i druge mjere sukladno posebnim
propisima.

Slika 25 _ Karta 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA (nije u mjerilu)
3.8. Mjere i uvjeti zastite od prirodnih i drugih nesreca

Svi zahvati u prostoru trebaju biti sukladni Zakonu o sustavu civilne zastite, Pravilniku o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovniStva, vazecoj Strategiji
upravljanja rizicima od katastrofa, Procjeni rizika od velikih nesre¢a za podrucje Grada
Osijeka, Zakonu o zastiti od pozara, te drugim vazeéim propisima iz navedenih podrucja u
vrijeme planiranja i izvodenja zahvata.

Prema raspolozivim podacima i vazecim planskim podlogama, podrucje obuhvata Plana nije
ugrozeno poplavama te na njemu nisu evidentirana klizista, odroni ni podruc¢ja nestabilnog tla.

Mijere zastite od katastrofa i velikih nesreca propisane su posebnim aktima Grada Osijeka koji
su doneseni na temelju posebnih propisa.

Prilikom planiranja, projektiranja i gradnje potrebno je voditi rauna o moguc¢im ucincima
klimatskih promjena te rizicima povezanima s pojavom oluja i drugih nepovoljnih vremenskih
prilika te primjenjivati mjere prilagodbe sukladno posebnim propisima i stru¢nim smjernicama.

Za podrucje gdje se planira izgradnja vecih stambenih i poslovnih gradevina te gradevina
javne i drustvene namjene, potrebno je izvrsiti geomehanicka ispitivanja terena.

Planom su predvidene sljede¢e mjere zastite od pozara i potresa:

- mogucnost evakuacije i spasavanja ljudi, zivotinja i imovine

- osiguranje sigurnosnih udaljenosti izmedu gradevina te njihovo pozarno odjeljivanje
- osiguranje pristupa i operativnih povrsina za pristup i rad vatrogasnih vozila

- osiguranje dostatnih izvora vode za ga$enje pozara.
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Zastita od potresa

Obuhvat Plana nalazi se u podruéju vrSnog ubrzanja temeljnog tla 0,10-0,12 g, $to odgovara
VII. stupnju intenziteta potresa prema europskoj ljestvici EMS-98. Navedeno je potrebno
uvazavati prilikom proracuna stabilnosti gradevina. U svrhu ucéinkovite zastite od potresa
potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za gradnju uskladiti s posebnim propisima
za predmetnu seizmicku zonu.

Zastita od pozara

Zadtita od pozara osigurava se planiranjem prometne mreZe koja omogucuje pristup
vatrogasnih vozila, osiguranjem operativnih povrsina za rad vatrogasnih vozila, propisivanjem
potrebnih udaljenosti i poZarnog odjeljivanja gradevina te izgradnjom hidrantske mreze s
potrebnim koli¢inama vode za ga3enje pozZara i medusobnim udaljenostima vanjskih hidranata
odredenim posebnim propisom.

Sve gradevine i zahvati moraju se projektirati i izvoditi sukladno vazecim propisima iz podrucja
zastite od pozara. Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne
Policijske uprave za mjere zastite od pozZara primijenjene projektnom dokumentacijom za
zahvate u prostoru na gradevinama, odredenim prema posebnom propisu.

Za pojedine zahvate na prostoru Plana izradena je u sklopu idejnog rjeSenja preliminarna
opcenita analiza zastite od pozara (neobvezujuéa stru¢na podloga):

Podrucja interesa su karakteristicna podruéja 1, 2, 3 i 4 kako je to i grafi¢ki prikazano u
nastavku.

Gradevine u prikazanim podrucjima pretezito su stambeno namjene te trgovacke.
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Opcenito o zastiti od pozara

Sigurnost u slu¢aju pozZara uklju€uje preventivne i zastitne aktivne i pasivhe mjere s osnovnim
ciljevima da se u sluCaju izbijanja pozara oCuva nosivost konstrukcije tijekom odredenog
vremena, a koja je utvrdena posebnim propisom, sprijeci Sirenje vatre i dima unutar gradevine,
sprijeci Sirenje vatre na gradevine u neposrednoj blizini, omoguci spasavanje ugrozenih ljudi i
sprijeci nastanak ozljeda te omogucdi zastita osoba koje spasavaju ljude u opasnosti.

Zidovi i stropovi na granici pozarnih i/ili dimnih odjeljaka

Pozarni odjeljci medusobno se odvajaju pregradnim konstrukcijama (zidovi, stropovi i podovi)
odgovarajuée otpornosti na pozar, koja je definirana u Prilogu 1. Pravilnika o otpornosti na
poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/2013;
87/2015).

ZAHTJEVI ZA OTPORNOST NA POZAR KONSTRUKCUJA | ELEMENATA

Zidovi i stropovi na granici pozarnog odjeljka i granici parcele
(REI nosivi zidovi, El pregradni zidovi)

Zidovi na granici parcele REI90 / EI 90

Ostali zidovi i stropovi na granici pozarnog odjeljka REI90 / EI 90

Zavrsni zid na udaljenosti manjoj od 3,00 metra od susjedne gradevine (postojece ili

REI-M
predvidene planom) 90

Prekidne udaljenosti za sprje¢avanje prijenosa pozara po fasadi

Ako ne dode do brze intervencije odnosno gasenja poZara, isti se u zatvorenom prostoru moze
razviti do faze rasplamsavanja (eng. flash-over), kada plamen u vecini sluajeva izlazi iz
prostora kroz otvore na procelju (prozore ili vrata). U cilju sprije€avanja prijenosa pozara po
fasadi gradevine, fasadni otvori izmedu susjednih pozarnih odjeljaka moraju se nalaziti na
odgovarajuéim udaljenostima.

Sukladno odredbama ¢l. 11. Pravilnika (NN 29/13, 87/15), radi sprjeCavanja horizontalnog
prenosenja pozara preko prozora i drugih otvora na procelju zgrade, lijevo i desno od sredine
zida koji je na granici poZarnog odjeljka grade se zidovi iste otpornosti na pozar kao i zid na
granici pozarnog odjeljka, svaki u Sirini od najmanje 1,00 m ili jednostrano na jednu stranu
tako da ukupna duzina iznosi 2,00 m, osim za gradevine skupine ZPS2, ZPS3 i ZPS4, gdje ta
ukupna udaljenost moze iznositi 1,00 m.

Sukladno odredbama ¢l. 12. Pravilnika (NN 29/13, 87/15), kod zgrada razvedenog tlocrta kod
kojih se pozarni odjeljci spajaju pod kutom jednakim ili manjim od 135°, radi sprjeCavanja
horizontalnog prijenosa pozara iz jednog pozarnog odjeljka na drugi preko kutnog spoja, grade
se zidovi iste otpornosti na pozZar kao i zid na granici poZarnog odjeljka u duljini od 5,00 m. Za
zgrade podskupine ZPS4 dopusta se duljina od 3,00 metra.

7
PO4
B-5m
td
S PO = POZARNI ODJELJAK

B PO2

/ey B-5m

{ 0 —

P .
PO1 PO3
1;&;:1

Nacini sprjecavanja prijenosa poZara iz razli¢itih poZarnih odjeljaka preko spoja u kutu
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Sukladno odredbama ¢l. 14. Pravilnika, radi sprieCavanja vertikalnog prenoSenja pozara po
procelju zgrade preko otvora nize etaze koja je zasebni pozarni odjeljak na vise etaze koje su
drugi pozarni odjeljak, potrebno je graditi vertikalni gradevinski element izmedu otvora
(parapet) iste otpornosti na pozar kao i pozarni odjeljci koji se razdvajaju. Visina gradevinskog
elementa (parapeta) koji razdvaja etaze (prekidna udaljenost) mora biti duljine najmanje 1,20
metra ili duljine koju Cini zbroj vertikalnih i horizontalnih dijelova, propisane otpornosti na
pozar.

PRIJENOS POZARA U VERTIKALNOM SMIJERU

(AL ili A2-s1d0) P+S > 1,2m
(AL ili A2-s1d0)

= T z '

i

[ P z1.2m 3 P
e v

Nacini sprjeCavanja prijenosa poZara iz razli¢itih poZarnih odjeljaka po etaZnosti

Znacajke predvidive vatrogasne tehnike i njezine uporabe koje utjeCu na tehnic¢ko
rjeSenje vatrogasnih pristupa (brojnost, znacajke i ozna¢avanje)

Do predvidenog predmetnog naselja vode javne gradske i medugradske asfaltirane
prometnice koje su dimenzionirane za sve vrste lakog i teSkog prometa te su iste predvidene
unutar naselja, pa se stoga moze ocCekivati pravovremena intervencija vatrogasaca.

Sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03) potrebno je
osigurati s jedne ili dvije duze strane predmetne gradevine ovisno o uvjetima propisanim istim
Pravilnikom.

Za potrebe gaSenja pozara i evakuacije putem vatrogasne tehnike iz predmetnih gradevina
trebaju biti predvidene operativne povrsine za rad vatrogasnog vozila dimenzija 11x5.5 m, a
podloga ima osovinsku nosivost od 100 kN koja je rijeSena u jednom nivou maksimalnog
nagiba manjeg od 10% u jednom smjeru.

Povrsine za operativni rad vatrogasne tehnike minimalne su Sirine 5,5 m i nosivosti vec¢e od
100 kN/osovina. Dimenzije i nosivost povrSina za operativni rad u potpunosti su u skladu sa
¢l. 7. i €l. 13. Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03).

Udaljenost povrSina za operativni rad od gradevine treba biti manja od 12,0 m, koliko se
zahtijeva za gradevine nize od 16,0 m visine, tj. manja od 6,0 m koliko se zahtijeva za
gradevine vise od 16,0 m, ¢l. 14. citiranog Pravilnika. Sve povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila oko predmetne gradevine moraju biti izvedene u jednoj ravnini, kako je
uvjetovano u €l. 17. Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.
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Povrsine za operativni rad vatrogasnih vozila

Povrdine za operativni rad ili manevriranje vatrogasnih vozila su &vrste povrsine koje su
direktno ili preko vatrogasnih pristupa povezane s javnim prometnim povrSinama i one sluze
za postavljanje vatrogasnih vozila prilikom poduzimanja akcija spasavanja i gasenja.

Za predmetnu zgradu predvidene su sljedece dimenzije povrSina za operativni rad vatrogasnih
vozila.

Sukladno odredbi €l. 42, Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu€aju pozara, u daljem tekstu — Pravilnik, vatrogasni su pristupi
projektirani sukladno odredbama posebnog propisa (Pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe).

U slu€aju pozZara za predmetnu lokaciju nadlezna je vatrogasna postrojba JVP Grada Osijeka
koja se nalazi na udaljenosti od predmetne zone cca 2,8 km po gradskim prometnicama te
predvideno vrijeme dolaska vatrogasne postrojbe do predmetne lokacije iznosi 5 min (7 min
bez prometa, tj. kretanje vozila s pravom prednosti prolaska).
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Izracun potrebnog vremena dolaska na intervenciju nadleZne vatrogasne postrojbe JVP Grada
Osijeka — ovisno o udaljenosti od intervencije u ovom slucaju cca 2,8 km - 5 minuta udaljeno (vrijeme
dolaska je unutar vremena od 15 minuta)

Do predmetne zone vode javne prometnice koje su dimenzionirane za sve vrste lakog i teSkog
prometa, pa se stoga moZe oc€ekivati pravovremena intervencija vatrogasaca.

Pristupi za vatrogasna vozila

Prema Pravilniku o vatrogasnim pristupima (NN 35/94 i 142/03) vatrogasni pristupi su ¢vrste
povrSine koje svojom S&irinom, radijusom i nosivoS¢u omogucavaju da vatrogasna, fj.
spasilacka vozila dodu do ugrozene gradevine i svih otvora na fasadama u svrhu spaSavanja
osoba i gaSenja pozara.
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Vatrogasni pristupi i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila moraju biti projektirani u
skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03).

Visina gradevine mjereno od gotovog poda najviSe zaposjednute etaZe do razine okolnog
terena s kojeg Ce se obavljati intervencija u slu¢aju pozara iznosi <22,0 m.

Predvidene povrdine za operativni rad su dimenzija 5,5 m x 11 m, i pozicionirane su na
udaljenosti < 12 m od vanjskih zidova gradevine, koliko se zahtjeva za gradevine niZze od 16,0
m visine, sve sukladno ¢&l. 13. i 14. Pravilnika.

Vatrogasni prilazi moraju imati nagib < 12%, a sve povrSine za operativni rad vatrogasnih
vozila predvidjeti u jednoj ravnini s nagibom < 10%, sukladno ¢&l. 11. i 17. Pravilnika. Visina
rubnjaka na vatrogasnim prilazima ne smije biti ve¢a od 8 cm.

Da bi se vatrogasni pristupi u odredenom trenutku mogli koristiti u svrhu kojoj su namijenjeni,
potrebno je:

- da budu vidljivo oznageni oznakama sukladno hrvatskim normama ili pravilima
tehniCke prakse;

- da se na povrSinama koje se nalaze izmedu vanjskih zidova gradevina i povrsina za
operativni rad vatrogasnih vozila ne postavljaju gradevine ili zasaduju visoki drvoredi
koji prijeCe slobodan manevar vatrogasne tehnike;

- da na povrsinama koje su isklju€ivo namijenjene za rad s vatrogasnom tehnikom budu
postavljene rampe kako bi se sprijeCio dolazak drugih vozila,

- da budu stalno prohodni u svojoj punoj Sirini.

Radijusi zaokretanja horizontalnih prometnih povrSina moraju biti uskladeni s Tablicom 1.
Pravilnika, za gradevine visine do 22 m.

VODORAVNI RADIJUSI ZAOKRETANJA VATROGASNIH PRILAZA
Vodoravni radijus [m]
unutarnji vanjski
6,0 5,0 11,0
5,5 7,5 13,0
5,0 10,0 15,0
4,5 12,0 16,5
4,0 16,5 20,5
3,5 21,5 25,0
3,0 37,0 40,0

Prozori za spasavanje

Kao drugi put izlazenja mogu se uzeti u obzir i prozori za spaSavanje putem vatrogasne
tehnike, sukladno odredbama cl. 43 Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/2013 i 87/2015). Prozori trebaju biti
minimalnih dimenzija 0,8%1,2 m uz visinu parapeta izmedu 0,9 1,2 m.
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ZPS - zgrada podskupine
Razvrstavanje gradevine:

Prema odredbama ¢l.4. Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13, 87/15):

PODRUCJE 1 — nadzemni volumeni etaznosti P+3 unutar Podrugja 1 se svrstavaju u zgrade
podskupine 4 (ZPS 4) dok se nadzemni volumeni etaznosti P+4 i P+5 svrstavaju u zgrade
podskupine 5 (ZPS 5)

PODRUCJE 2 - gradevina Podrugja 2 se svrstava u zgrade podskupine 5 (ZPS 5).
PODRUCJE 3 - gradevina Podrugja 3 se svrstava u zgrade podskupine 2 (ZPS 2).

PODRUCJE 4 - Pretpostavka je s obzirom na veli¢inu predvidenih gradevina trgovacke
namjene da Ce iste biti zgrade podskupine 5 (ZPS 5), ukoliko bude drugacije predvideno
potrebno je primijeniti uvjete za drugu odredenu podskupinu gradevine.

Sukladno odredbama €l. 4 st. 1. Alineja 2, 4 i 5 Pravilnika:

2) Zgrade podskupine 2 (ZPS 2) su slobodno stojec¢e zgrade i zgrade u nizu, koje sadrze do
tri nadzemne etaZe s kotom poda najviSe etaZe za boravak ljudi do 7,00 metara mjereno od
kote vanjskog terena s kojeg je moguca intervencija vatrogasaca, odnosno evakuacija
ugroZenih osoba, i koje sadrZe najviSe tri stana odnosno najvise tri poslovne jedinice
pojedinacne tlocrtne (bruto) povrsine do 400,00 m2 i ukupno do 100 korisnika;

(4) Zgrade podskupine 4 (ZPS 4) su zgrade koje sadrze do Cetiri nadzemne etaZe s kotom
poda najvise etaze za boravak ljudi do 11,00 metara mjereno od kote vanjskog terena s kojeg
je moguca intervencija vatrogasaca, odnosno evakuacija ugroZenih osoba, i koje sadrZe jedan
stan odnosno jednu poslovnu jedinicu bez ograni¢enja tlocrtne (bruto) povrsine ili viSe stanova
odnosno vi§e poslovnih jedinica pojedinacne tlocrtne (bruto) povrsine do 400,00 m? i ukupno
do 300 korisnika;

(5) Zgrade podskupine 5 (ZPS 5) su zgrade s kotom poda najvise etaze za boravak ljudi do
22,00 metra mjereno od kote vanjskog terena s kojeg je moguca intervencija vatrogasaca,
odnosno evakuacija ugroZenih osoba, a koje nisu razvrstane u podskupine ZPS 1, ZPS 2,
ZPS 3 ZPS 4, kao i zgrade koje se preteZno sastoje od podzemnih etaza, zgrade u kojima
borave nepokretne i osobe smanjene pokretljivosti te osobe koje se ne mogu samostalno
evakuirati (bolnice, domovi za stare i nemocne, psihijatrijske ustanove, jaslice, vrtici i slicno)
te zgrade u kojima borave osobe kojima je ograniCeno kretanje iz sigurnosnih razloga
(kaznene ustanove i sli¢no), i/ili imaju pojedinacne prostore u kojima se moZze okupiti vise od
300 osoba;
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PODRUCJE 1

Namjena: zgrade stambeno poslovne namjene

Etaznost: -1+P+3, -1+P+4, -1+P+5

Orijentacija stambenih jedinica: i jednostrano i obostrano

Potrebno predvidjeti povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila s dvije duZe strane
gradevine — opcionalno:

Za P+5 obavezno

Za P+3 i P+4 osigurati da je svaka stambena jedinica u dohvatu vatrogasne tehnike (provjeriti
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03))

Visinska kota zadnje zaposjednute etaze: od cca +9,0 do +15,0 m
ZPS: ZPS 4iZPS 5

Tehni¢ke mjere zastite od pozara*: Unutarnja hidrantska mreza, vanjska hidrantska mreza,
panik rasvjeta na evakuacijskom stubistu, sustav prirodnog odvodenja dima i topline unutar
evakuacijskog stubista, sustav prirodnog odvodenja dima i topline iz garaze, vatrogasni
aparati i sl.

*Potrebno utvrditi detaljnije ovisno o specifi¢nosti pojedinog projekta

Napomena: za podzemnu garazu primijeniti neku od priznatih stranih smjernica tipa OIB 2 ili
NFPA 88 sl.

PODRUCJE 2

Namjena: zgrada stambeno poslovne namjene

Etaznost: -2+P+5

Orijentacija stambenih jedinica: i jednostrano i obostrano

Potrebno predvidjeti povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila s dvije duze strane
gradevine.

Visinska kota zadnje zaposjednute etaze: cca +15,0 m
ZPS: ZPS 5

Tehnicke mjere zastite od pozara*: Unutarnja hidrantska mreza, vanjska hidrantska mreza,
panik rasvjeta na evakuacijskom stubistu, sustav prirodnog odvodenja dima i topline unutar
evakuacijskog stubista, sustav prirodnog odvodenja dima i topline iz garaze, vatrogasni
aparati i sl.

*Potrebno utvrditi detaljnije ovisno o specificnosti pojedinog projekta

Napomena: za podzemnu garazu primijeniti neku od priznatih stranih smjernica tipa OIB 2 ili
NFPA 88 i sl.
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PODRUCJE 3

Namjena: zgrada stambene namjene — kuce u nizu

Etaznost: P+Pk,

Orijentacija stambenih jedinica: obostrano

Potrebno predvidjeti povrsine za operativni rad vatrogasnih vozila s jedne strane gradevine.
Visinska kota zadnje zaposjednute etaze: cca od +3,0

ZPS: ZPS 2

Moguce tehnicke mjere zastite od pozara*: vanjska hidrantska mrezZa, panik rasvjeta na
evakuacijskom stubidtu ukoliko je predvideno, sustav prirodnog odvodenja dima i topline
unutar evakuacijskog stubista ukoliko je predvideno, vatrogasni aparati i sl.

*Potrebno utvrditi detaljnije ovisno o specificnosti pojedinog projekta

PODRUCJE 4

Namjena: Poslovna - trgovacka

Etaznost: P+2

Pristupi za vatrogasna vozila: s dvije duze strane
Visinska kota zadnje zaposjednute etaze: cca do +11,0

ZPS: ovisi o povrSini pojedine gradevine i zaposjednutosti — pretpostavljeno ZPS 5

Tehnicke mjere zastite od pozara*: Unutarnja i vanjska hidrantska mreza, panik rasvjeta na
evakuacijskom stubidtu ukoliko je predvideno, sustav prirodnog odvodenja dima i topline
unutar evakuacijskog stubista ukoliko je predvideno, moguci sustav odimljavanja sukladno
posebnom pravilniku, sustav vatrodojave, vatrogasni aparati i sl.

*Ovisi 0 odabranim posebnim pravilnicima te povrsini predmetnih trgovackih gradevina
Potrebno utvrditi detaljnije ovisno o specifi¢nosti pojedinog projekta
Napomena:

Do donoSenja hrvatskih pravilnika, potrebno primijeniti priznata pravila tehni¢ke prakse kao
Sto su najéeSce NFPA 101, Life Safety Code (NFPA - National Fire Protection Association) ili
austrijska smjernica OIB Richtlinie 2 (OIB - Osterreichisches Institut fiir Bautechnik). Strane
smjernice se primjenjuju samo u dijelu mjera za$tite od poZara koje nisu regulirane hrvatskim
propisima.
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Tehni¢ko-tehnolosSke nesre¢e s opasnim tvarima i druge ugroze

Prema dokumentu ,Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje grada Osijeka“ (Sluzbeni
glasnik Grada Osijeka br. 10/18), dio obuhvata Plana nalazi se unutar podru¢ja moguceg
utjecaja tehni¢ko-tehnoloSke nesrec¢e u postrojenju HEP — Toplinarstvo d.o.o0., Pogon Osijek,
(eksplozija ili zapaljenje spremnika loz ulja), u radijusu od 2800 m.

U svrhu zastite kritiCne infrastrukture i okolnih povrSina potrebno je pri planiranju i gradnji
postivati zaStitne koridore infrastrukturnih sustava te druga ograniCenja utvrdena posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Sklanjanje i zbrinjavanje stanovnistva

Grad Osijek duzan je, radi zastite i spaSavanja stanovnistva i materijalnih dobara planirati i
graditi skloniSta i/ili druge gradevine za zastitu stanovniStva u naselju Osijek koje je svrstano
medu naselja 1. stupnja ugrozenosti (jako ugrozeni grad).

Raspored gradevina za zastitu stanovnistva i otpornost sklonista ovisi 0 zonama ugrozenosti
koje se odreduju na temelju kriterija iz posebnog propisa. Sklonista i druge gradevine za
zastitu stanovniStva grade se sukladno posebnim propisima. Po potrebi je dopusteno
postavljanje uredaja sustava javnog uzbunjivanja stanovnidtva sukladno uvjetima nadleznog
tijela civilne zastite.

Planiranim sustavom javnih prometnih i drugih javnih povrSina omogucéuje se evakuacija
stanovnistva i pristup Zurnih sluzbi u slu€aju prirodnih i drugih nesreca.
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IZVORI

Program javnog urbanistickog natjeCaja za odabir rjeSenja za izradu Urbanistickog plana
uredenja prostora Jug IV u Osijeku (Registarski broj natje€aja Hrvatske komore arhitekata:
166-25/0S-U/NJN; Evidencijski broj nabave: 25-1) - autor: Srdan Basrak, dipl. ing. arh.,
suradnik: Juraj Kopi¢, mag. ing. arch., 2024.

Prvonagradeno idejno rjeSenje - UrbanistiCki natje€aj za odabir rjeSenja za izradu
UrbanistiCkog plana uredenja prostora Jug IV u Osijeku (Registarski broj natjeCaja Hrvatske
komore arhitekata: 166-25/0S-U/NJN; Evidencijski broj nabave: 25-1) - autori: murmur
arhitekture d.o.o., Elena Tikvi¢, mag. ing. arch., lvica KerSi¢, mag. ing. arch., 2025.

Konacno izvjed¢e Ocjenjivackog suda i Ocjena idejnog rieSenja - Urbanisticki natjeCaj za
odabir rieSenja za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja prostora Jug IV u Osijeku (Registarski
broj natje€aja Hrvatske komore arhitekata: 166-25/0S-U/NJN; Evidencijski broj nabave: 25-1)
- Krunoslav Smit, dipl. ing. arh., Dina Stober, dipl. ing. arh., Sandra Jakopec, dipl .ing. arh.,
Dragan Vulin, mag. ing. el, Danijela Lovokovi¢, dipl. ing. arh., Natasa Bosnjak, dipl. ing. arh.,
Srdan Basrak, dipl. ing. arh., Juraj Kopi¢, mag. ing. arch., 2025.

Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja prostora Jug IV u Osijeku (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka br. 18/22), 2022.

Generalni urbanisti¢ki plan grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06, 12/06-
ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14, 11/15, 2/17, 6A/18-prociSceni
tekst, 13A/20, 4/21, 24/22, 4/24, 23/24 i 7/25-prociSceni plan)

Studija strateSke procjene utjecaja na okoli§ za VIIl. Izmjene i dopune Generalnog
urbanisti¢kog plana grada Osijeka, Zeleni servis d.o.o., 2023.

IzvjeS¢e o provedenom postupku StrateSke procjene utjecaja na okoli$ VIII. Izmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka (KLASA: 350-03/19-01/15, URBROJ: 2158-1-
17-01/11-24-213), 2024.

Akcijski plan upravljanja bukom okoliSa grada Osijeka za razdoblje 2017.-2023. godine, DARH
2 d.o.o0., 2019.

Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka
br. 10/18)
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