PROJEKTNI ZADATAK 
 
UVOD 
Grad Osijek planira izvršiti zahvat rekonstrukcije restorana „Copacabana“ na ŠRC „Copacabana“, Biljska cesta 1D, na k.č.br. 652/1, k.o. Tvrđavica – Podravlje, radi ponovnog stavljanja prostora u funkciju, te je ovim projektnim zadatkom potrebno: • Izraditi idejno rješenje 
· ishoditi posebne uvjete građenja i uvjete priključenja 
· izraditi Glavne projekte projekte rekonstrukcije zgrade i ishoditi građevinsku dozvolu prema čl. 75 Zakona o gradnji bez dijela glavnog projekta kojim se daje tehničko rješenje završne obrade ploha podova, zidova i stropova, nenosivih pregradnih zidova, razvoda instalacija 
· izraditi troškovnik 
· izraditi 3D vizualizaciju s uklapanjem u postojeći prostor i PowerPoint prezentaciju  
· pružiti usluge koordinatora zaštite na radu tijekom izrade projektne dokumentacije 
· osigurati pravovremenu stručnu pomoć i pojašnjenja na upite ponuditelja tijekom provođenja postupka javne nabave za izvođača radova i stručni nadzor 
 
LOKACIJA 
Zgrada restorana „Copacabana“ izgrađena je na k.č.br. 652/1 k.o. Tvrđavica-Podravlje, na adresi Biljska cesta 1D, Osijek. 
 
POSTOJEĆE STANJE 
Obuhvat zahvata nalazi se u zoni sportsko-rekreacijske namjene. Zgrada se sastoji od osnovnog armirano-betonskog dijela, te zidanih i čeličnih nadogradnji. Svi dijelovi obuhvaćeni su Mišljenjem projektanta o stanju konstrukcije izrađeno u Opus d.o.o., projektant: Tihana Mijić, dipl.ing.građ., oznake: OP 59/22, ožujak 2023/svibanj 2026. koje se nalazi u prilogu. 
Za zgradu je izrađen projekt energetske obnove i projekt fotonaponske elektrane koji treba inkorporirati u Glavni projekt. 
 
CILJEVI I ZADAĆA PROJEKTA  
Ciljevi planirane rekonstrukcije postojeće građevine unutar ŠRC „Copacabana“ i otvorenog prostora oko iste baziraju se na iskorištavanju potencijala sadržaja zatečenih u zadanom obuhvatu. Podizanjem kvalitete i povećanjem načina i mogućnosti korištenja postojećeg prostora, Grad Osijek namjerava unaprijediti zatečeno stanje kako bi se stvorio funkcionalan i kvalitetan prostor u smislu povećanja i podizanja kvalitete prostora te pružanja mogućnosti različitih režima njegovog korištenja i zadržavanja ljudi tijekom cijelog dana. 
Osnovna zadaća ovog projektnog zadatka je izrada projektne dokumentacije za rekonstrukciju restorana „Copacabana“, sukladno Zakonu o gradnji (NN 155/25) i Zakonu o prostornom uređenju (NN 155/25) te sukladno ostalim propisima i pravilima struke.  
Navedenu projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju zgrade restorana „Copacabana“ izraditi optimalno (prostorno i financijski gledano) sukladno prostorno planskoj dokumentaciji te primjenom odredbi Zakona, važećih propisa i pravilnika HR normi i dobroj inženjerskoj praksi te da njegova gradnja i uporaba u konačnici bude održiva, ekonomski i financijski isplativa te ekološki osviještena i energetski učinkovita. 
 
SMJERNICE ZA IZRADU PROJEKTA 
· Rekonstruirati zgradu u postojećim gabaritima (24,10 x 35,38 m + 4,30 x 5,20 m) odnosno DIO A, DIO B, DIO D i DIO E, a dijelove koji ne zadovoljavaju osnovne zahtjeve u pogledu mehaničke otpornosti i stabilnosti (DIO C i DIO C1 dimenzija 31,50 x 6,40 m) potrebno je  ukloniti 
· Potrebno je analizirati i pronaći optimalnu tlocrtnu raspodjelu prostora unutar poslovne zgrade, uzimajući u obzir specifične potrebe budućeg korisnika zgrade (restoran) 
· Provjeriti i osigurati mehaničku otpornost i stabilnost konstrukcije osnovnog dijela zgrade 
(DIO A) i nadogradnji (DIO B, DIO D, DIO E) primjereno projektiranim rješenjima 
· Predvidjeti električnu punionicu vozila. 
 
PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA 
Predmetna projektna dokumentacija mora biti u skladu s prostorno-planskom dokumentacijom koja je na snazi za predmetnu lokaciju: 
· Prostorni plan uređenja Grada Osijeka ("Službeni glasnik" Grada Osijeka broj 8/05, 5/09, 17A/09-ispravak, 12/10, 12/12, 20A/18 i 8A/19-pročišćeni tekst, 24/22) 
· Generalni urbanistički plan Grada Osijeka ("Službeni glasnik" Grada Osijeka – broj 5/06, 12/06-ispravak, 1/07-ispravak, 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispravak, 4/13-ispravak, 7/14, 11/15, 5/16-ispravak, 2/17 i 6A/18- pročišćeni tekst, 13A/20 i 4/21,24/22 i 4/24) 
 
RASPOLOŽIVA DOKUMENTACIJA I PODLOGE  
· Mišljenje projektanta o stanju konstrukcije izrađeno u Opus d.o.o., projektant: Tihana Mijić, dipl.ing.građ., oznake: OP 59/22, ožujak 2023/svibanj 2026.  
· Projekt energetske obnove i fotonaponske elektrane izrađen od tvrtke BP Consulting 
d.o.o. ZOP: BP GL-E 10/2022 iz kolovoza 2022. 
· Uporabna dozvola KLASA: UP/I-361-05/18-30/000304 od 24.09.2018. za dogradnju stambenog objekta uz postojeći ugostiteljski objekt „Copacabana“ za građevine izgrađene na temelju akta za građenje izdanog do 1. listopada 2007. 
· Prostorno planska dokumentacija dostupna je na mrežnim stranicama Grada (www.osijek.hr) 
· Lokacijska informacija na zahtjev u nadležnom upravnom odjelu 
· Kopija katastarskog plana 
· Neslužbeni izvadak iz zemljišne knjige za k.č.br. 652/1. k.o. Tvrđavica-Podravlje 
· Građevinske i uporabne dozvole ŠRC Copacabana: 
· Građevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/20-01/000196 od 24.02.2021., 
· Rješenje o izmjeni i/ili dopuni građevinske dozvole KLASA: UP/I-361-03/22-01/000184 od 14.06.2022. i 
· Rješenje o izmjeni i/ili dopuni građevinske dozvole KLASA: UP/I-361-03/22-01/000352 od 08.11.2022. 
· Rješenje o izmjeni i/ili dopuni građevinske dozvole KLASA: UP/I-361-03/24-01/000345 od 02.01.2025. 
· Uporabna dozvola KLASA: UP/I-361-05/22-01/000081 od 15.07.2022. za dio građevine. 
· Uporabna dozvola KLASA: UP/I-361-05/26-01/000090 od 19.06.2026. za dio građevine 
 
Napomena: Geodetsku podlogu osigurava Ponuditelj (Projektant) o svom vlastitom trošku. 
 
SADRŽAJ PROJEKTA 
Glavni projekt je skup međusobno usklađenih projekata kojima se daje tehničko rješenje građevine i dokazuje ispunjavanje temeljnih zahtjeva za građevinu te drugih propisanih zahtjeva i uvjeta. 
Glavni projekt građevine mora sadržavati one odgovarajuće projekte pojedinih struka koji su, ovisno o vrsti građevine, potrebni za davanje cjelovitog i usklađenog tehničkog rješenja građevine, prikaza smještaja građevine u prostoru i dokazivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za građevinu, kao i drugih zahtjeva i uvjeta iz Zakona, uvjeta gradnje na određenoj lokaciji, posebnih zakona i propisa donesenih na temelju tih zakona. 
Arhitektonskim, elektrotehničkim, građevinskim i strojarskim projektima pobliže se obrađuju pojedini sklopovi građevine ili njezini dijelovi odnosno oblikovanje građevine, te se procjenjuju troškovi za njezino građenje. 
Projekt treba izraditi sukladno Zakonu o gradnji (NN 155/25), Zakonu o prostornom uređenju (NN 155/25), Pravilniku o obveznom sadržaju i opremanju projekta građevina (NN 118/19 i 65/20), Tehnički propis o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 12/23), Pravilnikom o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina „Restorani“, „Barovi“, „Catering objekti“ i „Objekti jednostavnih usluga“ (NN 82/2007, 82/2009, 75/2012, 69/2013, 150/2014) te drugom relevantnom zakonskom regulativom. Ukoliko za neke zahvate ne postoje nacionalni propisi i upute, projektant će dogovorno s Naručiteljem primijeniti inozemne smjernice i propise koji obrađuju predmetno područje. 
Uz glavne projekte potrebno je izraditi i elaborate (elaborat zaštite od požara, geodetski elaborat, elaborat zaštite na radu i dr.) propisane Zakonom i posebnim propisima, a neophodne za ishođenje građevinske dozvole. Nadalje, potrebno je ishoditi pisano izvješće o kontroli glavnog projekta, ako je kontrola propisana. 
Sve pripremne radove kao i podatke potrebne za pripremu potpunog i kvalitetnog dokumenta, a koji ovim Projektnim zadatkom nisu naznačeni Izvršitelj je dužan pribaviti, odnosno pripremiti sam i troškove pribavljanja, odnosno pripremanja uključiti u ponudbenu cijenu. 
Projektna dokumentacija mora uz grafičke priloge sadržavati i detaljan tehnički opis i troškovnik za provođenje postupka javne nabave sukladno Zakonu o javnoj nabavi (NN 120/16, 114/22, 48/26). 
U okviru ovog projektnog zadatka potrebno je izraditi troškovnik kojim će se u opisu pojedinih troškovničkih stavki, u strukturi troškovnika predvidjeti i oznaka jedinične mjere, količina te jedinična cijena i ukupna cijena u eurima, a na kraju i rekapitulacija po vrstama radova te sveukupna cijena izvođenja. Troškovnik s rekapitulacijom treba sadržavati sve podatke (opis troškovničkih stavki, oznake jedinične mjere, količinu i sl.) koji su potrebni za provođenje cjelovitog postupka javne nabave. Troškovnik treba biti izrađen u dvije verzije, jedna verzija za potrebe provedbe javne nabave prema Zakonu o javnoj nabavi (bez upisanih jediničnih cijena) i  jedan s upisanim recentnim jediničnim cijenama za potrebe Naručitelja. Troškovnik predati odvojeno od Glavnog projekta. Izrađeni Glavni projekt te njegovi sastavni dijelovi – tehnički opis, troškovnik i 3D vizualizaciju koristit će se kao sastavni dio dokumentacije o nabavi. Izvršitelj je dužan pružiti stručnu pomoć prilikom provedbe postupka javne nabave što znači da je dužan pripremiti sve potrebne odgovore na pitanja pristigla od gospodarskih subjekata i ostalih dionika tijekom provedbe predmetnog postupka javne nabave sve do sklapanja ugovora o javnoj nabavi. Izvršitelj se obvezuje dokaznicom mjera i troškovnikom predvidjeti stvarne količine materijala i radova. 
U sklopu glavnog projekta potrebno je definirati tehničke norme kvalitete materijala i opreme u opisu troškovničkih stavki, a u tehničkom opisu navesti detaljne uvjete dobave, izvođenja i održavanja s posebnim naglaskom na način ispitivanja kvalitete izvršenih radova i materijala. 
Izvršitelj je dužan usvojiti sve novonastale izmjene u zakonskoj regulativi koje nastanu tijekom izvršavanja izrade glavnog projekta te ih ugraditi u glavni projekt. 
Izvršitelj je dužan uzeti u obzir odluke nadležnog tijela koje izdaje dozvole u pogledu izrade glavnog projekta i upravnih postupaka. 
Naručitelj će po zaprimanju dokumentacije pregledati dokumentaciju te istu vratiti na doradu ukoliko utvrdi nedostatke. Izvršitelj se obvezuje postupiti po svim opravdanim primjedbama Naručitelja bez prava na dodatnu naknadu. 
 
SURADNJA S NARUČITELJEM 
Tijekom izrade projekta Izvršitelj je obvezan aktivno surađivati s predstavnikom Naručitelja, izvještavati i upoznavati Naručitelja o napretku izrade projekta i predviđenim rješenjima, a sve u cilju izbjegavanja mogućih nedostataka i drugačijih zahtjeva Naručitelja. Izvršitelj je dužan prisustvovati svim radnim sastancima o svom trošku koji će se održavati tijekom izrade projektne dokumentacije, na koje će ga pozvati Naručitelj. Naručitelj zadržava pravo primjedbi i sugestija na pojedina rješenja, kompletnost i nivo razrade projektne dokumentacije, a Izvršitelj se obvezuje postupiti po svim opravdanim primjedbama Naručitelja bez prava na dodatnu naknadu. Za sva odstupanja od zadanih elemenata potrebna je pisana suglasnost odgovorne osobe Naručitelja. Po dovršetku projektne dokumentacije ista će biti pregledana od strane Naručitelja. Izvršitelj je obvezan izvršiti sve dopune i izmjene dokumentacije po obavljenom pregledu i primjedbama od strane Naručitelja i to sve bez prava na dodatnu naknadu. 
Izvršitelj se obvezuje na suradnju sa svim javnim poduzećima, pravnim osobama s javnim ovlastima te drugim tijelima koja mogu dati podatke relevantne za izradu Glavnog projekta, te za ishođenje potrebnih suglasnosti i dozvola za građenje. 
Troškove neophodnih kontrola mehaničke otpornosti i stabilnosti Glavnog projekta snosit će izvršitelj usluge, po utvrđivanju potrebe za istim prema Pravilniku o kontroli projekata. Izvršitelj se obavezuje izvršiti sve izmjene i dopune u projektnoj dokumentaciji nastale zbog zahtjeva nadležnih tijela za izdavanje potrebnih dozvola. 
Tijekom izrade Glavnog projekta, a prije podnošenja zahtjeva za ishođenje građevinske dozvole, Izvršitelj je obvezan pravovremeno pisanim putem izvještavati ovlaštenu osobu Naručitelja o fazama razrade projekta i prezentirati odabrana tehnička rješenja, materijale i slično, a sve kako bi se eventualne primjedbe pravovremeno otklonile. 
 
CIJENA IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE I DINAMIKA PLAĆANJA 
Ponudom i ponuđenom cijenom treba uključiti: - izradu idejnog rješenja 
· ishođenje posebnih uvjeta građenja i uvjeta priključenja 
· izradu Glavnog projekta za rekonstrukciju zgrade s pripadajućom PowerPoint prezentacijom i 3D vizualizacijom zahvata uklopljenog u postojeći prostor 
· izradu troškovnika 
· ishođenje Građevinske dozvole 
· pisano izvješće o kontroli glavnog projekta, ako je kontrola propisana 
· usluge koordinatora zaštite na radu tijekom izrade projektne dokumentacije 
· stručna pomoć i pojašnjenja na upite ponuditelja tijekom provođenja postupka javne nabave za izvođača radova i stručni nadzor. 
Izvršitelj je u obvezi prije podnošenja ponude o svom trošku detaljno sagledati ovaj Projektni zadatak i izvršiti uvid na samoj lokaciji te ponuđenom cijenom obuhvatiti sve opisane radove izrade i isporuke projektne dokumentacije za ishođenje građevinske dozvole i ostale navedene usluge koje se tiču predmeta posla neovisno jesu li isti posebno naglašeni u Projektnom zadatku i priloženoj dokumentaciji ili nisu te Izvršitelj nema pravo ni na kakve naknadne troškove s tim u vezi i/ili provođenju upravnih postupaka. Izvršitelj je dužan usvojiti sve novonastale izmjene u zakonskoj regulativi koje nastanu tijekom izvršavanja usluge izrade tehničke dokumentacije te ih ugraditi u Glavni projekt. 
 
Plaćanje se vrši prema dinamici ostvarenja povjerenog zadatka, a koje uključuje i sve eventualne izmjene do ishođenja pravomoćne građevinske dozvole. 
 
	RB 
	Aktivnost 
	Isplata 

	1) 
	Izrada idejnog rješenja / Ishođenje posebnih uvjeta /  izrada Glavnog projekta, 3D vizualizacije, Powerpoint prezentacije 
	60% ukupne cijene 

	2) 
	Ishođenje građevinske dozvole 
	20% ukupne cijene 

	3) 
	Izrada troškovnika 
	20% ukupne cijene 


 

ROK IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
Izvršitelj se obvezuje izvršiti usluge u sljedećim rokovima: 
· 30 dana od dana primitka narudžbenice za izradu idejnog rješenja i podnošenje zahtjeva za posebne uvjete 
· 45 dana za izradu Glavnog projekata, 3D vizualizacije, Powerpoint prezentacije i troškovnika od ishođenja posebnih uvjeta uključivo podnošenje zahtjeva za građevinsku dozvolu 
· 15 dana za izradu troškovnika od ishođenja građevinske dozvole 
 
DOSTAVA DOKUMENTACIJE 
Naručitelju dostaviti dokumentaciju u tiskanom i elektroničkom obliku: Idejno rješenja  u 2 (dva) primjerka, Glavni projekt i troškovnik u 4 (četiri) primjerka, te u CAD-u ili drugom programskom paketu kompatibilnom s dwg formatom s napomenom da troškovnik u elektroničkom obliku mora biti dostavljen u jednom listu radne knjige (sheet-u). 
 
 
	Osijek, lipanj 2026.  
	Investitor/Naručitelj 
      Grad Osijek 
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