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II. ODREDBE ZA PROVEDBU

Napomena: Odredbe za provedbu zapocinju s clankom 3. iz razloga uskladenja s
oznacavanjem brojeva clanaka u Odluci o donosenju UPU prostora bivse “Tvornice
zigica” u Osijeku (UPU §8)

UvoD
Clanak 3.

U tekstualnom dijelu i Odredbama za provedbu ovog Plana koriste se izrazi i pojmovi
koji imaju sljedece znacenje:
- Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50%
svoga volumena u konac¢no uredeni zaravnani teren uz procelje gradevine ¢iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
- Suteren (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja 1 ukopan je
do 50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim proc€eljem izvan terena.
- Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj
tocki uz procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda
kata ili krova).
- Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa ili stropa i krovne
konstrukcije, iznad prizemlja.
- Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata 1
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, pri ¢emu svijetla visina nadozida moze biti
najvise 1,2 m, a nagib kosog krova do 50°.
- Uvucdeni kat se moZe graditi samo kao zadnja nadzemna etaza oblikovana na nac¢in
da ga je moguce upisati u volumen zamisljenog potkrovlja definiranog ovim Odredbama 1
iznosi najvise 75% povrsine karakteristi¢ne etaZe s krovom nagiba do 5°.
- Galerija je dio etaZze prizemlja 1 potkrovlja koji moze zauzimati najvise 60%
korisne (neto) povrSine etaZze. Svjetla visina galerije u prizemlju ne moze biti visa od 2,2 m.
- Visina gradevine je visina od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, ako ovim Odredbama nije drugacije odredeno.
- Ukupna visina gradevine je visina od konacno zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).
- Ukupna visina dijela gradevine na odredenoj udaljenosti od mede je najvisa tocka
presjeka gradevine u vertikalnoj ravnini paralelnoj s medom na toj udaljenosti. Mjeri se do
vanjskog zavr$nog sloja krova odnosno zida, ako zid nadvisuje krov.
- Nadzemnom etaZom u smislu ovih Odredbi za provedbu ne smatra se podrum.
- Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi, okna dizala, balkoni, sustavi
instalacija na ravnom prohodnom krovu s pripadaju¢im zatvorenim vertikalnim
komunikacijama, solarni paneli i pergole sa ili bez solarnih panela smjeSteni na
ravnom krovu, konzolni istaci, strehe i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze
zatvoreni prostori ili prostorije ne uracunavaju se u ukupnu visinu gradevine ili dijela
gradevine.
- Dvori$na meda je meda gradevne Cestice sa susjednim katastarskim ¢esticama koje
nisu povrsine javne namjene.
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- Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu cCesticu u tocki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavr$no obradene plohe koja
zatvara gradevine.

- Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki
koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito
na tu ravninu i to od vanjske, zavr$no obradene plohe dijela od kojeg se mjeri.

- Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavrsno obradenog ruba
zidarskog otvora plohe na kojoj se nalazi i to u tocki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj
ravnini koja prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih
otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stojecih
krovnih otvora od najblize to¢ke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj
otvor.

- Regulacijska linija je zajednicka meda gradevne Cestice i povrSine javne namjene.

- Obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta
preteziti dio procelja (vise od 50% povrSine ulicnog procelja etaza) gradevine. Obracunava
se povrsina uli¢nog procelja etaza na koje se obvezni gradevinski pravac odnosi sukladno
ovim Odredbama za provedbu.

- Tehni¢ka etaza je prostor koji sluzi isklju€ivo za smjestaj instalacija i ostalih
tehni¢kih sustava zgrade (grijanje, hladenje, ventilacija, klimatizacija i sl.), a nije
namijenjen boravku ljudi. Max. svjetla visina tehnicke etaze iznosi 1,8 m. Tehnicka etaza se
ne moze koristiti za druge namjene niti prenamijeniti u ostale vrste etaza u smislu ovih
Odredbi za provedbu. Tehnicka etaza se ne uracunava u max. broj etaza, ali njena visina
ulazi u ukupnu visinu gradevine.

- PM — oznaka za parkiraliSno mjesto.
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1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

1.1.  Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina javnih i drugih namjena
Clanak 4.
Unutar podruc¢ja ovog Plana namjena povrsina je detaljno razgranicena u skladu s
planom Sireg podrucja.
1.2. KoriStenje i namjena povrsina
Clanak 5.

PovrSine javnih i drugih namjena razgraniene su ovim Planom te odredene na
kartografskom prikazu br. 1. ,, Koristenje i namjena povrsina “ kako slijedi:

PovrSine javnih namjena:
- javne zelene povrSine - javni park (vrt) Z1
- povrsine infrastrukturnih sustava IS

PovrSine druge namjene:
- mjeSovita namjena - pretezito stambena Ml
- gospodarska namjena —poslovna K

1.2.1. Povrsine javne namjene

1.2.1.1.  Javne zelene povrsine - javni park (vrt)

Clanak 6.

(1) Javni park (vrt) (Z1) je javna zelena povrSina oblikovana planskom raspodjelom
vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena gradanima.

(2) Uyvjeti uredenja javne zelene povrsine — javnog parka (vrta) (Z1) odredeni su ¢lankom
38. ovih Odredbi za provedbu.

1.2.1.2. PovrsSine infrastrukturnih sustava
Clanak 7.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) su povrsSine na kojima se mogu graditi gradevine,
uredaji 1 mreZze prometnog sustava 1 svih ostalih infrastrukturnih sustava, a
razgrani¢ene su na:

- IS1 - ulica,
- IS2 - kolno-pjeSacke povrsine.
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Na povrsinama infrastrukturnih sustava (IS1) iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi
kolne i pjeSacke povrsine, sva infrastruktura, uredivati zelene povrSine te postavljati
urbana oprema, skulpture i ostale umjetnicke instalacije i sl.

Na povrsinama infrastrukturnih sustava (IS2) iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi
kolno-pjesacke povrsine, biciklisticke staze, sva infrastruktura, uredivati zelene
povrsine te postavljati urbana oprema, skulpture i ostale umjetnicke instalacije 1 sl.

1.2.2. PovrSine druge namjene

1.2.2.1. MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)

(1)

2)
€)

(4)

©)

(6)

Clanak 8.

Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) dozvoljena je gradnja:
- viSestambene zgrade (gradevina stambene namjene) oznake (VS),
- viSenamjenske zgrade (gradevina s viSe namjena uz pretezitost stambene
namjene) oznake (VSv).

Visestambene zgrade (VS) su zgrade s viSe od tri stana.

Visenamjenske zgrade (VSv) su zgrade s vise od tri stana i sa samostalnim uporabnim
jedinicama ostalih dozvoljenih namjena. Ostale dozvoljene namjene u viSenamjenskoj
zgradi osim stambene koja mora biti pretezita namjena su sljedece:

- gospodarska — tihe 1 Ciste djelatnosti iz stavka 4. ovog ¢lanka,

- javna i druStvena,

- sportsko-rekreacijska,
uz uvjet da stambena namjena ima najve¢i udio u gradevinskoj (bruto) povrSini
zgrade.

Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene su:

- uredi 1 kancelarije,

- usluzne 1 servisne djelatnosti, osim radionica za popravak, te u podzemnim
etazama servisiranje 1 odrZzavanje (pranje) vozila,

- zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala i/ili
drveta,

- trgovine maloprodaje, osim prodaje gradevinskog materijala koji ne sluzi za
zavrsne radove u gradevinarstvu,

- ugostiteljski sadrzaji osim noénog bara, no¢nog kluba, disco bara i disco
kluba.

Prostori javne 1 drustvene namjene su upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
obrazovne, kulturne, vjerske namjene 1 sl.

Prostori ili povrSine sportsko-rekreacijske namjene su svi zatvoreni i otvoreni prostori
namijenjeni sportskim 1 rekreativnim aktivnostima.
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(7) U visestambenoj (Vs) i visSenamjenskoj zgradi (VSv) iz stavka 1. ovog Cclanka,
komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od
prostora za pristup ostalim namjenama.

(8) Ukupna korisna (neto) povrsina trgovacke namjene u viSenamjenskoj zgradi (VSv) iz
stavka 1. ovog ¢&lanka ne moze biti veéa od 3000 m? za trgovine i 500 m? za
pripadajuc¢a skladiSta uz uvjet da korisna neto povrsina svake pojedine trgovine ne
moZe biti ve¢a od 1000 m?.

1.2.2.2. Gospodarska namjena - poslovna (K)
Clanak 9.

(1) Na povrSini poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja poslovne zgrade ili
viSenamjenske zgrade (gradevine s viSe namjena uz pretezitost poslovne namjene).

(2) Poslovne zgrade su gradevine uredske, usluzne i trgovacke namjene.

(3) U visenamjenskoj zgradi iz stavka 1. ovog ¢lanka su osim poslovne namjene (uredske,
usluzne 1 trgovacke) dozvoljene ostale namjene, i to:
- javna i drustvena,
- sportsko-rekreacijska,
uz uvjet da poslovna namjena ima najveci udio u gradevinskoj (bruto) povrsini zgrade.

(4) Prostori javne i drustvene namjene su upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
obrazovne, kulturne, vjerske namjene i sl.

(5) Prostori ili povrSine sportsko-rekreacijske namjene su svi zatvoreni 1 otvoreni prostori
namijenjeni sportskim i rekreativnim aktivnostima.

2. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 10.
(1) Gradevine ili prostori gospodarskih djelatnosti smjeStaju se sukladno ovim
Odredbama za provedbu na povrSinama:
- gospodarske namjene - poslovne (K),
- mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1),
te kartografskim prikazima ovog Plana.
(2) Smyjestaj gradevina i1 odabir djelatnosti moraju biti uskladeni s mjerama zaStite
okolisa.
3.  UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 11.

(1) Sadrzaji javne i drustvene namjene mogu se smjestiti unutar gradevina ostalih namjena
sukladno ovim Odredbama za provedbu.
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(2) Uyvjeti smjestaja druStvenih djelatnosti za pojedine djelatnosti odredeni su posebnim
propisima.
4. UVJETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE GRAPEVINA (PO BLOKOVIMA)

Clanak 12.

(1) Planom su odredene zasebne prostorne cjeline (blokovi 1, 2, 3 1 4) s obzirom na
njihovu namjenu te uvjete gradnje i uredenja.

(2) Unutar blokova se formiraju gradevne Cestice. Blok 1 se dijeli na tri podcjeline
odnosno gradevne cCestice oznaka la, 1b 1 lc. Blokovi 2, 3 i 4 predstavljaju jednu
gradevnu Cesticu svaki.

4.1. Blok 1
4.1.1. Dio bloka 1 oznake 1a

Clanak 13.

Na povrsini mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) u dijelu bloka 1 oznake
la, dozvoljena je gradnja nove viSenamjenske zgrade (VSv) uz sljedece grani¢ne uvjete:

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini oznake la €iji su oblik i veli¢ina
odredeni grafickim dijelom Plana. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znaenjem 1
mjerilom Plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se odobrava
gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine
- Namjena viSenamjenske zgrade (VSv) odredena je ¢lankom 8. ovih Odredbi za
provedbu.

3. wveli¢ina 1 smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Uvjeti za veli¢inu i smjeStaj viSenamjenske zgrade na gradevnoj Cestici odredeni su
¢lankom 18. stavkom 2. ovih Odredbi za provedbu uz sljede¢e dodatne uvjete:
- Planirano je uklanjanje svih zate¢enih gradevina na gradevnoj Cestici.
- Na gradevnoj Cestici nije dozvoljeno graditi pomo¢ne gradevine. Pomo¢ni 1
prate¢i sadrzaji ukljucujuéi garazne prostore smjeStaju se unutar gradevine
osnovne namjene.

4. oblikovanje gradevina
- Uyvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 18.
stavkom 3. ovih Odredbi za provedbu uz sljede¢e dodatne uvjete:
- Obvezna je gradnja ravnog krova (koji moze biti izgraden i1 kao zeleni krov),
- U slucaju da se uz medu, ali na gradevnoj Cestici, nalaze postojec¢i konzolni
istaci (balkon, streha i1 sl.) koji su pripadaju¢i dio gradevine sa susjedne
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gradevne Cestice, gradevina se mora odmaknuti od tih konzolnih istaka
najmanje 1,5 m.

nacin prikljuenja gradevne Cestice na prometnu i ostalu infrastrukturu

8.

- Dozvoljena su najvise dva kolna pristupa na gradevnu &esticu. Sirina pojedinog
kolnog pristupa iznosi najvise 6,0 m. Moguce je izvesti kolne pristupe jedan pored
drugoga. Zbog omogucavanja zadrzavanja postojeceg visokog zelenila (drveca) u Ulici
Sv. Ane moguce je kolne trake istog kolnog pristupa medusobno razdvojiti na nacin da
svaka kolna traka ima Sirinu najvise 3,0 m.

- Uyjeti 1 kriteriji prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i ostalu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 3. ,, Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne i ostale infrastrukture s pripadajuéim gradevinama i
povrsinama“ te prikazani na odgovaraju¢im kartografskim prikazima. Prikljucivanje
gradevine na prometnu i ostalu infrastrukturu (priklju¢enje na vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu 1 EKI) na kartografskom prikazu br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti
gradnje* prikazani su orijentacijski (shematski) te ¢e se to¢na pozicija prikljucka
odrediti u skladu s detaljnijom projektnom dokumentacijom i uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela.

uredenje gradevne Cestice

- Uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 18. stavkom 4. ovih Odredbi za

provedbu uz sljedeci dodatni uvjet:
- Neposredno uz dvorisnu medu gradevne Cestice mogu se podizati ograde
visine do 2,0 m, dok prema javnim povrSinama podizanje ograde nije
dozvoljeno.

mjere zastite

- U postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je ishoditi
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Osijeku.

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je
osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici 1 susjednim ¢esticama na koje gradevina ima utjecaj.

- Vatrogasne pristupe 1 prilaze osigurati preko javnih povrSina i na gradevnoj Cestici
sukladno posebnom propisu.

rekonstrukcija
- Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.

4.1.2. Dio bloka 1 oznake 1b

Clanak 14.

Na povr$ini mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) u dijelu bloku 1 oznake

1b, dozvoljena je rekonstrukcija visSestambene zgrade (VS) uz sljedeée grani¢ne uvjete:

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini oznake 1b €iji su oblik i veliina
odredeni grafickim dijelom Plana. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znac¢enjem i
mjerilom Plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se odobrava
gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.
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2. namjena gradevine
- Gradevina na gradevnoj cestici je viSestambena zgrada (VS), ¢ija je namjena
odredena ¢lankom 8. ovih Odredbi za provedbu. Nije dozvoljena prenamjena gradevine
kao niti povecanje postojeéeg broja stanova.

3. veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Na gradevnoj cestici dozvoljena je rekonstrukcija i sanacija bez mogucnosti
prenamjene postojece visestambene zgrade na nacin da se gradevina osnovne namjene
zadrzava u postoje¢im tlocrtnim 1 visinskim gabaritima bez moguénosti dogradnje i/ili
nadogradnje. Nije dozvoljeno rusenje gradevine osnovne namjene ili njenih dijelova
izuzev dijelova koji se nalaze na susjednim gradevnim cCesticama. Postoje¢e pomocne
gradevine mogu se rekonstruirati isklju¢ivo u postoje¢im tlocrtnim i visinskim
gabaritima bez moguc¢nosti prenamjene.
- Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od
mede postoje legalno izgradeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj
gradevnoj Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm $iri od
otvora sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od
prozora iznosi najmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o kopilitu, lexanu ili staklenoj opeci.
- Regulacijska linijja 1 obvezni gradevinski pravac oznaceni su na kartografskom
prikazu br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnje “.
- Na gradevnoj Cestici nije dozvoljena gradnja novih pomoénih gradevina.
- Dozvoljeno je uklanjanje svih pomo¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.
- Uvjeti za gradnju postrojenja za proizvodnju elektricne 1/ili toplinske energije koja
kao resurs koriste obnovljive izvore energije odredeni su ¢lankom 34. ovih Odredbi za
provedbu.

4. oblikovanje gradevina
- Postojeca viSestambena zgrada (gradevina osnovne namjene) je vazan element u
ocuvanju ambijenta Reisnerove ulice. Uli€no procelje ima oSteenu arhitektonsku
profilaciju te se preporuca izrada projekta obnove procelja na temelju izvornog nacrta
po kojem je gradevina izgradena.

5. nacin prikljuenja gradevne Cestice na prometnu i ostalu infrastrukturu
- Dozvoljen je jedan kolni pristup na gradevnu Cesticu najvece Sirine 5,0 m.
- Gradevna Cestica je prikljucena na ostalu infrastrukturu.

6. uredenje gradevne Cestice

- Na gradevnoj Cestici je dozvoljeno uredivanje zelenih povrSina, gradnja internih
kolnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina, internih parkiraliSnih povrSina, pergola,
konstrukcija za pridrZzavanje biljaka, fontana te uredivanje ili gradnja ostalih povrSina 1
elemenata uredenja u funkciji gradevine osnovne namjene uz uvjet ocuvanja visokog
zelenila (drveca) u vrtu na istoénom dvoriSnom dijelu gradevne Cestice koji je vazan
element u ocuvanju ambijenta Reisnerove ulice. Na kartografskom prikazu br. 3.1
, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — Uvjeti koristenja“ oznalena je
povrSina obveznog zadrZavanja vrta - ozelenjavanja dijela gradevne cestice (Zz1).
Povrsina 1 oblik vrta su orijentacijski (shematski), oblik moze biti drugaciji, povrSina
ne moze biti manja od 30% povrSine gradevne Cestice te mora biti hortikulturno
uredena i dostupna za odrzavanje.
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- Unutar prizemlja gradevine i/ili na gradevnoj Cestici obvezno je osigurati prostor ili
povrsinu za tipske kante/kontejnere za otpad. Ukoliko se osigurava povrSina na
gradevnoj Cestici, mora biti ogradena sa svih strana neprozirnom ogradom visine 1,8 m
te od regulacijske linije udaljena min. 3,0 m.

- Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha.

- Neposredno uz dvoriSne mede gradevne Cestice 1 uz medu prema javnoj povrsSini
mogu se podizati ograde visine do 2,0 m. Ograda prema javnoj prometnoj povrsini
moze imati neprovidni (puni) dio maksimalne visine do 60 ¢cm, mjereno od konac¢no
uredenog 1 zaravnatog terena uz ogradu, dok dio ograde iznad te visine mora biti
providan ili izveden kao zelena ograda (zivica), odnosno od materijala koji omogucéuju
vizualnu propusnost, bez punih panela ili zidova.

- Dozvoljeno je parkiranje vozila rijesSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, u skladu s
normativima iz ¢lanka 24. ovih Odredbi za provedbu.

7. mjere zastite
- U postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je ishoditi

odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Osijeku.

- Tijekom rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i
susjednim cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

- Vatrogasne pristupe i prilaze osigurati preko javnih povrsSina i na gradevnoj Cestici
sukladno posebnom propisu.

4.1.3. Dio bloka 1 oznake 1¢
Clanak 15.

Na povrSini mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) u dijelu bloka 1 oznake
Ic, dozvoljena je gradnja nove viSestambene zgrade (VS) ili viSenamjenske zgrade (VSv) te
rekonstrukcija (prenamjena) postoje¢e gradevine u viSestambenu zgradu (VS) ili
viSenamjensku zgradu (VSv) uz sljedece grani¢ne uvjete:

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini oznake lc €iji su oblik i veli¢ina
odredeni grafickim dijelom Plana. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znaenjem 1
mjerilom Plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se odobrava
gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine
- Dozvoljena je gradnja nove viSestambene zgrade (VS) ili viSenamjenske zgrade
(VSv) te rekonstrukcija (prenamjena) postojece gradevine u viSestambenu zgradu (VS)
ili viSenamjensku zgradu (VSv) sukladno namjeni odredenoj ¢lankom 8. ovih Odredbi
za provedbu.

3.veli¢ina 1 smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Uvjeti za veli¢inu i smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 18.
stavkom 2. ovih Odredbi za provedbu uz sljede¢e dodatne uvjete:
- Dozvoljeno je uklanjanje svih zatecenih gradevina na gradevnoj Cestici.
-U sluCaju gradnje nove viSestambene ili viSenamjenske zgrade nije
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dozvoljena gradnja pomoénih gradevina. Pomo¢ni 1 prateéi sadrzaji
ukljucujuéi garazne prostore smjestaju se unutar gradevine osnovne namjene.

4.oblikovanje gradevina

- Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj cCestici odredeni su clankom 18.

stavkom 3. ovih Odredbi za provedbu uz sljede¢i dodatni uvjet:
- Obvezna je gradnja ravnog krova u slucaju gradnje nove zgrade. Kod
rekonstrukcije gradevine, dozvoljeno je zadrzavanje kosog krova gradevine uz
Reisnerovu ulicu ako se ne povecava broj etaza na tom dijelu gradevine, dok je na
ostalim dogradenim dijelovima gradevine kao i1 ako se nadograduje gradevina uz
Reisnerovu ulicu obvezna gradnja ravnog krova. Ravni krov moze biti izgraden i
kao zeleni krov.

5. nacin prikljuc¢enja gradevne Cestice na prometnu i ostalu infrastrukturu

- Dozvoljen je jedan kolni pristup na gradevnu Cesticu najvece Sirine 6,0 m.

- Gradevna cestica je prikljucena na prometnu povrSinu 1 ostalu infrastrukturu. U
slu¢aju gradnje nove gradevine ili rekonstrukcije (prenamjene) postojece gradevine,
uvjeti i kriteriji priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i ostalu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. ,, Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne i ostale infrastrukture s pripadajuéim gradevinama i
povrsinama“ te prikazani na odgovaraju¢im kartografskim prikazima. Priklju¢ivanje
gradevine na prometnu i ostalu infrastrukturu (priklju¢enje na vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu 1 EKI) na kartografskom prikazu br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti
gradnje* prikazani su orijentacijski (shematski) te ¢e se to¢na pozicija prikljucka
odrediti u skladu s detaljnijom projektnom dokumentacijom i uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela.

6. uredenje gradevne Cestice
- Uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 18. stavkom 4. ovih Odredbi za
provedbu uz sljedeci dodatni uvjet:
- U slucaju gradnje nove gradevine ili rekonstrukcije (prenamjene) postojece
gradevine, neposredno uz dvorisnu medu gradevne Cestice mogu se podizati
ograde visine do 2,0 m, dok prema javnim povrSinama podizanje ograde nije
dozvoljeno.

7. mjere zastite
- U postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je ishoditi

odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Osijeku.

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je
osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici 1 susjednim cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

- Vatrogasne pristupe i prilaze osigurati preko javnih povrSina i na gradevnoj Cestici
sukladno posebnom propisu.
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4.2. Blok 2

Clanak 16.

Na povrsini mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) u bloku 2, dozvoljena je
rekonstrukcija (ukljucuje 1 prenamjenu) bivse proizvodne gradevine uz Reisnerovu ulicu uz
sljedeée granicne uvjete:

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini bloka 2 ¢iji su oblik 1 veliCina
odredeni grafickim dijelom Plana. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znaenjem i
mjerilom Plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se odobrava
gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine
- Dozvoljena je rekonstrukcija (ukljucuje 1 prenamjenu) bivse proizvodne gradevine u
viSenamjensku zgradu (VSv) ¢ija je namjena odredena ¢lankom 8. ovih Odredbi za
provedbu.

3. veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Uvjeti za veli¢inu i smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 18.
stavkom 2. ovih Odredbi za provedbu uz sljedece dodatne uvjete:

- Ukloniti sve zateCene gradevine na gradevnoj Cestici osim dijela bivse
proizvodne gradevine uz Reisnerovu ulicu koji je na kartografskom prikazu
br. 4.1 ,, Nacin i uvjeti gradnje - Oblici koristenja; Odnos prema postojecoj
izgradnji* oznaCen kao gradevina za zadrZavanje.

- Obvezno je zadrzati postojecu visinu, postojecu ukupnu visinu 1 postojeci
broj nadzemnih etaZa bivSe proizvodne gradevine uz Reisnerovu ulicu koja
je na kartografskom prikazu br. 4.1 , Nacin i uvjeti gradnje - Oblici
koristenja;, Odnos prema postojecoj izgradnji‘ oznacena kao gradevina za
zadrzavanje, u dijelu nad kojim je izgraden kosi krov, a sve ostale
dogradnje 1 nadogradnje (ukljucuju¢i i dio gradevine odreden za
zadrzavanje iznad kojeg nije izgraden kosi krov) moraju biti u skladu s
uvjetima za visinu i broj nadzemnih etaza iz ¢lanka 18. stavka 2.

- Na gradevnoj Cestici nije dozvoljeno graditi pomoc¢ne gradevine. Pomo¢ni i
prate¢i sadrzaji ukljuCujuéi garazne prostore smjestaju se unutar gradevine
osnovne namjene.

4.oblikovanje gradevina

- Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj cestici odredeni su ¢lankom 18.

stavkom 3. ovih Odredbi za provedbu uz sljede¢e dodatne uvjete:
- Potrebno je izraditi projekt obnove uli¢nih procelja bivSe proizvodne zgrade
uz zadrZavanje izvornog izgleda i materijala prozora i fasadnih povrSina.
Dozvoljena je, u skladu s uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela u
Osijeku, gradnja jednog kolnog pristupa, od ukupno dva dozvoljena, u
podzemnu etazu na procelju gradevine prema Reisnerovoj ulici (na istocnom
dijelu) kako bi se omogucio ulaz u garazu.
- Obvezna je gradnja ravnog krova (koji moze biti izgraden i kao zeleni krov)
uz sljedece iznimke:

- na dijelu bivSe proizvodne zgrade uz Reisnerovu ulicu koji je na
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kartografskom prikazu br. 4.1 ,,Nacin i uvjeti gradnje - Oblici
koristenja;, Odnos prema postojecoj izgradnji“ oznacen kao
gradevina za zadrzavanje, ali samo u dijelu nad kojim je izgraden
kosi krov, obvezno je zadrzavanje kosog krova,

- na dijelu gradevine izmedu Aleje Zzigica i interne pjeSacke
povrsine (IP1) dozvoljena je osim ravnog i gradnja jednostresnog
kosog krova maksimalnog nagiba na do 25°.

5. nacin prikljucenja gradevne Cestice na prometnu i ostalu infrastrukturu

- Dozvoljena su najvise dva kolna pristupa na gradevnu &esticu. Sirina pojedinog
kolnog pristupa iznosi najvise 6,0 m. Dozvoljeno je iz Reisnerove ulice izvesti kolni
pristup kroz prizemni dio postojece bivse proizvodne gradevine na njezinom isto¢nom
dijelu uz obveznu rekonstrukciju Reisnerove ulice izgradnjom trake lijevog skretaca za
spoj na taj kolni pristup. Zbog omogucavanja zadrzavanja postojeceg visokog zelenila
(drve¢a) u Ulici Sv. Ane moguce je kolne trake istog kolnog pristupa medusobno
razdvojiti na nacin da svaka kolna traka ima Sirinu najvise 3,0 m.

- Uvjeti 1 kriteriji prikljuenja gradevne cCestice na prometnu povrSinu i ostalu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 3. ,, Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne i ostale infrastrukture s pripadajuéim gradevinama i
povrsinama“ te prikazani na odgovaraju¢im kartografskim prikazima. Priklju¢ivanje
gradevine na prometnu i ostalu infrastrukturu (prikljucenje na vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i EKI) na kartografskom prikazu br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti
gradnje* prikazani su orijentacijski (shematski) te ¢e se to¢na pozicija prikljucka
odrediti u skladu s detaljnijom projektnom dokumentacijom i uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela.

6. uredenje gradevne Cestice
- Uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 18. stavkom 4. ovih Odredbi za
provedbu uz sljedece dodatne uvijete:
- Na gradevnoj Cestici obvezno je uredenje dviju internih pjeSackih povrSina
koje su oznaCene na kartografskom prikazu br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje -
Uvjeti gradnje *:

e Interna pjeSacka povrSina (IP;) - spoj Ulice Sv. Ane i kolno-

pjesacke povrSine Aleje zigica
Iznad interne pjesacke povrSine dozvoljena je gradnja dijela
viSenamjenske zgrade (zatvoreni 1/ili otvoreni spoj koji je na
svakoj od dopustenih etaza max. Sirine 15,0 m) koji povezuje
sjeverni 1 juzni dio iste zgrade na razini etaza od 1. do 5. kata.
Navedeni spojni dio gradevine mora biti uvucen min. 10,0 m
od regulacijske linije uz Ulicu Sv. Ane 1 min. 20,0 m od
regulacijske linije uz kolno-pjesacku povrSinu Aleje Zigica na
istoénom dijelu gradevne Cestice. Pozicija interne pjeSacke
povrsine je ucrtana orijentacijski (shematski) te ¢e se to¢na
pozicija 1 povrSina odrediti detaljnijjom projektnom
dokumentacijom. U slucaju translatacije pjeSacke povrSine
sjevernije ili juznije u odnosu na ucrtanu povrsinu potrebno je
prilagoditi prekide obveznog gradevinskog pravca uz Ulicu
Sv. Ane 1 uz kolno-pjesacku povrSinu Aleje zigica

navedenom pomaku.

14



2026.g.

UPU prostora bivse “Tvornice zigica” u Osijeku - Odredbe za provedbu K

e Interna pjeSacka povrSina (IP;) - spoj Reisnerove ulice 1

kolno-pjesacke povrSine Aleje zigica uz istoénu medu

Sirina pjesacke povrsine odgovara udaljenosti obveznog

gradevinskog pravca od regulacijske linije na isto¢noj medi

gradevne Cestice. Pozicija pjeSacke povrSine je ucrtana

orijentacijski (shematski) te ¢e se tona pozicija i povrSina

odrediti detaljnijom projektnom dokumentacijom.
- Unutar gradevne Cestice moguce je postavljati ograde visine do 2,0 m, a uz
mede prema javnim povr§inama i prema internim pjesSackim povrSinama (IP1)
i (IP2), nije dozvoljeno podizati ograde. Ograda moze imati neprovidni (puni)
dio maksimalne visine do 60 cm, mjereno od konacno uredenog i zaravnatog
terena uz ogradu, dok dio ograde iznad te visine mora biti providan ili izveden
kao zelena ograda (Zivica), odnosno od materijala koji omogucuju vizualnu
propusnost, bez punih panela ili zidova.

7. mjere zastite
- U postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je ishoditi
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Osijeku.
- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je
osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici 1 susjednim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
- Vatrogasne pristupe i prilaze osigurati preko javnih povrsina i na gradevnoj Cestici
sukladno posebnom propisu.

4.3. Blok 3

Clanak 17.
Na povrsini mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) u bloku 3, dozvoljena je

gradnja nove viSenamjenske zgrade (VSv) uz sljedece grani¢ne uvjete:

1.

oblik i veli€ina gradevne Cestice

- PovrSina gradevne cestice istovjetna je povrSini bloka 3 ¢iji su oblik i veli¢ina
odredeni grafickim dijelom Plana. Oblik 1 veli¢ina odredeni su u skladu sa znacenjem 1
mjerilom Plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se odobrava
gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

namjena gradevine
- Namjena viSenamjenske zgrade (VSv) odredena je clankom 8. ovih Odredbi za
provedbu.

veliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Uvjeti za veli¢inu 1 smjestaj viSenamjenske zgrade na gradevnoj Cestici odredeni su
¢lankom 18. stavkom 2. ovih Odredbi za provedbu uz sljede¢e dodatne uvjete:
- Ukloniti sve zateCene gradevine na gradevnoj Cestici.
- Na gradevnoj Cestici nije dozvoljeno graditi pomo¢ne gradevine. Pomo¢ni i
prate¢i sadrzaji ukljuujuéi garazne prostore smjestaju se unutar gradevine
osnovne namjene.
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oblikovanje gradevina
- Uyjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom ¢lankom
18. stavkom 3. ovih Odredbi za provedbu uz sljedeéi dodatni uvjet:
- Obvezna je gradnja ravnog krova (koji moze biti izgraden i1 kao zeleni krov).

nacin prikljuc¢enja gradevne Cestice na prometnu i ostalu infrastrukturu

- Dozvoljena su najvise dva kolna pristupa na gradevnu &esticu. Sirina pojedinog
kolnog pristupa iznosi max. 6,0 m.

- Uyvjeti 1 kriteriji prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i ostalu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 3. ,, Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne i ostale infrastrukture s pripadajucim gradevinama i
povrsinama“ te prikazani na odgovaraju¢im kartografskim prikazima. Prikljucivanje
gradevine na prometnu i ostalu infrastrukturu (priklju¢enje na vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i EKI) na kartografskom prikazu br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje - Uvjeti
gradnje* prikazani su orijentacijski (shematski) te ¢e se to¢na pozicija prikljucka
odrediti u skladu s detaljnijom projektnom dokumentacijom i uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela.

uredenje gradevne Cestice
- Uyjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 18. stavkom 4. ovih Odredbi
za provedbu uz sljede¢e dodatne uvjete:

-u dvoriSnom dijelu gradevne Ccestice obvezno je uredenje interne
prometnice min. Sirine 6,0 m i min. 60 dodatnih PM koja se ne ubrajaju u
obvezni broj PM za gradevinu na ovoj gradevnoj Cestici prema normativu
iz ¢lanka 24. ovih Odredbi za provedbu. Na isto¢noj granici gradevne
Cestice u cijeloj duzini moguce je izvesti kolni kontakt izmedu dodatnih
PM s Prolazom J. Leovi¢a. S gradevne Cestice je potrebno omoguditi
kolne pristupe (pravo sluznosti prolaza i provoza) na straznje dvoriSne
dijelove susjednih gradevnih Cestica uz jugoistoénu medu (Cestice uz
Ulicu Sv. L. B. Mandic¢a). Potrebno je u najvecoj moguc¢oj mjeri u odnosu
na formiranje interne prometnice, parkiraliSnih povrsina i1 kolnih pristupa
na susjedne Cestice zadrzati postojeCe visoko zelenilo (drvece) na
jugoistocnom dijelu gradevne Cestice. Interna prometnica mora povezati
Ulicu Sv. Ane 1 Prolaz J. Leovica.

- Neposredno uz dvoriSnu medu gradevne Cestice 1 unutar nje mogu se
podizati ograde visine do 2,0 m, dok prema javnim povrSinama podizanje
ograde nije dozvoljeno, Ograda moze imati neprovidni (puni) dio
maksimalne visine do 60 cm, mjereno od konacno uredenog 1 zaravnatog
terena uz ogradu, dok dio ograde iznad te visine mora biti providan ili
izveden kao zelena ograda (zivica), odnosno od materijala koji
omogucuju vizualnu propusnost, bez punih panela ili zidova.

mjere zastite

- U postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je ishoditi
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je
osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici 1 susjednim cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

- Vatrogasne pristupe i prilaze osigurati preko javnih povrSina i na gradevnoj Cestici
sukladno posebnom propisu.
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rekonstrukcija
- Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.

4.4. Uvjeti i nacin gradnje viSestambenih zgrada (VS) i viSenamjenskih zgrada (VSv)
na povrS§inama mjeSovite namjene — preteZito stambene (M1)

(1

Clanak 18.

Ovim c¢lankom odredeni su uvjeti i nacin gradnje viSestambenih zgrada (VS) i

visSenamjenskih zgrada (VSv) na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1).

)

Veli¢ina i smjestaj viSestambenih zgrada (VS) ili viSenamjenskih zgrada (VSv) na

gradevnoj Cestici odredeni su na sljedec¢i nacin:

- Na gradevnoj cCestici dopuSteno je graditi jednu gradevinu osnovne namjene
(viSestambenu ili viSenamjensku zgradu ovisno o uvjetima za pojedini blok).

- Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6.

- Koeficijent izgradenosti (kig) jedne ili viSe podzemnih etaza kada se u njima nalazi
garaza s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i
sl.) moze iznositi 1,0 i to samo u sluc¢aju kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod
uredene kote okolnog terena i kada je zavr$ni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden
elementima uobicajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poplocenja, travnjaci 1 ostalo zelenilo 1 sl.). U konstruktivne dijelove garaZe ne racunaju
se nadstresnice ulaznih rampi, ventilacijski otvori, odzracnici za zracenje i sl. U ostalim
slu¢ajevima koeficijent izgradenosti (kig) jedne ili viSe podzemnih etaza iznosi najvise
0,6.

- Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice iznosi 3,0, osim
za gradevnu Cesticu u dijelu bloka 1 oznake lc, za koju najveci dozvoljeni koeficijent
iskoristivosti (kis) iznosi 2,0. Navedeni koeficijenti iskoristivosti se mogu uvecati za
vrijednost podzemnih etaza ukoliko se podzemne etaZe koriste za smjestaj vozila.

- Zgrada moze imati najviSe 6 nadzemnih etaza (P+5), osim zgrade u dijelu bloka 1
oznake 1c, koja moze imati najviSe 4 nadzemne etaze (P+3). Broj podrumskih etaza nije
ogranicen.

- Najveca visina zgrade iznosi 20,0 m uz ulicno procelje mjereno od najnize kote
uredenog terena, osim za zgradu u dijelu bloka 1 oznake 1c, ¢ija najveca visina iznosi
13,5 m. Najveca ukupna visina zgrade se ne odreduje.

- Dopusta se smjeStaj sustava instalacija na ravnom prohodnom krovu koji se ne
uracunava u propisani broj etaza niti u ukupnu visinu gradevine. Pristup ravnom
prohodnom krovu omogucava se preko vertikalne komunikacije (stubiste, lift i sl.) koja
moZe biti smjestena u zatvorenom dijelu gradevine max. povrsine 25 m? &iji volumen se
ne urac¢unava u propisani broj etaza niti u ukupnu visinu gradevine. Cjelokupni prostor
instalacija mora se obodno ograditi materijalom koji ima akusti¢no izoliraju¢a svojstva,
a udaljenost takve ograde od ruba gradevine minimalno je jednaka njezinoj visini.

- Regulacijska linija, obvezni gradevinski pravac, te min. udaljenost etaze prizemlja
od regulacijske linije (uvlacenje etaze prizemlja) oznaceni su na kartografskom prikazu
br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnje . Ucrtan obvezni gradevinski pravac se
odnosi na sve nadzemne etaze osim prizemlja. U slucaju kada uz obvezni gradevinski
pravac nije oznaCena min. udaljenost prizemlja od regulacijske linije (uvlacenje etaze
prizemlja), dozvoljeno je etaZzu prizemlja smjestiti na obvezni gradevinski pravac ili je
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uvudi najvise 2,0 m uz uvjet da uvlacenje prizemlja nije dozvoljeno na dijelu gradevina
koje su ovim Planom odredene za zadrzavanje.

U slucaju uvlacenja etaze prizemlja do 2,0 m od regulacijske linije, uvla¢enje mora

biti izvedeno konzolno. U slucaju uvlacenja etaze prizemlja vise od 2,0 m od
regulacijske linije, uvlaenje moze biti izvedeno konzolno ili kao kolonada (izmedu
regulacijske linije 1 procelja uvucenog prizemlja dopusta se postavljanje nosivih
konstruktivnih elemenata (stupova i sl.)).

- Udaljenosti gradevine na gradevnoj Cestici su sljedece:

- Zid gradevine koji je paralelan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti
prislonjen uz tu medu ili udaljen najmanje 3,0 m od te mede.

- Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom
manjim od 45° mora biti udaljen najmanje 3,0 m od te mede.

- Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom
od 45° ili ve¢im, moze se zavrSnom tockom prisloniti uz medu.

- Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni najmanje 3,0 m od dvori$ne
mede gradevne Cestice.

- Udaljenosti zida gradevine iz 1. i 2. podalineje ove alineje ovog stavka ovog
clanka odnose se 1 na krajnje rubove otvorenih dijelova gradevina (balkoni,
terase, stubiSta, rampe i sl.), osim terasa u prizemlju gradevine.

- Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena suprotno 1., 2. 1 3. podalineji ove
alineje ovog stavka ovog clanka, ista se moze nadograditi u postoje¢im
tlocrtnim gabaritima i/ili dograditi na nacin da dogradeni dijelovi budu sukladni
ovim Odredbama za provedbu.

- Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice ne smiju se projektirati ni izvoditi otvori.

- Na udaljenosti ve¢oj od 20,0 m od regulacijske linije visina zida gradevine uz
medu moze biti najviSe 4,0 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu.

- Na udaljenosti vecoj od 20,0 m od regulacijske linije ukupna visina dijela
gradevine moZe biti najvise 4,0 m od kote terena uvecanih za udaljenost od
najbliZe susjedne mede.

- Ukoliko gradevna Cestica ima dvije ili viSe regulacijskih linija, prethodne dvije
podalineje ove alineje ovog stavka ovog clanka primjenjuju se na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20,0 m od svih regulacijskih
linija.

- Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to:

- u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju,
obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu,
- u podzemnim etazama: temelji 1 zaStita hidroizolacije.

Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta najviSe 1,0 m od regulacijske linije

na povrsSinu javne namjene.

€)

Oblikovanje gradevina je odredeno na sljedeci nacin:
Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne Cestice mora biti puni

konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na na¢in da zavr$ni sloj zida
prema van bude u ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za
najmanje 30 cm.

Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijesiti na vlastitoj

gradevnoj Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi
na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj
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medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti leze¢i
oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi
obvezna je ugradnja snjegobrana.
- Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne cCestice ili koji su polozeni pod
kutom manjim od 45° u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti najmanje 3,0 m.
- Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom, kopilitom ili lexanom, fiksna
ostakljenja veli¢ine najvise 60x60 cm te pojedinacni ventilacijski otvori veliCine
stranice najvise 15 cm ili promjera najvise 20 cm, paralelni s dvoriSnom medom
gradevne Cestice ili koji su polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na tu medu,
mogu biti na udaljenosti 1,0 m ili vise od te mede.
- Otvori koji su polozeni pod kutom 45° ili ve¢im u odnosu na dvorisSnu medu
gradevne Cestice ili okrenuti prema regulacijskoj liniji mogu se slobodno razmjestati.
- Kosi otvori (leze¢i krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no) ¢iji je
kut u odnosu na vertikalnu ravninu manji od 45° razmjesStaju se prema 3. alineji ovog
stavka ovog Clanka, a ako je taj kut 45° ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.
- Otvorena strana balkona, loggie, terase 1 otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede mora se zatvoriti
neprozirnim materijalom, staklenom opekom, kopilitom ili lexanom u visini najmanje
1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i
otvorenih pristupnih stuba bo¢na strana se mora zatvoriti zidom iz 1. alineje ovog
stavka ovog Clanka.
- Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom
susjedne gradevine moze se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodne alineje ovog
stavka ovog Clanka.
- Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od
mede postoje legalno izgradeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj
gradevnoj Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm S$ir1 od
otvora sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od
prozora iznosi najmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o kopilitu, lexanu 1li staklenoj opeci.
- Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze
na samoj medi 1 to tako da se izgradi svjetlarnik najmanjih tlocrtnih dimenzija 1,0 x 1,0
m ili ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti
ventilacijski otvor.
- Uz suglasnost susjeda moguca su i drugacija rjeSenja od utvrdenih u prethodne dvije
alineje ovog stavka ovog ¢lanka.
- U slu¢aju izvodenja radova na postojec¢oj gradevini koja nije uskladena sa 1. do 11.
alinejom ovog stavka ovog ¢lanka ista se mora dovesti u sklad s navedenim tockama
samo u onim dijelovima na kojima se izvode radovi, izuzev u sluc¢aju postoje¢ih otvora
koji se prilikom radova na postojeCoj gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju
povecavati.
- Arhitektonsko oblikovanje gradevine, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju
biti primjereni ambijentalnim vrijednostima sredine u kojoj se grade.
- Upyjeti za gradnju postrojenja za proizvodnju elektri¢ne 1/ili toplinske energije koja
kao resurs koriste obnovljive izvore energije odredeni su ¢lankom 34. ovih Odredbi za
provedbu.

(4) Uredenje gradevne Cestice viSestambene ili viSenamjenske zgrade je odredeno na
sljede¢i nacin:
- Na gradevnoj Cestici je dozvoljeno uredivanje zelenih povrSina, gradnja internih
kolnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina, internih parkiraliSnih povrSina, pergola,
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konstrukcija za pridrzavanje biljaka, fontana te uredivanje ili gradnja ostalih povrsina i
elemenata uredenja u funkciji gradevine osnovne namjene.

- Na internim pjeSackim povrSinama dozvoljeno je uredenje zelenih povrSina,
drvoreda, postavljanje urbane opreme, skulptura, umjetnickih instalacija i sl. elemenata
uredenja prostora.

- Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno. U ozelenjeni dio
gradevne Cestice ne mogu se uracunavati dijelovi zelenih povrsina koji su uzi od 0,5 m
i/ili manji od 4,0 m?. Iznimno, kod rekonstrukcije postojeée gradevine u dijelu bloka 1
oznake lc, ako je povrSina ozelenjenog dijela gradevne Cestice manja od propisane
moze se zadrzati, ali se ne smije smanjivati.

- Na gradevnoj cestici, od zatvorenih 1 otvorenih (loggie, balkoni, terase i
sl.) stambenih prostora smjesStenih u prizemlju viSestambene ili viSenamjenske zgrade
(ne odnosi se na komunikacijske prostore do stambenih jedinica) na udaljenosti do 5,0
m nije dozvoljen smjestaj internih prometnica i internih parkiraliSnih mjesta. PovrSina
uz navedene stambene prostore najmanje $irine 3,0 m se mora urediti kao hortikulturno
uredena zelena povrSina, osim ako zgrada nije smjeStena na regulacijskoj liniji ili je od
nje udaljena manje od 3,0 m. Na navedenoj zelenoj povrsini moguce je osigurati samo
pjesacki pristup max. Sirine 1,2 m do stambenog prostora u prizemlju koji granici s tom
povrsinom. Iznimno, u sluc¢aju rekonstrukcije postoje¢e gradevine u dijelu bloka 1
oznake 1c, ako nije moguce zadovoljiti uvjete iz ove alineje, ovog stavka, ovog Clanka,
uz postojeca prizemlja sa stambenim prostorom, dozvoljeno je zadrzati postojec¢u
situaciju, a sve dogradnje moraju zadovoljiti navedene uvjete.

- Unutar prizemlja gradevine i/ili na gradevnoj Cestici obvezno je osigurati prostor ili
povrSinu za tipske kante/kontejnere za otpad. Ukoliko se osigurava povrSina na
gradevnoj Cestici, mora biti ogradena sa svih strana neprozirnom ogradom visine 1,8 m
te od regulacijske linije udaljena min. 3,0 m.

- Odvodnja se mora rijesiti na vlastitu gradevnu Cesticu.

na povrsini gradevne Cestice, u skladu s normativima iz ¢lanka 24. ovih Odredbi za
provedbu.

(5) Ostali uvjeti gradnje za dijelove bloka 1 oznaka la i lc, te blokove 2 1 3 odredeni su u
pripadajué¢im ¢lancima 13., 15., 16. i 17. ovih Odredbi za provedbu.

(6) Uvjeti gradnje iz ovog ¢lanka ne odnose se na dio bloka 1 oznake 1b, za koji su uvjeti 1
nacin gradnje odredeni ¢lankom 14. ovih Odredbi za provedbu.

4.5. Blok 4
Clanak 19.

Na povrSini gospodarske namjene - poslovne (K) u bloku 4, dozvoljena je
rekonstrukcija (ukljuuje 1 prenamjenu) bivSe upravne zgrade tvornice zigica u poslovnu
zgradu ili viSenamjensku zgradu (s pretezitom poslovhom namjenom) uz sljedece grani¢ne
uvjete:

1. oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice
- PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini bloka 4 ¢iji su oblik i veli¢ina
odredeni grafickim dijelom Plana. Oblik 1 veli¢ina odredeni su u skladu sa znacenjem 1
mjerilom Plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se odobrava
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gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine
- Dozvoljena je rekonstrukcija (ukljuuje i1 prenamjenu) bivSe upravne zgrade
tvornice zigica u poslovnu zgradu ili viSenamjensku zgradu (s pretezitom poslovnom
namjenom) ¢ija je namjena odredena ¢lankom 9. ovih Odredbi za provedbu.

3. veli¢ina i1 smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Na gradevnoj cestici dozvoljeno je graditi jednu gradevinu osnovne namjene
(poslovnu ili viSenamjensku zgradu).
- Na gradevnoj Cestici nije dozvoljeno graditi pomo¢ne gradevine. Pomo¢ni i prateci
sadrzaji smjesStaju se unutar gradevine osnovne namjene.
- Planirano je uklanjanje svih zateCenih gradevina na gradevnoj cCestici osim dijela
upravne zgrade uz Reisnerovu ulicu koji je na kartografskom prikazu br. 4.1 ,, Nacin i
uvjeti gradnje - Oblici koristenja; Odnos prema postojecoj izgradnji“ oznacen kao
gradevina za zadrzavanje.
- Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.
- Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice iznosi 1,6.
- Gradevina moze imati najvise 3 nadzemne etaze (P+2) i 1 podzemnu etazu koja nije
namijenjena smjeStaju vozila. Dozvoljena je gradnja tehnicke etaze koja se ne
uradunava u propisani broj etaza. Iznimno, obvezno je zadrzavanje postoje¢eg broja
nadzemnih etaza na izvornom dijelu biv§e upravne zgrade koji je na kartografskom
prikazu br. 4.1 ,,Nacin i uvjeti gradnje — oblici koristenja, Odnos prema postojecoj
izgradnji ““ oznacen kao gradevina za zadrzavanje.
- Na izvornom dijelu bivSe upravne zgrade koji se zadrzava su visina i ukupna visina
gradevine postojec¢e. Najveca ukupna visina dogradenog dijela gradevine jednaka je
postojecoj visini gradevine bivSe upravne zgrade koja se zadrzava.
- Dopusta se smjeStaj sustava instalacija na ravnom prohodnom krovu koji se ne
ura¢unava u propisani broj etaza niti u ukupnu visinu gradevine. Pristup ravnom
prohodnom krovu omogucava se preko vertikalne komunikacije (stubiste, lift 1 sl.) koja
moZe biti smjeStena u zatvorenom dijelu gradevine max. povrsine 25 m? &iji volumen se
ne urac¢unava u propisani broj etaza niti u ukupnu visinu gradevine. Cjelokupni prostor
instalacija mora se obodno i po ukupnoj visini instalacija ograditi materijalom koji ima
akusti¢no i1zolirajuca svojstva, a udaljenost takve ograde od ruba gradevine minimalno
je jednaka njezinoj visini.
- Regulacijska linija 1 obvezni gradevinski pravac oznaceni su na kartografskom
prikazu br. 4.2, Nacin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnje “.

4.oblikovanje gradevina
- Za izvorni dio bivSe upravne zgrade koji se zadrzava je potrebno izraditi projekt
obnove procelja.
- Obvezna je gradnja ravnog krova (koji moze biti izgraden 1 kao zeleni krov) osim na
izvornom dijelu biv§e upravne zgrade ¢iji je kosi krov potrebno zadrzati.
- Upyjeti za gradnju postrojenja za proizvodnju elektri¢ne 1/ili toplinske energije koja
kao resurs koriste obnovljive izvore energije odredeni su ¢lankom 34. ovih Odredbi za
provedbu.

5. nacin prikljuenja gradevne Cestice na prometnu i ostalu infrastrukturu
- Dozvoljen je jedan kolni pristup na gradevnu Cesticu $irine najvise 6,0 m.
- Uvjeti 1 kriteriji prikljuenja gradevne cCestice na prometnu povrSinu 1 ostalu
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infrastrukturu, odredeni su u tocki 3. ,, Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne i ostale infrastrukture s pripadajucim gradevinama i
povrsinama“ te prikazani na odgovaraju¢im kartografskim prikazima. Prikljucivanje
gradevine na prometnu i ostalu infrastrukturu (priklju¢enje na vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i EKI) na kartografskom prikazu br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti
gradnje* prikazani su orijentacijski (shematski) te ¢e se toCna pozicija prikljucka
odrediti u skladu s detaljnijom projektnom dokumentacijom i uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela.

6. uredenje gradevne Cestice

- Na gradevnoj Cestici je dozvoljeno uredivanje zelenih povrSina, gradnja internih
kolnih, kolno-pjesackih i pjeSackih povrSina, pergola, konstrukcija za pridrzavanje
biljaka, fontana, uredivanje i gradnja ostalih povrSina i elemenata uredenja u funkciji
gradevine osnovne namjene te postavljanje urbane opreme (klupe, koSevi za smece,
reklamne ploce i sl.).
- Ukupna zelena povrSina ne moze biti manja od 40% povrSine gradevne Cestice te
mora biti hortikulturno uredena. U ozelenjeni dio gradevne cestice ne mogu se
uracunavati dijelovi zelenih povrsina koji su uzi od 0,5 m i/ili manji od 4,0 m?.
- Na kartografskom prikazu br. 3.1 ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina —
Uvjeti koristenja ““ oznacene su sljedece dvije povrsine obveznog ozelenjavanja (Zz1):

- vrt koji mora biti smjesten u srediSnjem i juznom dvorisSnom dijelu gradevne

Cestice. Potrebno je izraditi projekt uredenja vrta.
- zelena povrsina s drvoredom, na zapadnom rubnom dijelu gradevne Cestice,
u sklopu obvezne interne pjesacke povrsine (IP3),

Povrsine (Zz1) su orijentacijske (shematske), mogu poprimiti drugaciji geometrijski
oblik, ali moraju zadrzati veli¢inu ucrtane povrsine ili mogu biti vece. Povrsina (Zz1) s
drvoredom na zapadnom dijelu gradevne Cestice moze osim cjelovite povrSine biti
podijeljena na vise dijelova, ali 1 u tom slu¢aju ukupna povrsina svih dijelova mora biti
jednaka ucrtanoj povrSini ili vec¢a. Na ozelenjenom dijelu (Zz1) nije dozvoljeno
gradenje gradevina, osim elemenata navedenih u alineji 1. ove tocke, ovog stavka,
ovog Clanka.
- Na gradevnoj cestici obvezno je uredenje internih pjeSackih povrSina koje su
oznacene na kartografskom prikazu br. 4.2 ,, Nacin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnje*.
Zapadna interna pjeSacka povrSina (IP3) je ucrtana orijentacijski (shematski) te ¢e se
to€na pozicija 1 povrSina odrediti detaljnijom projektnom dokumentacijom uz uvjet da
mora biti smjeStena na zapadnom dijelu gradevne Cestice te mora povezati Reisnerovu
ulicu sa kolno-pjeSackom povrSinom Alejom zZigica na juznoj medi. Isto¢na interna
pjesacka povrSina (IP4) mora se protezati cijelom duZinom isto¢ne mede gradevne
cestice u Sirini od 2,0 m 1 mora ¢initi cjelinu s uredenjem susjedne javne povrSine.
Dozvoljeno je uredenje dodatnih internih pjesackih povrSina na gradevnoj Cestici. Na
internim pjeSackim povrSinama dozvoljeno je uredenje zelenih povrSina, drvoreda,
postavljanje urbane opreme, skulptura, umjetnickih instalacija i sl. elemenata uredenja
prostora.
- Unutar prizemlja gradevine 1/ili na gradevnoj Cestici je obvezno osigurati prostor ili
povrsinu za tipske kante/kontejnere za otpad. Ukoliko se osigurava povrSina na
gradevnoj Cestici, mora biti ogradena sa svih strana neprozirnom ogradom visine 1,8 m
te od regulacijske linije udaljena min. 3,0 m.
- Nije dozvoljeno podizati ograde uz mede prema javnim povrSinama i internim
pjesackim povrSinama (IP3) 1 (IP4). Unutar gradevne Cestice moguce je podizati ograde
koje mogu imati neprovidni (puni) dio maksimalne visine do 60 cm, mjereno od
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konacno uredenog i zaravnatog terena uz ogradu, dok dio ograde iznad te visine mora
biti providan ili izveden kao zelena ograda (zivica), odnosno od materijala koji
omogucuju vizualnu propusnost, bez punih panela ili zidova.

- Parkiranje 1/ili garaziranje vozila rjeSava se u skladu s ¢lankom 24. ovih Odredbi za
provedbu.

7. mjere zaStite
- U postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je ishoditi
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Osijeku.
- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je
osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici 1 susjednim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
- Vatrogasne pristupe i prilaze osigurati preko javnih povrsina i na gradevnoj Cestici
sukladno posebnom propisu.

4.6. Uvjeti za gradnju jednostavnih gradevina
Clanak 20.

(1) Jednostavne gradevine prema posebnom propisu izvode se u skladu s odlukom
nadleznog tijela Grada Osijeka prema propisima kojima se ureduje komunalno
gospodarstvo, odlukama i uvjetima nadleznih tijela.

(2) Jednostavne gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici postojeée zgrade ili se
grade zajedno s njom radi uredenja gradevne cCestice i/ili funkcioniranja zgrade, grade se
prema uvjetima za uredenje gradevne Cestice.

3) Ako se jednostavna gradevina izvodi na povrSini javne namjene potrebno je
ishoditi prethodne uvjete javnopravnih tijela uz suglasnost Grada Osijeka.

4.7. Oblici korisStenja i nadin gradnje gradevine
Clanak 21.

(1) Ovim Planom su u odnosu na plan Sireg podru¢ja detaljnije razgraniceni oblici
koristenja za pripadajuce povrsine, 1 to:
-BLOK 1
- dio bloka oznake 1a - nova gradnja
- dio bloka oznake 1b - rekonstrukcija
- dio bloka oznake 1c - nova gradnja/rekonstrukcija
- BLOK 2 - rekonstrukcija
- BLOK 3 - nova gradnja
- BLOK 4 - rekonstrukcija
a prikazani su na kartografskom prikazu br. 4.1 ,, Nacin i uvjeti gradnje - Oblici koristenja,
Odnos prema postojecoj izgradnji *“.
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(2) Na kartografskom prikazu 4.3 ,, Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje “ prikazani su

(1)

2)

€)

(4)

©)

(6)
(7

sljedeci uvjeti gradnje:
- podrucja gradnje
- vi§estambene gradevine (VS)
- visenamjenske gradevine s preteZito stambenom namjenom (VSv)
- poslovne ili viSenamjenske gradevine (s pretezito poslovnom namjenom)
- gustoca stanovanja (Gst)
- najveéi broj nadzemnih etaza gradevine,
- postojeca visina.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE 1
OPREMANJA ~ PROMETNE 1 OSTALE INFRASTRUKTURE S
PRIPADAJUCIM GRAPEVINAMA I POVRSINAMA

Clanak 22.

Planom se omogucuje gradenje:
- prometnog sustava,
- sustava elektronicke komunikacijske infrastrukture,
- energetskog sustava,
- vodnogospodarskog sustava.

Infrastrukturni sustavi grade se i ureduju prema posebnim propisima, pravilima struke
te ovim Odredbama za provedbu.

Postojece infrastrukturne gradevine, bilo da se zadrzavaju ili uklanjaju, mogu se
rekonstruirati u postojeim infrastrukturnim koridorima (ulicama), pri ¢emu su
moguce izmjene trase u cilju poboljSanja funkcioniranja gradevine i/ili uskladenja s
ostalim infrastrukturnim gradevinama.

Za razvoj 1 gradenje elektroni¢kih komunikacija i komunalnih infrastrukturnih mreza
potrebno je prvenstveno koristiti postojece infrastrukturne koridore i teziti njthovom
objedinjavanju u cilju zaStite prostora i sprje¢avanja neopravdanog zauzimanja novih
povrsina.

Infrastrukturne mreZe iz prethodnog stavka ovog clanka prvenstveno planirati u
pojasu uli¢nih koridora 1 javnim povrSinama drugih namjena.

Na kartografskim prikazima komunalne instalacije su prikazane shematski.

U slobodnim uli¢nim koridorima po potrebi se mogu pojaviti i drugi infrastrukturni
sustavi, odnosno polozaj infrastrukture u koridorima mogucée je dogovorno i po
potrebi mijenjati u sklopu idejnog projekta uz suglasnost (ili uvjete) svih vlasnika (ili
investitora) infrastrukturnih gradevina koje se grade u tom koridoru. U slucaju potrebe
postavljanja novih nadzemnih elemenata opreme ono je moguce na temelju
jedinstvenog projekta uredenja javnog prostora.
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5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe

(D

2)

3)

(4)

©)

(6)

(7)

(8)

Clanak 23.

Prometni sustav i infrastrukturni koridori odredeni su na kartografskom prikazu br,
2.1. ,,Prometna i ostala infrastrukturna mreza - Promet "

U obuhvatu Plana se omogucuje gradenje/rekonstrukcija ulica, kolno-pjesackih
povrsina, parkiraliSta i pjeSackih povrSina.

Dopusta se fazno gradenje prometnih povrsina, ali isklju¢ivo na cijeloj $irini koridora
te da svaka pojedina faza bude funkcionalno povezana s ostatkom prometne mreze.

Sve prometnice planirane su za dvosmjerni promet, uz obvezna dva prometna traka, s
moguc¢noscu dodavanja traka za Sirenje kolnika (lijevi i desni skretac).

Sirina prometnog traka je najmanje 3,00 m u Reisnerovoj ulici izuzev u Ulici Sv. Ane
gdje je Sirina prometnog traka najmanje 3,50 m (izvan obuhvata Plana).

U prometnim koridorima, izuzev kolno-pjeSackih povrSina planira se gradenje
obostranih nogostupa minimalne $irine 2,0 m po posebnom propisu.

Uz pjesacke povrSine mogu se smjestiti elementi urbane opreme, ukoliko ne
ugrozavaju sigurnost sudionika u prometu i uz suglasnost vlasnika infrastrukture u
zoni namjeravanog zahvata.

Sve pjesacke povrsine trebaju biti izgradene 1 uredene bez arhitektonskih barijera tako
da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

5.1.1. Promet u mirovanju

(D)

)

Clanak 24.

Smjestaj vozila u dijelovima bloka 1 oznaka la i lc, te blokovima 2 1 3 obvezan je
unutar gradevine i/ili na povrSini pripadajuée gradevne cestice. SmjeStaj vozila u
dijelu bloka 1 oznake 1b dozvoljen je na povrSini pripadajue gradevne Cestice.
Smjestaj vozila za blok 4 odreden je u stavku 5. ovog ¢lanka. Na pjeSackim
povrSinama 1 trgu (u sklopu kolno-pjesacke povrsine Aleja zigica) ne dozvoljava se
gradenje i oznacavanje parkiraliSta.

Normativi potrebnog broja parkirali$nih i/ili garaznih mjesta ovise o namjeni i tipu
gradevine te o postignutom i o¢ekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju.
U gradevinsku (bruto) povrSinu za izracun potrebnog broja PM ne uracunavaju se
garaze, jednonamjenska skloniSta u gradevini, tehniCke etaze 1 pomoéne zgrade na
gradevnoj Cestici.
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Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) odreduje se prema sljede¢im normativima i
zahtjevima:

Namjena Tip gradevine Normativ

(5]

g Visestambene zgrade/viSenamjenske zgrade 1 PM/1 stan

3

g

)

PM/1000 m?

Uprava 18
Domovi za stare i druge socijalne ustanove 5

g Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 25

'g Bolnice i klinike 18

= Predskolske ustanove 18

§ Osnovne i srednje $kole 10

27 Fakulteti 12

% Instituti 10

é Kina, kazalista, dvorane za javne skupove 15

3 Muzeji, galerije, dom kulture i sl. 12
Biblioteke 8
Vjerski sadrzaji 15
Uredi i kancelarije 18

s Banke, agencije, poslovnice 30

'CLE—)’ Robne kuce, supermarketi (prodajni dio) 30

g Ostale trgovine, trgovacki centri (prodajni dio) 30

= Autopraonica 30

g Skladista 5

S Restorani, kavane, slasti¢arnice 1 sl. 35

% Caffe barovi i sl. 70

© Hoteli i moteli Prema kategorizaciji
Samacki hoteli i pansioni Prema kategorizaciji

Za visenamjenske zgrade potrebni broj PM izraCunava se prema normativu za svaku
pojedina¢nu namjenu.

Kod rekonstrukcije postojecih gradevina obvezno je osigurati razliku potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta, koja proizlazi iz povecanja povrsine, povecanja broja stanova ili
promjene namjene gradevine. Iznimno, prilikom rekonstrukcije gradevine u bloku 4,
omogucava se odstupanje od potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta sukladno
aktu Grada Osijeka o utvrdivanju naknade za nedostajuca parkiraliSna/garazna mjesta,
na udaljenosti najviSe 200 m od lokacije gradevine.

Infrastrukturne gradevine u kojima ne borave ljudi poput spremista goriva, rashladnih
uredaja, trafostanica i sl. ne podlijezu obvezi osiguranja povrSina za promet u

mirovanju.

Najmanje dimenzije parkiraliSnih mjesta na otvorenom ili u garazi odredene su
posebnim propisom.
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Iznimno od prethodnog stavka ovog clanka, dimenzije parkiraliSnih mjesta na
otvorenom ili u garazi ne mogu biti manje od 2,5 x 5,0 m za okomito i koso
parkiranje, odnosno 2,5 x 6,0 m za uzduzno parkiranje.

Parkiralista odvojena od ostalih povrSina pregradama moraju imati izmedu pregrada
najmanje dimenzije 2,9 x 5,0 m.

Na parkiraliStima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila osoba smanjenje pokretljivosti.

Unutar visestambene zgrade (VS) ili viSenamjenske zgrade (VSv) obvezno je u
prizemlju zgrade osigurati prostor za pohranu bicikala prema slijede¢em normativu:
- za svaki stan (neto) korisne povrsine do 55,0 m? 0,5 m?,
- za svaki stan (neto) korisne povrsine veée od 55,0 m? do 72,0 m? 0,7 m?,
- za svaki stan (neto) korisne povrsine veée od 72,0 m? do 85,0 m? 1,0 m?,
- za svaki stan (neto) korisne povrsine veée od 85,0 m? 1,2 m%.

Ukupnu potrebnu povrsinu prostora za pohranu bicikala moguce je osigurati kao
jedinstveni prostor ili kao viSe pojedinacnih prostora.

Ispod javne povrSine infrastrukturne namjene IS2 (kolno-pjesacke povrSine -
planirane  Aleje zigica) dozvoljava se povezivanje podzemnim etazama
(tunel/pothodnik) garaze u bloku 2 i1 garaze u bloku 3. Spojni pothodnik/tunel moze
imati max. svijetlu Sirinu 9,0 m. Pozicija pothodnika/tunela odredit ¢e se detaljnijom
projektnom dokumentacijom.

5.1.2. Kolno-pjesacke povrsine

(1)

(2)

€)

(4)

Clanak 25.

Kolno-pjesacke povrSine su prometni koridori prvenstveno namijenjeni za pjeSacki
promet u sklopu kojih je mogucée, mjerama regulacije 1 gradskim odlukama,
omoguciti kretanje motornih interventnih 1 dostavnih vozila s ograni¢enim
vremenskim zadrzavanjem. Za provoz tih vozila prilikom uredenja, kolno-pjeSacka
povrsina mora ostati slobodna od prepreka u minimalnoj Sirini od 3,0 m.

Unutar kolno-pjeSacke povrSine Aleja Zigica s trgom (poviSina namjene
infrastrukturni sustavi IS2) obvezno je ozeleniti povrSine koje su na kartografskom
prikazu br. 3.1 ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Uvjeti koristenja
oznacene oznakom (Zz2). Detaljni uvjeti za navedene povrSine odredeni su ¢lankom
38. ovih Odredbi za provedbu.

Kolno-pjesacke povrSine (povrSina namjene infrastrukturni sustavi IS2) moraju se
urediti poplo¢enjem primjerenim karakteru prostora, dok izvedba zavrSnog sloja
asfaltom nije dozvoljena.

Uredenje kolno-pjeSacke povrSine Aleje zigica mora se rjeSavati koncepcijski

cjelovito i medusobno uskladeno sa javnom zelenom povrSinom — javnim parkom
(vrtom) (Z1), na temelju jedinstvenog rjeSenja uredenja prostora.
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5.1.3. Trgidruge pjesacke povrsine
Clanak 26.

(1) Trg u sklopu kolno-pjesacke povrSine Aleja zigica i pjeSacke povrSine (nogostupi)
prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1. ,, Prometna i ostala infrastrukturna
mreza - Promet"“.

(2) Trg i pjesacke povrSine moraju se urediti poplo¢enjem primjerenim karakteru
prostora, dok izvedba zavr$nog sloja asfaltom nije dozvoljena.

(3) Na pjesackim povrSinama Planom se onemoguéuje promet motornih vozila izuzev
vozila prema posebnim propisima.

(4) Prilikom uredenja povrSina IS2 obvezno je unutar njih zadrzati svo visoko zelenilo
(stabla) za koja se stru¢no potvrdi da su zdrava. Zbog zadrzavanja stabala moguce je u
svrhu osiguranja potrebne Sirine pjeSacke povrSine, za nesmetani promet pjesaka, na
neophodnom dijelu duzine prosiriti povrSinu IS2 preko susjedne zelene javne povrsine.
U slucaju da stabla nisu zdrava potrebno ih je najmanje u istom broju nadomjestiti u
sklopu uredenja javnih zelenih povrSina prema uvjetima iz ¢lanka 38. ovih Odredbi za
provedbu.

(5) Uredenje pjesackih povrsina u obuhvatu Plana mora se rjesavati koncepcijski cjelovito i
medusobno uskladeno sa kolno-pjeSackim povrSinama Aleje zigica i sa javnom zelenom
povrs§inom — javni (vrt) (Z1) na temelju jedinstvenog projekta uredenja javnog prostora.

5.1.4. Zeljezni¢ki promet

Clanak 27.

(1) U obuhvata Plana nema postojeCeg niti planiranog zeljeznickog prometa, medutim
juzno od obuhvata Plana se nalazi Zeljeznicka pruga za regionalni promet R202
Varazdin-Koprivnica-Virovitica-Osijek-Dalj €iji zaStitni pruzni pojas zadire u juzni dio
obuhvata Plana. ZaStitni pruzni pojas je odreden na kartografskom prikazu br. 3.3
., Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite; Mjere posebne zastite “.

(2) Planom se utvrduju posebni uvjeti gradnje u zastitnom pruznom pojasu koji su odredeni
posebnim propisom. Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za
potrebe korisnika prostora u zastitnom pruznom pojasu (pojas koji ¢ini zemljiste s obje
strane Zeljeznicke pruge odnosno kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno
vodoravno od osi krajnjega kolosijeka sa svake strane, kao 1 pripadajuéi zracni prostor),
potrebno je zatraziti posebne uvjete gradnje od upravitelja zeljeznicke infrastrukture u
skladu s posebnim propisima.
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Uvjeti gradnje poStanskog prometa i mreZe elektronickih komunikacija

5.2.1. Postanski promet

Clanak 28.

Na podruc¢ju obuhvata Plana mogué¢ je razvoj postanskih sadrzaja gradnjom novih
postanskih jedinica unutar planiranih gradevina sukladno potrebama.

5.2.2. Elektroni¢ke komunikacije

(1)

2)

€)

(4)

©)

(6)
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Clanak 29.

U obuhvatu Plana omoguéeno je gradenje gradevina EKI-a i njihovo funkcioniranje:

— komutacije - pristupni komutacijski ¢vorovi,

— EKI za nepokretne korisnike,

— EKI za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova
bez koristenja vodova.

Planira se gradenje elektronicko komunikacijske mrezne infrastrukture u svim
ulicama. Broj 1 veli¢ina zdenaca te to¢an polozaj odredit ¢e se detaljnijom projektnom
dokumentacijom.

Omogucuje se postavljanje potrebnih vanjskih kabinet-ormari¢a za smjestaj opreme
elektronicke komunikacijske mreZe i uvodenja novih tehnologija ¢iji se lokacija i
izgled definiraju na temelju jedinstvenog projekta uredenja javnog prostora.

Elektroni¢ku komunikacijsku mreznu infrastrukturu moguce je graditi etapno. Polozaj
planiranih trasa prikazan na kartografskom prikazu br. 2.2. , Prometna i ostala
infrastrukturna mreza - Elektronicka komunikacijska infrastruktura“ je orijentacijski
(shematski) s dozvoljenim odstupanjima koji ne remete osnovni koncept.

Uredivanje koridora ili trasa i povrSina za komutacijske ¢vorove, koji se grade na
podrucju obuhvata ovog Plana te dio medunarodnih, magistralnih, korisnickih/spojnih
vodova 1 baznih stanica ovisit ¢e o planiranom razvoju gospodarske i stambene
djelatnosti.

Za razvoj 1 gradenje EKMI-a, vodove graditi prvenstveno u postojec¢im koridorima, u
javnim povrSinama drugih namjena te teziti objedinjavanju svih komunikacijskih
vodova u zajednicke koridore.

Planom nije omoguceno gradenje komutacijskog ¢vora, ali je moguca ugradnja
komutacijskog ¢vora, ukoliko razvoj EKMI-a to bude zahtijevao, u skladu s

konzervatorskim uvjetima.

Osigurani su koridori za prikljucak pojedinih gradevina na EKI uz sve prometnice i
pjesacke povrsine.
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Za izgradenu elektroni¢ku telekomunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektronickih komunikacijskih vodova, planirana je
dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno proSirenje izgradnjom novih
gradevina, radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba
novih operatera, vodeéi ratuna o pravu zajednickog koriStenja od strane svih
operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacijskih usluga za
koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Uz postojecu i planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture, Planom se,
uz suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela u Osijeku, omogucava postava
vanjskih kabinet-ormari¢a za smjeStaj komunikacijske opreme za uvodenje novih
tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planirana je postavom na
antenskim prihvatima na krovovima izgradenih gradevina, bez detaljnog definiranja
lokacija (to¢kastog oznacavanja) vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjeStenim na te antenske
prihvate (zgrade). Treba postivati nacela zajednickog koriStenja od strane svih
operatera-koncesionara, gdje god je to moguce.

Mikro bazne stanice i manje antene nije moguée postavljati na pojedinacno
zaSticenim odnosno Planom predlozenim za zastitu kulturnim dobrima i njima
pripadaju¢im Cesticama. Iste je moguce postavljati unutar zaSticene kulturno-
povijesne cjeline grada Osijeka samo na temelju ishodenih posebnih uvjeta zastite
nepokretnog kulturnog dobra i1 prethodnog odobrenja nadleznog konzervatorskog.

Uvjeti za gradnju ostale infrastrukture

5.3.1. Energetski sustav

Clanak 30.

Planom se omogucuje gradenje:

a. plinoopskrbnog sustava,

b. elektroenergetskog sustava,

c. toplinskog sustava,

d. sustava obnovljivih izvora energije.
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5.3.1.1. Plinoopskrbni sustav
Clanak 31.

(1) Plinoopskrbnu mrezu potrebno je graditi prema posebnim propisima i uvjetima
javnopravnih tijela, a postojeéu plinoopskrbnu mrezu moguce je prema potrebi
rekonstruirati.

(2) Polozaj plinovoda prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.4 ,, Prometna i ostala
infrastrukturna mreza - Plinoopskrbni sustav i toplinska energija“. Prikaz je
orijentacijski (shematski) 1 dozvoljena su odstupanja koja ne remete osnovni koncept
pri daljnjem razvoju plinoopskrbne mreze.

(3) Osim plinovoda prikazanih na kartografskom prikazu br. 2.4 , Prometna i ostala
infrastrukturna mreza - Plinoopskrbni sustav i toplinska energija“, moze se graditi
nova plinoopskrbna mreza sukladno daljnjim potrebama uz primjenu uvjeta iz ovih
Odredbi za provedbu.

(4) Razvod plinoopskrbne mreze voditi gdje god je to mogucée u zelenom pojasu. Ispod
prometnica plinovod poloziti u zastitnu cijev. Dubina polaganja plinovoda je 0,8 — 1,0
m.

(5) Koridori za buduce trase distribucijskog plinovoda planiraju se na povrSini javne
namjene obostrano unutar ulicnog profila koridora. Koridor je potrebno
dimenzionirati tako da se preporuca u horizontalnom odmjerenju ostvariti medusobnu
udaljenost plinovoda od ostalih instalacija 1,0 m. Udaljenost plinovoda od zidanih
ograda, zgrada i ostalih ¢vrstih objekata preporuca se 1,0 m. Iznad plinovoda u Sirini
2,0 m lijevo 1 desno ne preporuca se sadnja grmolikog raslinja 1 drveca.

5.3.1.2. Elektroenergetski sustav
Clanak 32.

(1) U obuhvatu ovog Plana planirano je gradenje nove distribucijske mreze 10(20) 1 0,4
kV te zadrZavanje postojece elektroenergetske mreZe na postojecem polozaju.

(2) Nove distribucijske dalekovode 10(20) kV potrebno je graditi kao kabelske. Postojece
kabele 10(20) kV moguce je obnavljati, rekonstruirati ili zamijeniti novima u priblizno
istoj trasi.

(3) Minimalne udaljenosti izmedu EE kabela i ostalih infrastrukturnih vodova prilikom
paralelnog vodenja te medusobnog krizanja utvrduju se sukladno posebnim propisima

1 uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(4) Nije dopustena sadnja drveca na udaljenostima manjim od 2,0 m od ruba koridora EE
kabela.

(5) Elektroenergetsku mrezu i1 javnu rasvjetu moguce je graditi etapno. Polozaj planiranih
vodova prikazan na kartografskom prikazu br. 2.3 ,, Prometna i ostala infrastrukturna
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mreza - Elektroenergetika™ je orijentacijski (shematski) i dozvoljena su odstupanja
koja ne remete osnovni koncept.

Planom je omoguceno gradenje novih trafostanica 10(20)/0,4 kV koje nisu prikazane
na kartografskom prikazu br. 2.3 ,, Prometna i ostala infrastrukturna mreza -
Elektroenergetika* za potrebe poslovne odnosno Siroke potrosnje. Uvjet je da
transformatorska stanica treba biti jednostruka ili dvostruka, da je izgradena u sklopu
gradevina drugih namjena (nije dozvoljena kao samostojeca gradevina) i mora imati
osiguran kolni pristup do povrSine javne namjene ili pravo sluznosti puta do povrsine
javne namjene. Nova transformatorska stanica treba biti izgradena i oblikovana tako
da se svojim izgledom i polozajem uklapa u cjelokupno uredenje unutar obuhvata
Plana.

Planom je omogucéeno gradenje novih NN kabelskih ormari¢a koji mogu biti ili
samostojeci ili ugradbeni i ¢ija lokacija 1 izgled se definiraju na temelju jedinstvenog
projekta javnog prostora.

Ortogonalni 1 uzduzni koridori VN 1 NN u odnosu na os ceste, mogu se pomicati u
slu¢aju potrebe.

Za polaganje kabela svih planiranih naponskih razina osiguran je koridor unutar
koridora prometnih povrSina (IS1 1 IS2).

Za prikljucak pojedinih gradevina planirani su koridori za niskonaponske kabele 0,4
kV.

Unutar obuhvata ovog Plana planirana je javna rasvjeta uz sve prometnice, kolno-
pjesacke 1 pjesacke povrsine, trg, javne zelene povrsine 1 parkiraliSta.

Planirani elementi javne rasvjete postavljaju se na medusobnim razmacima sukladno
potrebnom stupnju osvjetljenja 1 na temelju jedinstvenog projekta uredenja javnog
prostora.

Javna rasvjeta mora biti izvedena na slijedece nacine:
- postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluze isklju€ivo za javnu rasvjetu,
- postavljanjem rasvjetnih tijela na nosivu ¢eli¢nu uzad,
- postavljanjem rasvjetnih tijela na proc€elja gradevina uz suglasnost investitora,
- postavljanjem na javnim povr$inama na temelju jedinstvenog projekta uredenja
javnog prostora.

Sustav javne rasvjete mora biti uskladen s aspekta energetske ucinkovitosti kao 1 s
aspekta svjetlosnog oneciS¢enja, odnosno sustav javne rasvjete mora onemoguditi
svjetlosno onecis¢enje. Svjetlosno oneciscenje dopusteno je samo kod osvjetljavanja
vanjskih povrSina gradevina, ali uz strogu primjenu normi.

Uredaji za upravljanje i napajanje pojedinih izvoda javne rasvjete moraju biti
izmjeSteni 1z postojecih elektroenergetskih gradevina u nove zasebne ormarice Ciji se

polozaj i oblikovanje definiraju temeljem jedinstvenog projekta uredenja prostora.

Koridori za javnu rasvjetu mogu se koristiti 1 za prolaz kabela 0,4 kV.
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(17) Gradenje javne rasvjete omoguceno je na svim javnim povr§inama.

(18) Na kartografskom prikazu br. 2.3 ,,Prometna i ostala infrastrukturna mreza -
Elektroenergetika *“ orijentacijski je prikazana postojeca i planirana javna rasvjeta.

5.3.1.3. Toplinski sustav
Clanak 33.

(1) Distribucijsku mrezu potrebno je graditi prema uvjetima javnopravnog tijela za
toplinsku energiju, a postoje¢u mrezu moguce je prema potrebi rekonstruirati.

(2) Polozaj vrelovoda prikazan na kartografskom prikazu br. 2.4 ,, Prometna i ostala
infrastrukturna mreza - Plinoopskrbni sustav i toplinska energija“ je orijentacijski
(shematski) i dozvoljena su odstupanja koja ne remete osnovni koncept.

(3) Osim vrelovoda prikazanih na kartografskom prikazu br. 2.4 , Prometna i ostala
infrastrukturna mreza - Plinoopskrbni sustav i toplinska energija“, moze se vrelovodna
mreza razvijati sukladno potrebama, bez obzira $to vodovi nisu prikazani na karti.

(4) Distribucijsku mrezu voditi ispod pjesackih i zelenih povrSina.

5.3.1.4. Obnovljivi izvori energije

Clanak 34.

(1) Planom se omogucuje gradenje i drugih postrojenja za proizvodnju elektri¢ne 1/ili
toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sunceva energija,
toplina okolisa, toplina zemlje i sl.).

(2) Postrojenja iz prethodnog stavka moguce je graditi na osnovu provedenih postupaka
propisanih posebnim propisom, a vezanim uz zadovoljenje kriterija zaStite prostora 1
okolisa.

(3) Postrojenja iz stavka 1. ovog c¢lanka mogu se graditi na gradevinama i/ili gradevnim
Cesticama u funkciji tih gradevina u svim namjenama u skladu s Odredbama za
provedbu koje se odnose na gradevinu, odnosno uredenje gradevne Cestice uz obvezu
koriStenja antirefleksivnog sloja na solarnim panelima. Ukoliko tehni¢ke mogucénosti
dozvoljavaju, moguce je viSak proizvedene energije iz takvih sustava prodavati na
trzistu.

(4) Postrojenja iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je graditi na povrSinama javne namjene u

skladu s ovim Odredbama za provedbu koje se odnose na infrastrukturne gradevine,
odnosno uredenje povrSina javne namjene (solarne klupe, solarne nadstre$nice i dr.).
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5.3.2. Vodnogospodarski sustav
Clanak 35.

Planom se omogucuje gradenje:
- vodoopskrbnog sustava,
- sustava odvodnje otpadnih voda.

5.3.2.1. Vodoopskrbni sustav
Clanak 36.

(1) Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu br. 2.5 ,, Prometna i ostala
infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav* je orijentacijska (shematska) i
dozvoljena su odstupanja koja ne remete osnovni koncept.

(2) Osim vodova prikazanih na kartografskom prikazu iz stavka 1. ovog Cclanka,
vodoopskrbna mreza moze se razvijati sukladno potrebama.

(3) Vodoopskrbnu mrezu (cjevovode, vodovodne prikljucke, zasunska okna, ¢esme 1 dr.)
potrebno je graditi sukladno posebnim propisima i zahtjevima javnog isporucitelja
vodne usluge, a postoje¢u mreZzu moguce je prema potrebi rekonstruirati.

(4) Vodoopskrbnu mrezu moguce je graditi etapno.

(5) Uvjete gradnje ostalih gradevina u odnosu na gradevine javne vodoopskrbe (udaljenosti,
horizontalne i vertikalne razmake, zastitne koridore) odreduje isporucitelj vodne usluge.
Iznad vodovoda nije dozvoljeno gradenje, osim prometnih (ceste, kolno-pjeSacke i
pjesacke povrsine) i infrastrukturnih gradevina (krizanje s ostalim instalacijama).

(6) Kod postavljanja rasvjetnih stupova, reklamnih 1 obavijesnih stupova i/ili sli¢nih
gradevina, horizontalna udaljenost najblizeg oboda, njihovih temelja u odnosu na
vanjski obod vodovodne instalacije ne smije biti manja od 100 cm.

(7) Razvod vode voditi na dubini od 1,3 - 1,5 m. Ispod prometnica obvezno je novi
vodovod postaviti u zaStitnu cijev. Na mjestima ra¢vanja potrebno je graditi zasunska

okna.

(8) Hidrantsku mrezu graditi sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasSenje poZara.
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5.3.2.2. Sustav odvodnje otpadnih voda
Clanak 37.

(1) Odvodnja otpadnih voda prikazana na kartografskom prikazu br. 2.5 ,, Prometna i

ostala infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav” je orijentacijska
(shematska) 1 dozvoljena su odstupanja koja ne remete osnovni koncept. Odvodnja je
mjesovita.

(2) Potrebno je rekonstruirati postoje¢u odvodnju preoptereéenih dijelova kanalizacije i
dijelova na kojima kanalizacija izlazi izvan uli¢nih koridora.

(3) U okviru sustava za odvodnju otpadnih voda u obuhvatu Plana omogucuje se
odrzavanje i rekonstrukcija postojecih te gradenje novih kanala za odvodnju otpadnih
voda.

(4) Sve otpadne vode prije ispustanja u prijemnik moraju se procistiti sukladno posebnim
propisima.

(5) Kanalizacijski sustav se mora graditi kao vodonepropustan.
(6) Zaispustanje otpadnih voda, potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog tijela.

(7) Polozaj planiranih cjevovoda je orijentacijski i mogu se smjestati unutar koridora na
nacin da ne remete osnovni koncept i omogucuju prolaz ostalih instalacija.

(8) Osim planiranih vodova prikazanih na kartografskom prikazu iz stavka 1. ovog
¢lanka, mreZza odvodnje moze se razvijati sukladno potrebama.

6. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 38.

(1) Na javnoj zelenoj povrSini - javnog parka (vrta) (Z1) dozvoljeno je uredivati,
postavljati 1 graditi pjeSacke 1 biciklisticke staze, odmorista, djec¢ja igraliSta, postavljati
skulpture 1 umjetnicke instalacije te druge elemente parkovne i urbane opreme. Zelene
povrsine je potrebno uredivati sadnjom visokog 1 niskog zelenila.

(2)Ozelenjene povrsine (Zz2) u sklopu kolno-pjesacke povrSine Aleje Zigica prikazane na
kartografskom prikazu br. 3.1 ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Uvjeti
koristenja“ potrebno je zasaditi drvoredom. Prikazane povrSine su orijentacijske
(shematske), mogu poprimiti drugaciji geometrijski oblik, biti podijeljene u viSe
dijelova, uz uvjet da je njihova ukupna povrSina jednaka ucrtanoj povrsini ili veca, a
preciznije ¢e se odrediti detaljnijom projektnom dokumentacijom.

(3) Javnu zelenu povrsinu - javni park (vrt) (Z1) iz stavka 1. ovog ¢lanka i ozelenjene

povrsine (Zz2) iz stavka 2. ovog ¢lanka obvezno je uredivati primjenom autohtonih i
udomacenih biljnih vrsta. Visoko zelenilo podrazumijeva sadnju stabala s opsegom
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debla min. 30 cm koje razvija kro$nju min. promjera 5,0 m u odrasloj dobi (npr. grab,
jasen, javor i sl.).

Zelenilo se moze uredivati u zelenim otocima ili potezima unutar ostalih javnih
povrsina u obuhvatu Plana.

Iznad i ispod javnih zelenih povrSina mogu se graditi gradevine infrastrukturnih
sustava (ostali infrastrukturni sustavi te podzemni pothodnik/tunel koji povezuje garaze
u blokovima 2 i 3) sukladno ovim Odredbama za provedbu.

Dijelovi javne zelene povrSine - javnog parka (vrta) (Z1) koji nisu ozelenjeni moraju se
urediti vodopropusnim materijalom primjerenim karakteru prostora, dok izvedba
zavr$nog sloja asfaltom nije dozvoljena.

Uredenje javne zelene povrSine - javni park (vrt) (Z1) mora se rjeSavati koncepcijski
cjelovito 1 medusobno uskladeno sa kolno-pjeSackom povrSinom Alejom zigica, na
temelju jedinstvenog rjesenja uredenja prostora.

Prilikom uredenja svih zelenih povrSina u obuhvatu Plana obavezno je zadrzati svo
visoko zelenilo (stabla) za koja se stru¢no potvrdi da su zdrava.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-

POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Prirodna bastina i ekoloSka mreZa

(D)
2)

Clanak 40.
Unutar obuhvata Plana nema zasSticenih dijelova prirodne bastine.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan podrucja ekoloSke mreze.

7.2. Kulturna basStina

(D

)

€)

Clanak 41.

Za potrebe izrade ovog Plana izraden je Elaborat valorizacije postojeéeg stanja -
kompleksa bivse tvornice zigica Drava Osijek (Branko Urban, Marko Grgur Ivankovi¢,
Iva VinkeSevi¢, NaSice, 2025.) na koji je ishodena suglasnost nadleznog
Konzervatorskog odjela u Osijeku (KLASA: 612-08/25-01/2284; URBROJ: 532-05-
07/5-25-03 od 23.10.2025.).

Obuhvat Plana se ve¢im dijelom nalazi unutar zasticenog kulturnog dobra - kulturno
povijesne cjeline grada Osijeka (Z-4341) - zone C.

Na podru¢ju obuhvata Plana, kulturna dobra (civilne gradevine) predloZzena ovim
Planom za zastitu su:
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- Upravna zgrada bivseg kompleksa tvornice zigica (Reisnerova ulica 117),
- Proizvodna zgrada bivSeg kompleksa tvornice zigice (juzna strana Reisnerove
ulice).

(4) Na podru¢ju obuhvata Plana, kulturno dobro (civilna gradevina) ambijentalne
vrijednosti je:
- Stambena zgrada (Resinerova ulica 80).

(5) Ukoliko bi se na podruc¢ju obuhvata Plana, prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih
zemljanih radova, otkrilo arheolosko nalaziste ili nalazi, osoba koja izvodi radove,
duzna je iste prekinuti te, bez odlaganja, obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u
Osijeku kako bi se, sukladno odredbama posebnog propisa, poduzele odgovarajuce
mjere osiguranja i zastite nalazista ili nalaza.

(6) Unutar zasticene povijesno - urbanistiCke cjeline i na pojedinacno zaSti¢enim
gradevinama odnosno gradevinama predloZzenim za zaStitu s pripadaju¢im gradevnim
Cesticama, kao i njihovoj neposrednoj blizini, ne mogu se poduzimati nikakvi radovi niti
mijenjati namjena gradevine bez prethodnog odobrenja nadleznog Konzervatorskog
odjela u Osijeku.

(7) Kulturna dobra unutar obuhvata ovog Plana oznacena su na kartografskom prikazu br.
3.2 ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — Uredenje i zastita povrsina “.

(8) Zastita kulturnih dobara utvrdena je posebnim propisom.
(9) Zasticenim nepokretnim kulturnim dobrom smatraju se i sva kulturna dobra koja su,

nakon stupanja na snagu ovog Plana, zaSti¢ena sukladno posebnom propisu.

8. GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 42.

(1) Gospodarenje otpadom na podrucju obuhvata ovog Plana provodi se sukladno
posebnom propisu.

(2) Na podrucju obuhvata ovog Plana omogucuje se organizirano prikupljanje i odvozenje
komunalnog otpada.

(3) Na povrSinama javne namjene unutar obuhvata ovog Plana dozvoljeno je postavljanje

komunalnih/tipskih spremnika za skupljanje otpada ¢iji se polozaj i oblikovanje
definiraju temeljem jedinstvenog projekta uredenja javnog prostora.
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9. MJERE SPRJIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 43.

(1) Organizacija 1 namjena povr§ina odredena ovim Planom predvidena je integralno s
planiranjem sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis.

(2) Mjere zastite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i
mjerama utvrdenim ovim Planom.

(3) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ¢e se sukladno Programu
zastite okoliSa za podruc¢je Zupanije i grada Osijeka.

(4) Intervencije u zastiti okoliSa provodit ¢e se sukladno Planu intervencija u zastiti okolisa
za podrugje Zupanije. Plan je utvrdio vrste rizika i opasnosti, postupak i mjere za
ublazavanje i uklanjanje neposrednih posljedica Stetnih za okolis, subjekte za provedbu
mjera te odgovornost i ovlastenja u svezi s provedbom.

(5) Obvezno je provodenje mjera zastite voda od oneciSéenja tijekom priprema i ¢iS¢enja
terena.

(6) Obvezna procjena utjecaja zahvata na okolis 1 ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata
na okolis odredena je za zahvate utvrdene posebnim propisom.

(7) Za podru¢ja veceg intenziteta buke od dozvoljenog posebnim propisima potrebno je
provoditi mjere zaStite od buke sukladno uvjetima i obiljeZjima podrucja (tehnicka
izolacija od buke, zelene 1 druge zaStite uz prometnice 1 sl.).

10. MJERE I UVJETI ZASTITE OD VELIKIH NESRECA

10.1 Potres, poplava i poZar
Clanak 44.

(1) Prilikom svih intervencija u prostoru obvezno je koristiti odredbe posebnih propisa koji
se odnose na zaStitu od poZara.

(2) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske
uprave za mjere zastite od pozara primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate
u prostoru na gradevinama, odredenim prema posebnom propisu.

(3) Radi omogucavanja gaSenja pozara na gradevini 1 otvorenom prostoru, kao i
mogucnosti spaSavanja osoba iz gradevine, gradevina mora imati vatrogasni prilaz

odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje vodoopskrbnih mreza, potrebno
je planirati hidrantsku mrezu.

(4) Planom su predvidene sljedece mjere zastite od pozara, poplava i potresa:
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- mogucnosti evakuacije 1 spaSavanja ljudi i imovine (na kartografskom prikazu br.
3.3. ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite; Mjere posebne zastite“ odredene su lokacije za odlaganje
materijala od uruSavanja, zona prikupljanja evakuiranih osoba, lokacija sirene za
uzbunjivanje i glavni putovi evakuacije),

- sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina ili njihovo pozarno odjeljivanje.

(5) Podrucje obuhvata ovog Plana spada u zonu intenziteta potresa VII stupanj MCS
ljestvice Sto je potrebno uvazavati prilikom proracuna stabilnosti gradevina. U svrhu
efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu.

10.2. Tehnicko-tehnoloske nesreée s opasnim tvarima i druge ugroze

Clanak 45.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana nema planirane kriticne infrastrukture uslijed ¢ijeg
funkcioniranja bi moglo do¢i do tehnic¢ko-tehnoloskih nesreca.

(2) Raspored gradevina za zaStitu stanovniStva i otpornost skloniSta ovise o zonama
ugrozenosti koje se odreduju na temelju kriterija iz posebnog propisa.

(3) Podzemne garaze u obuhvatu ovog Plana mogu se koristiti kao privremena sklonista.

(4) Ostale mjere zastite od katastrofa i1 velikih nesreca provode se sukladno posebnim
propisima koji ureduju ovo podrucje.

(5) Na temelju vaZe¢eg Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15) donesen je dokument
Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada
Osijeka br. 10/18).

11. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
NAMJENI UTVRDENOJ U PROSTORNIM PLANOVIMA I GRADEVINA
IZGRADENIH PROTIVNO OVIM ODREDBAMA ZA PROVEDBU

Clanak 46.

(1) Postojece gradevine Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim Planom mogu
se, do privodenja planiranoj namjeni, rekonstruirati u svrhu neophodnog poboljSanja
uvjeta Zivota i rada.

(2)Pod rekonstrukcijom postojecih gradevina u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta zivota
1 rada iz stavka 1. ovog Clanka podrazumijeva se:
- obnova i zamjena dotrajalih i oSteCenih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevine 1 uredenje unutarnjeg prostora u postoje¢im gabaritima, pri cemu se
neuredeni prostor ili dio prostora ispod krova ne moZe prenamijeniti,
- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) do najvise 6 m? neto povrsine
uz postojecu stambenu gradevinu koja nema sanitarne prostorije,
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- gradnja ili rekonstrukcija priklju¢aka na sve sustave infrastrukture te ugradnja
1 rekonstrukcija svih vrsta instalacija,
- uredenje gradevne Cestice u skladu s Odredbama ovog Plana.

(3) Gradevina ili dio gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moze promijeniti namjenu
sukladno namjeni utvrdenoj ovim Planom.

(4) Postojece gradevine, koje su izgradene protivnho uvjetima gradnje utvrdenim ovim
Odredbama za provedbu, mogu se rekonstruirati sukladno stavku 2. ovog ¢lanka.

5) Ako je postoje¢i broj gradevina na gradevnoj Cestici ve¢i od dozvoljenog, isti se,
0 J€ posto) ] g g ] jenog
prilikom rekonstrukcije ili gradnje nove gradevine, moze zadrzati, ali se ne smije

povecati.

(6) Gradevinama iz stavaka 4. i 5. ovog Clanka moze se mijenjati namjena sukladno
namjeni utvrdenoj ovim Planom.

12. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 47.

Svi zahvati se mogu izvoditi etapno/fazno do konacne realizacije predvidene ovim Planom.
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