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2. UvVOD

Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasnicko—pravne odnose, Odsjek za geodeziju i procjene
nekretnina koji obavlja stru¢ne i administrativno—tehnicke poslove za potrebe Procjeniteljskog povjerenstva, a
temeljem &lanka 16. stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), pregledao je i analizirao
podatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena u sustavu eNekretnine za nekretnine koje su bile predmet prometa
nekretnina u periodu od 01. sije¢nja do 31. prosinca 2025. godine te izradio Izvje$ce o trZiStu nekretnina za 2025.
godinu za podrugje grada Osijeka kojem pripadaju naselja; Osijek, Brijest, Brijesce, Josipovac, Klisa, Nemetin,
Podravlje, Sarvas, Tenja, Tvrdavica i Visnjevac.

Procjeniteljsko povjerenstvo u sastavu:

Mirko Zivkovi¢, predsjednik (iz reda sluzbenika Grada Osijeka),

Sandra Vukovi¢, €lan i zamjenik predsjednika (predstavnik Porezne uprave),

Kosta Dimitrijevi¢, €lan (iz reda posrednika u prometu nekretnina),

Goran Ozbolt, ¢lan (iz reda procjenitelja),

i Danijela Lovokovi¢, ¢lan (iz reda znanstvene zajednice),

na svojoj 22. Sjednici odrzanoj 27. oZujka 2026. dalo je suglasnost na ovo lzvje$ce o trzidtu nekretnina za 2025.
godinu, za podrucje grada Osijeka.

sjednik Procjeniteljskog povjerenstva
g \r\F\ H’?V,q .
S Ob ,%d\ur Zivkovi¢, dipl. ing. geod.

~ ’H/W//tdw

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU GRADA OSIJEKA

U analizi su koridteni prometi nekretnina na podrucju grada Osijeka evidentirani u sustavu eNekretnine
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, uneseni u sustav eNekretnina do 17. oZujka
2026. godine.

Struéna sluiba Grada Osijeka u sustavu eNekretnina analizira dostupne skenirane ugovore zaprimljene u
Poreznoj upravi, uparuje nekretnine i provodi evaluaciju podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena.

Dosadasnja Izvje$ca o trzistu nekretnina, objavljena na stranicama Grada Osijeka, izradila je stru¢na sluzba Grada
Osijeka analizom i uredivanjem podataka koji su do trenutka izrade pojedinog izvje3¢a postojali u sustavu
eNekretnina.

Izvjesce kreira sustav eNekretnine u kojemu se analiziraju podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena. Buduci da u
izvje$cu koje kreira sustav eNekretnine poneke vrste prometa nekretnina ne prikazuju sve potrebne podatke koji
su potrebni za analizu, struéna sluzba je analizirala pojedinatne uzorke prometa nekretnina te u analizu uvrstila
one uzorke koje imaju trzi$ni karakter odnosno one uzorke koji sadrze sve potrebne podatke za izradu izvjesca.

Prikazane prosje¢ne cijene (€/m2) stambenih zgrada (obiteljskih kuca) i poslovnih zgrada su vrlo male 3to sigurno
nije trzisno stanje. Razlog tomu je 3to su se za izradun prosje¢nih cijena tih nekretnina koristile ukupne povrsine
katastarskih ¢estica upisane u Zemlji$nim knjigama, a ne povrsina samih zgrada koje nerijetko nisu upisane ili
nisu u cijelosti upisane, a pogotovo jer se ne mogu upisati povrsine svih etaza, u istim Zemljisnim knjigama.

Podaci prikazani u analizi su statisticki i, osim Indeksnih nizova, nisu predvideni za koristenje u izradi
procjembenih elaborata.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA OSIJEKA

U ODNOSU
NA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI PRETHODNU
GODINU
(%)
ST —stan/apartman 813 968 0 0 0 +11,03%
OK — stambena zgrada (kuca) 412 34 0 0 0 -13,23%
PZG - poslovne zgrade 10 0 7 0 0 -64,58%
PP — poslovni prostori 48 0 193 0 0 -5,49%
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0 0 +0,00%
G —garaza 34 0 0 0 0 +21,42%
PGM — parkirno garazno mjesto 7 0 0 0 0 -41,67%
VPM — parkirno mjesto 2 0 0 0 0 -86,66%
RN — razli¢ite nekretnine 1 0 0 0 0 +0,00%
OS —ostalo 0 0 0 0 0 +0,00%
RU —rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 205 0 0 0 0 +12,02%
PZ - poljoprivredno zemljiste 54 0 90 0 0 +48,45%
$Z - Sumsko zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM — garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 0 0 0 0 0 -100,00%
SKL - skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%
4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA OSIJEKA
1200
1000
800 B KUPOPRODAJA
600 H NAJAM
400 ZAKUP
PRAVO
200 GRADENJA
0 n - | L] - I ] .:f:;r\?osn

G-garata
05 - ostalo
RU - rusevine
SP — spremiste
SKL - skladiste

ST - stan/apartman
PZG - poslovne zgrade
PP — poslovni prostori
VPM - parkirno mjesto
$Z - Sumsko zemljiste
PNZ - prirodno neplod.
GM - garaZno mjesto

RN - razli¢ite nekretnine

OK - stambena zgrada (kuéa)
GZG - gospodarske zgrade

VIK - nekretn. za povr. boravak
PGM - parkirno garazno mjesto
GZ - gradevinsko zemljiste

PZ - poljoprivredno zemljiste
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5.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

Napomene:

VRSTANEGETNE | NPOPRODNALIG] | VRUEDNGST | s uy | PROSIENACUENA | U 0DNOS N PRETHODNY

ST —stan/apartman 813 89.646.233,90 € 59.144,79 m? 1.515,71 €/m? +11,44%
OK — stambena zgrada (kuca) 412 38.984.079,79 € 240.800,92 m? 161,89 €/m? -1,74%
PZG - poslovne zgrade 10 21.601.312,50 € 203.690,00 m? 106,05 €/m? -25,26%
PP — poslovni prostori 48 5.262.704,40 € 5.168,63 m? 1.018,20 €/m? +12,14%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaza 34 292.350,00 € 533,88 m? 547,59 €/m? +17,39%
PGM — parkirno garazno mjesto 7 78.803,20 € 113,02 m? 697,25 €/m? +34,56%
VPM — parkirno mjesto 2 13.300,00 € 23,94 m? 555,56 €/m? +118,27%
RN — razli¢ite nekretnine 1 25.000,00 € 1.310,00 m? 19,08 €/m? +0,00%
OS —ostalo 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RU —rusevine 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 205 8.181.933,20 € 191.687,56 m? 42,68 €/m? +1,75%
PZ - poljoprivredno zemljiste 54 933.592,25 € 590.966,24 m? 1,58 €/m? +27,80%
§Z — $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL —skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1586

UKUPNO U ZKC: 1586

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjes¢a.
Prosjecna cijena EUR po m2 izra¢unata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
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GZG - gospodarske zgrade
VIK - nekretn. za pov. boravak

G- garata |

PGM - parkiro garaino mjesto

VPM - parkirno mjesto

05 - ostalo

RN - razlicite nekretnine

Stranica 6

RU - rusevine

c2-gradeinsosemiee [l

PZ - poljoprivredno zemljiste

$Z - $umsko zemljidte

PNZ - prirodno neplod. zemljiste

GM - garaino mjesto

= VRIJEDNOST KUPOPRODAIJA (u EUR)

SP - spremidte
SKL - skladiste




5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU ZA RAZDOBLJE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ
OBRADENIH
KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST
KUPOPRODAJA
(u EUR)

UKUPNA POVRSINA
(um?)

PROSJECNA CIJENA
EUR/m*

813

89.646.233,90 €

59.144,79 m?

1.515,71 €/m?

Napomene:

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

5.2.2. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

KUPOPRODAJA

VRIJEDNOST

POVRSINA

POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (broj kupopr.) TR (R, (um?) PROSJECNA CUJENA EUR/m’?
od 15 m” do 24 m? 27 1.163.027,00 € 581,68 m? 1.999,43 €/m?
0d 25 m” do 39 m? 127 8.624.099,00 € 4.229,88 m? 2.038,85 €/m?
0d 40 m” do 59 m? 252 23.956.675,77 € 12.937,79 m? 1.851,68 €/m?
0d 60 m” do 74 m? 142 15.920.008,06 € 9.550,94 m? 1.666,85 €/m?
od 75 m” do 119 m* 162 23.449.310,90 € 14.983,15 m2 1.565,05 €/m?
povrsine vece od 120 m? 95 16.449.112,90 € 16.783,67 m? 980,07 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

W PROSJECNA CLENA EUR/m2
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5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

2.500,00 €/m?*

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

ETAZA STANA/APARTMANA ':L’:o?:’:::x;\ Kl\j:(gIE’SJgR?;iIA POVRSINA (um?) PROSJECNA CIJENA EUR/m?>
u
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 5 305.200,00 € 238,13 m? 1.281,65 €/m?
Prizemlje 168 16.081.287,37 € 14.372,36 m? 1.118,90 €/m?
1. kat 189 23.924.944,26 € 14.874,06 m? 1.608,50 €/m?
2. kat 130 15.905.066,51 € 9.451,86 m? 1.682,74 €/m?
3. kat 120 12.348.779,79 € 6.769,04 m? 1.824,30 €/m?
4. kat 90 8.961.019,30 € 5.133,82 m? 1.745,49 €/m?
5. kat 28 3.020.865,00 € 1.965,22 m? 1.537,16 €/m?
6. kat 7 598.790,00 € 355,84 m? 1.682,75 €/m?
7. kat 5 373.464,68 € 215,10 m? 1.736,24 €/m?
8. kat 6 689.000,00 € 308,78 m? 2.231,36 €/m?
>od 8. kata 9 1.100.000,00 € 494,61 m? 2.223,97 €/m?
Stambeno potkrovlje 18 1.676.500,00 € 1.259,41 m? 1.331,18 €/m?

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

500,00 €/m?*
0,00 €/m?
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat > od 8. kata Stambeno
potkrovlje
W PROSJECNA CIENA EUR/m2
5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA
NASELJE KUP‘?PRODNA Kﬁﬁﬂimﬂs POVRSINA (u m?) PROSJECNA CLENA EUR/m?
(broj kupopr.) (4EUR)

OSIEK 804 88.985.233,90 € 58.301,71 m? 1.526,29 €/m?

TVRDAVICA 1 140.000,00 € 144,76 m? 967,12 €/m?

VISNJEVAC 8 521.000,00 € 698,32 m? 746,08 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 813
UKUPNO U ZKC: 813
5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM NASELJIMA

1.800,00 €/m?
1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?

~
o
7]
o]

VISNJEVAC

<
e
S
3
@
&
>
2

B PROSJECNA CIJENA EUR/m?
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5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ
PROSJECNA CIJENA
OBRADENIH o 0‘:;':)?;??: EUR) POVRSINA (u m?) 2
KUPOPRODAJA Bl
412 38.984.079,79 € 240.800,92 m? 161,89 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

700,00 €/m?

600,00 €/m*

500,00 €/m?

400,00 €/m?

300,00 €/m?

200,00 €/m?

100,00 €/m?

0,00 €/m?

VRUEDNOST O
POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaca povr$inu zemljista i KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE PROMETU (u m?) - o 2
tlocrtne povrsine gradevina (broj kupopr.) (uEUR) suvlasnicki udio koji REESECDCLEN SR

je u prometu

do 100 m2 72 2.131.891,19 € 4.414,42 m? 482,94 €/m?

100 - 150 m2 34 2.714.409,00 € 4.216,63 m? 643,74 €/m?

150 - 200 m2 44 4.181.157,27 € 7.683,96 m? 544,14 €/m?

200-300 m2 54 5.579.400,00 € 13.445,02 m? 414,98 €/m?

300 - 400 m2 51 6.381.401,00 € 17.888,15 m? 356,74 €/m?

400 - 500 m2 32 4.826.000,00 € 14.221,40 m? 339,35 €/m?

500 - 600 m2 23 2.912.750,00 € 12.270,01 m? 237,39 €/m?

600 - 800 m2 29 3.704.333,33 € 20.473,83 m? 180,93 €/m?

800 - 1000 m2 9 585.200,00 € 8.040,50 m? 72,78 €/m?

1000 - 1500 m2 30 4.156.038,00 € 36.703,00 m? 113,23 €/m?

1500 - 2000 m2 15 898.500,00 € 26.728,00 m? 33,62 €/m?

preko 2000 m2 19 913.000,00 € 74.716,00 m? 12,22 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2 150 - 200 m2 200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2

500 - 600 m2

W PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIIMA

NASELJE ':L’:o?izgfx? x‘ﬂﬁgimﬁs POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(u EUR)
BRIJEST 3 665.000,00 € 2.664,00 m? 249,62 €/m?
BRIJESCE 7 664.000,00 € 5.682,00 m? 116,86 €/m?
JOSIPOVAC 18 1.177.028,00 € 16.944,03 m? 69,47 €/m?
KLISA 1 70.000,00 € 2.453,00 m? 28,54 €/m?
OSIJEK 286 28.469.355,13 € 88.801,89 m? 320,59 €/m?
PODRAVLIE 2 140.900,00 € 6.991,50 m? 20,15 €/m?
SARVA3 6 337.000,00 € 8.509,00 m? 39,61 €/m?
TENJA 43 2.916.500,00 € 83.806,01 m? 34,80 €/m?
TVRDAVICA 6 721.110,00 € 5.131,00 m? 140,54 €/m?
VISNJEVAC 39 3.808.186,66 € 17.789,49 m? 214,07 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 411
UKUPNO U ZKC: 411

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIIMA

350,00 €/m?*
300,00 €/m?
250,00 €/m?
200,00 €/m?
150,00 €/m?
100,00 €/m?
50,00 €/m? I
H . L]
Z 3 g g g E E; H g g
Z E ) = 2 2 z o 2 g
o z = mPROSIECNA CUENAEUR/m2 & & Q =
< e £ >
5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ UKUPNA VRIJEDNOST =
PROSJECNA CLIENA
OBRADENIH KUPOPRODAJA UKUPNG ':::;’Rg'NA cUR/mt
KUPOPRODAJA (u EUR) /m
48 5.262.704,40 € 5.168,63 m? 1.018,20 €/m?
5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE
VRIEDNOST
KUPOPRODAJA POVRSINA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) ; KUPOPRODAIE 5 PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(broj kupopr.) (um?)
(u EUR)
od 15 m” do 24 m? 10 285.400,29 € 203,93 m? 1.399,50 €/m?
0d 25 m” do 39 m? 9 462.650,00 € 300,52 m? 1.539,50 €/m?
0d 40 m” do 59 m? 8 671.452,50 € 397,63 m? 1.688,64 €/m?
0d 60 m* do 74 m? 3 387.602,99 € 207,59 m? 1.867,16 €/m?
od 75 m” do 119 m* 7 605.735,00 € 657,03 m? 921,93 €/m?
povrsine vece od 120 m? 9 2.832.523,62 € 3.384,78 m? 836,84 €/m?

2000

1800

1600

1400

1200

1000

]
8

]
8

IS
]
8

5]
8

0

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVR3INI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

E  EPROSIEENA CIENA EUR/m2
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5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

KUPOPRODAJA VLU T
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA . KUPOPRODAIJA (u POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA EUR/mz
(broj kupopr.)
EUR)
Podrum 1 90.000,00 € 71,90 m? 1.251,74 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 36 3.036.020,22 € 2.465,11 m? 1.231,60 €/m?
1. kat 4 632.088,38 € 561,13 m? 1.126,46 €/m?
2. kat 3 606.095,80 € 554,38 m? 1.093,29 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
1.400,00 €/m?*
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m*
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m*
0,00 €/m?
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >od 8. kata Potkrovlje
W PROSJECNA CUIENA EUR/m2
5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM NASELJIMA
VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO,PRODAJA KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) PROSJEENA CLJENA EUR/m2
(broj kupopr.)
(u EUR)
OSUEK 48 5.262.704,40 € 5.168,63 m? 1.018,20 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 48
UKUPNO U ZKC: 48
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5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ =
VRIJEDNOST . PROSJECNA CUJENA
OBRADENIH KUPOPR:.)D AJEOfu guR) | POVRSINA (um?) EUR/m?
KUPOPRODAJA /m
205 8.181.933,20 € 191.687,56 m? 42,68 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST FOVIINY
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA IZ ZK.UL.(m?) I;E::?:’:::x[)\ KUPOI;FL(;I))AJE (u s:sg's:?;:: ::i’:zk)';ji PROSJECNA CIJENA EUR/m>

je uprometu

do 300 m? 97 1.768.512,57 € 11.506,03 m? 153,70 €/m?

300 - 500 m? 28 1.033.690,00 € 11.109,50 m? 93,05 €/m?

500 - 800 m? 27 1.579.634,46 € 16.370,00 m? 96,50 €/m?

800 - 1000 m? 16 853.554,00 € 14.453,42 m? 59,06 €/m?

1000 - 1500 m? 13 1.334.666,67 € 16.093,00 m? 82,93 €/m?

1500 - 2000 m? 10 294.625,50 € 17.272,32 m? 17,06 €/m?

vise od 2000 m? 14 1.317.250,00 € 104.883,29 m? 12,56 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

180,00 €/m?*
160,00 €/m?*
140,00 €/m?*
120,00 €/m?*
100,00 €/m?*
80,00 €/m?
60,00 €/m?
40,00 €/m?
20,00 €/m?

0,00 €/m?

do 300 m? 300 - 500 m? 500 - 800 m? 800 - 1000 m? 1000 - 1500 m? 1500 - 2000 m? vise od 2000 m?

PROSJECNA CIJENA EUR/m2

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIIMA

NASELJE ';L’;cj’z':g:x? K\llj':lcj)i?z’;gzs POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA EUR/m’
(u EUR)
BRIJESCE 8 176.500,00 € 16.468,00 m? 10,72 €/m?
JOSIPOVAC 18 288.108,64 € 15.297,31 m? 18,83 €/m?
OSIEK 139 6.408.014,56 € 121.118,83 m? 52,91 €/m?
PODRAVLE 1 255.000,00 € 5.702,00 m? 44,72 €/m?
SARVAS 4 36.200,00 € 3.296,00 m? 10,98 €/m?
TENJA 16 297.600,00 € 17.436,42 m? 17,07 €/m?
TVRDAVICA 3 139.110,00 € 3.810,00 m? 36,51 €/m?
VISNJEVAC 16 581.400,00 € 8.559,00 m? 67,93 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 205
UKUPNO U ZKC: 205
. GZ — GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA
70,00 €/m?
60,00 €/m?*
50,00 €/m?*
40,00 €/m?*
30,00 €/m?
20006/t
10,00 €/m?
0,00 €/m?
8 N 2 >

PROSJECNA CLENA EUR/m2
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5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

OBRMDENIH | o VRUENOST | o u ) | PROSIENACUENA
KUPOPRODAJA
54 933.592,25 € 590.966,24 m? 1,58 €/m?
5.2.16. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA U
POVRSINA POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUP‘?PRODAJA Ku\:g;i%ﬁ: (u PROMF.T U (".mz) PROSJECNA CUJENA EUR/m’?
(broj kupopr.) EUR) suv[asnlckl udio koji
je u prometu
do 1000 m? 4 1.930,00 € 1.109,93 m2 1,74 €/m?
1000 - 2000 m? 6 94.000,00 € 9.371,00 m? 10,03 €/m?
2000 - 4000 m? 8 25.807,00 € 23.974,98 m? 1,08 €/m?
4000 - 6000 m? 9 94.500,00 € 45.101,33 m? 2,10 €/m?
6000 - 8000 m? 5 43.296,00 € 34.865,00 m? 1,24 €/m?
8000 - 10000 m? 1 9.000,00 € 9.637,00 m? 0,93 €/m?
vige od 10000 m? 21 665.059,25 € 466.907,00 m? 1,42 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m* 2000 - 4000 m? N 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m?
PROSJECNA CIENA EUR/m2

8000 - 10000 m? vise od 10000 m?

5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELIIMA

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m*

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

BRIESC

NASELJE ';L’;cj’z':g:x? K\llj':lcj)i?z’;gzs POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA EUR/m’
(u EUR)
BRIJESCE 3 36.000,00 € 34.850,00 m? 1,03 €/m?
JOSIPOVAC 7 213.930,00 € 191.149,93 m? 1,12 €/m?
KLISA 1 18.200,00 € 26.236,00 m? 0,69 €/m?
OSIJEK 5 226.500,00 € 58.916,00 m? 3,84 €/m?
PODRAVLIE 1 7.000,00 € 11.355,00 m? 0,62 €/m?
SARVAS 9 24.700,00 € 35.268,00 m? 0,70 €/m?
TENJA 22 308.562,25 € 214.518,98 m? 1,44 €/m?
TVRDAVICA 5 82.200,00 € 13.328,33 m? 6,17 €/m?
VISNJEVAC 1 16.500,00 € 5.344,00 m? 3,09 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 54
UKUPNO U ZKC: 54

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELIIMA

osuE

PODRAVLE

PROSJEENA CIJENA EUR/m2

Stranica 13




5.2.18. 5Z - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ =
VRIJEDNOST . PROSJECNA CUJENA
OBRADENIH KUPOPR:.)D AJEOfu guR) | POVRSINA (um?) EUR/m
KUPOPRODAJA )
0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

5.2.19. $§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

IS POVRSINA U
POVRSINA SUMSKOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) ';zr‘sz:g:ﬁ? KUP(%ZTJC:ELE s:\:c; :::f:l: ::::20“ PROSJECNA CUJENA EUR/m’
je u prometu

do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?
vige od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?

5.2.20. $Z - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIIMA

NASELJE KUP‘?PRODMA K‘G';gi?:;gzs POVRSINA (u m?) PROSJECNA CUJENA EUR/m’
(broj kupopr.) (uEUR)
2025 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2024 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2023 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2022 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2021 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2020 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2019 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2018 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2017 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2016 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2015 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2014 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2013 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2012 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

KUPOPRODAINA ?:Iw:g::

GODINA PROSJECNA PRETHODNU

CIJENA (EUR/m2) EPRUEST
2025 1.515,71 €/m? +11,44%
2024 1.360,08 €/m? +14,14%
2023 1.191,62 €/m? +19,19%
2022 999,80 €/m? +11,59%
2021 896,03 €/m? +7,15%
2020 836,24 €/m? +12,07%
2019 950,99 €/m? +8,08%
2018 879,90 €/m? +17,62%
2017 748,06 €/m? +4,15%
2016 718,27 €/m? -5,14%
2015 757,16 €/m? -5,78%
2014 803,60 €/m? +0,03%
2013 803,39 €/m? -6,83%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?
< N Q a I I 2 1 5 g a 3 ju
m KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CUENA (EUR/m2)
5.3.2. KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)
KUPOPRODAINA ':‘:':‘"(;:3::
GODINA PROSJECNA e e
E| E! 2
CIJENA (EUR/m?) GODINU (£ %)
2025 161,89 €/m? -0,74%
2024 163,10 €/m? +9,06%
2023 149,54 €/m? +51,13%
2022 98,95 €/m? -4,69%
2021 103,82 €/m? +20,14%
2020 130,01 €/m? +41,72%
2019 91,73 €/m? +36,90%
2018 145,18 €/m?2 +22,95%
2017 118,18 €/m? -6,62%
2016 126,56 €/m?2 -0,02%
2015 126,58 €/m?2 -20,72%
2014 159,66 €/m?2 -12,80%
2013 183,10 €/m? -4,94%
KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH KUCA)
200,00 €/m?
180,00 €/m?
160,00 €/m?
140,00 €/m?
120,00 €/m?
100,00 €/m?
80,00 €/m?
60,00 €/m?
40,00 €/m?
20,00 €/m?
0,00 €/m?

2025
2024
2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016

B KUPOPRODAINA PROSJEENA
CUENA (EUR/m?)
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

KUPOPRODAINA '::‘;:Vg:g::
GODINA PROS(JEES;I/AmEI)JENA PRETHODNU
GODINU (+ %)
2025 1.018,20 €/m? +12,14%
2024 907,95 €/m? +71,18%
2023 530,40 €/m? +75,35%
2022 302,48 €/m? -35,02%
2021 462,47 €/m? -15,91%
2020 553,52 €/m? +35,58%
2019 859,25 €/m? +57,69%
2018 544,91 €/m? +62,54%
2017 335,24 €/m? -12,98%
2016 385,26 €/m? +21,91%
2015 316,01 €/m? -72,99%
2014 1.170,03 €/m? +121,57%
2013 528,07 €/m? +137,33%
2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

m KUPOPRODAINA PROSJEENA CIJENA (EUR/m?)

2025

2024

2023

2022

2021
2020
2019

2018
2017

2016

2015

2014

2013

2012

5.3.4. KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

50,00 €/m?
45,00 €/m*
40,00 €/m?
35,00 €/m?
30,00 €/m?
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?*
10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

2025

2024

2023

2022

KUPOPRODAINA ':‘:’:‘"(;:3::
GODINA PROSJECNA e e
CIJENA (EUR/m?) GODINU (£ %)
2025 42,68 €/m? +1,75%
2024 41,95 €/m? +41,74%
2023 29,60 €/m?2 -13,53%
2022 34,23 €/m? -22,92%
2021 44,40 €/m? -6,04%
2020 47,46 €/m? +125,91%
2019 20,92 €/m? -55,82%
2018 47,36 €/m? +829,08%
2017 5,10 €/m? -83,52%
2016 30,93 €/m? +30,35%
2015 23,73 €/m? +31,34%
2014 18,07 €/m? +141,69%
2013 7,48 €/m? -82,81%
2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

o
=
B

2021
2020

2018
2017

KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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2016

2015

2014

2013

2012




5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJIOPRIVREDNOG ZEMUJISTA

1,80 €/m?
1,60 €/m?
1,40 €/m?
1,20 €/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 €/m?
0,40 €/m?
0,20 €/m?

0,00 €/m*

2025

2024

2023

KUPOPRODAJNA ALY

GODINA PROSJECNA g};’:ﬂ;‘;xc

CUENA (EUR/m?) GODINU (£ %)
2025 1,58 €/m? +21,59%
2024 1,30 €/m? -16,79%
2023 1,56 €/m? +94,64%
2022 0,80 €/m? +16,73%
2021 0,69 €/m? -11,20%
2020 0,77 €/m? +7,94%
2019 0,72 €/m? +12,94%
2018 0,64 €/m? +10,21%
2017 0,58 €/m? +6,42%
2016 0,54 €/m? +9,00%
2015 0,50 €/m? +14,44%
2014 0,43 €/m? -29,47%
2013 0,62 €/m? -20,19%
2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2022
2021

@

2020

S
&

©
B

2017

KUPOPRODAINA PROSJECNA

CUENA (EUR/m?)

2016

2015

2014

2013

2012

5.3.6.

KUPOPRODAIJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUJISTA

KUPOPRODAINA ';'?;fg:g::

GODINA PROSJECNA PRETHODNU

CIJENA (EUR/m?) SBIIEE
2025 0,00 €/m? +0,00%
2024 0,00 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CIJENA

INDEKNI NIZOVI - GRAD OSUEK

Vrsta nekretnine Sodind
2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025.
Gradevinsko zemljiste 100 112,947515| 119,690650| 99,791449| 123,774765| 126,503302| 141,744873| 153,684393| 161,140076| 166,145290| 212,582551
Poljoprivredno zemljidte 100 120,454545| 113,636364| 131,818182| 143,181818| 147,727273| 172,727273| 193,181818| 220,454545| 236,363636| 377,272727
Stanovi/apartmani 100 99,743929| 102,534476| 102,907964| 114,598531| 123,309933| 126,936145| 140,198111| 165,546617| 197,299390| 221,597382
Poslovni prostori 100 103,857536| 104,315491| 94,607868| 101,955557| 104,962241( 109,162925| 122,461476| 140,590877| 147,031585| 166,509338
Poslovni prostori-zakup 100 106,461295| 116,066447| 134,506417| 147,261637| 126,572757| 153,163224| 144,192012| 161,780607| 167,584691| 189,597287

Osijek, 28. sije¢nja 2026.

Predsjednik procjeniteljskog povjerenstva Grada Osijeka
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?

0,00 €/m?

Napomene:

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U TS
S MJESECNA DNOSU NA PRETHODN
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) | MJESECNA NAJAMNINA PROMETU RACBNOSU BT
NAJAMNINA GODINU (%)
(U EUR) (um?) 2
EUR/m
ST —stan/apartman 968 399.939,67 € 52.419,26 m? 7,63 €/m? +9,62%
OK — stambena zgrada (kuca) 34 15.410,00 € 22.221,00 m? 0,69 €/m? -28,50%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1002
UKUPNO U ZKC: 1002

ST - stan/apartman

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

OK — stambena zgrada (kuca)

W ST - stan/apartman
W OK - stambena zgrada (kuca)

VIK - nekretn. za povr. boravak

VIK - nekretn. za povr. boravak

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ugovorena mjese¢na najmanina/zakupnina' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | NASELJU

6.2.1. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

Napomene:

UKUPAN BROJ UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U [:\'A‘?EZJEE;\T:
OBRADENIH UGOVORA O | MJESECNA NAJAMNINA PROMETU
NAJIMU (U EUR) (um?) RIS
EUR/m?
968 399.939,67 € 52.419,26 m? 7,63 €/m?

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ugovorena mjeseéna najmanina/zakupnina' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
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6.2.2. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

RKUENA POVRSINA U
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (br:;ﬁjg‘;"""ora) U;?égg;’:’“ PR&T,,E}U EECHECHA Méis:fn':'f RAISMAING
NAJAMNINA (U EUR)

od 15 m* do 24 m’ 37 9.995,00 € 818,76 m? 12,21 €/m?

od 25 m* do 39 m’ 219 68.449,00 € 7.216,45 m? 9,49 €/m?

od 40 m® do 59 m’ 443 170.934,00 € 22.211,94 m? 7,70 €/m?

od 60 m* do 74 m’ 145 66.216,67 € 9.651,68 m? 6,86 €/m?

od 75 m* do 119 m* 9 58.978,00 € 8.421,78 m? 7,00 €/m?
povriine vece od 120 m? 24 24.185,00 € 4,059,79 m? 5,96 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

o0d 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

0d 60 m2 do 74 m2

m PROSIECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

0d 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

6.2.3. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

12,00 €/m*

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

UKUPNA

NAJAMNINA (U EUR)
Podrum 3 1.300,00 € 213,09 m? 6,10 €/m?
Suteren 4 1.530,00 € 155,22 m? 9,86 €/m?
Prizemlje 163 65.453,67 € 8.510,81 m? 7,69 €/m?
1. kat 176 85.890,00 € 10.774,29 m? 7,97 €/m?
2. kat 161 66.295,00 € 9.333,26 m? 7,10 €/m?
3. kat 120 46.897,00 € 6.040,00 m? 7,76 €/m?
4. kat 138 53.385,00 € 6.864,07 m? 7,78 €/m?
5. kat 60 26.710,00 € 3.469,98 m? 7,70 €/m?
6. kat 9 3.045,00 € 441,77 m? 6,89 €/m?
7. kat 6 2.140,00 € 343,34 m? 6,23 €/m?
8. kat 7 2.879,00 € 334,47 m? 8,61 €/m?
>od 8. kata 5 2.450,00 € 255,18 m? 9,60 €/m?
Stambeno potkrovlje 19 8.945,00 € 1.291,43 m? 6,93 €/m?

Suteren

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

prizemie et

2t

3at

akat

5. kat

W PROSIECNA MJESEENA NAJAMNINA EUR/m?
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6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM NASELJIMA

UKUPNA
NASEUE NAJAM UGOVORENA Pgl:’gfl‘l‘:TAUU PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA
(broj ugovora) MIJESECNA (um?) EUR/m?
NAJAMNINA (U EUR)
BRUEST 2 1.150,00 € 121,87 m? 9,44 €/m?
OSIEK 965 398.289,67 € 52.226,93 m? 7,63 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 967
UKUPNO U ZKC: 967

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM NASELJIIMA

10,00 €/m?
9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?
0,00 €/m?

—
bt}
z
&

BRUEST

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2

OSIJEK

6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

PROSJECNA
UKUPAN BROJ UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U I
OBRADENIH UGOVORA O | MJESECNA NAJAMNINA PROMETU e
NAJMU (U EUR) (um?) 2
EUR/m
34 15.410,00 € 22.221,00 m? 0,69 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

UKUPNA POVRSINA U
POVRSINA 1Z ZK.UL.(m?) - obuhvaca povrinu zemljistai | \ 121 throi ugovora) UGOVORENA PROMETU (u m?) - PROSJECNA MJESE(‘.NZA NAJAMNINA
tlocrtne povrsine gradevina MJESECNA suvlasnicki udio koji EUR/m
NAJAMNINA (U EUR) je u prometu

do 100 m2 1 550,00 € 41,00 m? 13,41 €/m?

100 - 150 m2 3 1.400,00 € 345,00 m? 4,06 €/m?

150 - 200 m2 1 200,00 € 171,00 m? 1,17 €/m?

200 - 300 m2 7 3.850,00 € 1.871,00 m? 2,06 €/m?

300 - 400 m2 7 2.950,00 € 2.443,00 m? 1,21 €/m?

400 - 500 m2 3 1.050,00 € 1.400,00 m? 0,75 €/m?

500 - 600 m2 4 1.925,00 € 2.221,00 m? 0,87 €/m?

600 - 800 m2 3 1.535,00 € 2.058,00 m? 0,75 €/m?

800 - 1000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 1 200,00 € 1.217,00 m? 0,16 €/m?

1500 - 2000 m2 2 1.400,00 € 3.500,00 m? 0,40 €/m?

preko 2000 m2 2 350,00 € 6.954,00 m? 0,05 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE
1
1
e
1
e
6
a
2
. | l | - ] - — —

do 100 m2

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200-300 m2

300- 400 m2

400 - 500 m2

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2



6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM NASELJIIMA

1,40 €/m?

1,20 €/m?*

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m*

0,40 €/m?

0,20 €/m?

0,00 €/m?

NASELJE lfAJAM UGU(;(:(;I':EANA Pg:gfl:'::UU PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA
(broj ugovora) MJESECNA (um?) EUR/m*
NAJAMNINA (U EUR)

BRIJEST 1 200,00 € 1.217,00 m? 0,16 €/m?

JOSIPOVAC 2 900,00 € 954,00 m? 0,94 €/m?

NEMETIN 1 200,00 € 350,00 m? 0,57 €/m?

OSIJEK 24 12.285,00 € 9.851,00 m? 1,25 €/m?

SARVAS 1 200,00 € 3.477,00 m? 0,06 €/m?

TENJA 1 200,00 € 1.646,00 m? 0,12 €/m?

VISNJEVAC 3 1.275,00 € 1.249,00 m? 1,02 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 33
UKUPNO U ZKC: 33

BRUEST

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM NASELJIIMA

JOSIPOVAC
NEMETIN
OSHEK
SARVAS
TENJA

B PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CUENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

CEGAERR PROMIJENA U
GODINA MIJESECNA g;’:ﬁ;ll’):c
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (+ %)
2025 7,63 €/m? +9,62%
2024 6,96 €/m? +19,10%
2023 5,84 €/m? +20,42%
2022 4,85 €/m? +12,86%
2021 4,30 €/m? -5,49%
2020 4,55 €/m? +30,49%
2019 3,49 €/m? -0,42%
2018 3,50 €/m? -36,82%
2017 5,54 €/m? +85,09%
2016 2,99 €/m? -0,73%
2015 3,02 €/m? +16,91%
2014 2,58 €/m? +30,70%
2013 1,97 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m? I
0,00 €/m?
-~ ~ h h -~ ‘8 PROSJECNA MIESECNA NAJAMININA EUR/m? -~ h h -~ ~ h
6.3.2. CLJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)
PROSJECNA ?:’\?QJ:S::
GODINA MJESECNA e e
E 2
NAJAMNINA EUR/m GODINU (£ %)
2025 0,69 €/m? -28,64%
2024 0,97 €/m? +10,69%
2023 0,88 €/m? +19,05%
2022 0,74 €/m? -1,66%
2021 0,75 €/m? +17,18%
2020 0,64 €/m? +41,58%
2019 0,45 €/m? -23,38%
2018 0,59 €/m? +124,32%
2017 0,26 €/m? +44,33%
2016 0,18 €/m? +44,06%
2015 0,13 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CUJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKA KUCA)
1,20 €/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 €/m?
0,40 €/m?
0,20 €/m? .
0,00 €/m? .

2025

2024

2023

2022
2021
2020
2019

2018
2017

m PROSJIECNA MJESEENA NAJAMNINA EUR/m?
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7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE

Napomene:

U izvjeséu su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ugovorena mjese¢na najmanina/zakupnina' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

UKUPNA VRIJEDNOST PROS.IEFNA
VRSTA NEKRETNINE e R el B o
(EUR) EUR/m’
PZG - poslovne zgrade 7 12.243,04 € 10.684,00 m? 1,15 €/m? -57,24%
PP — poslovni prostori 193 183.266,33 € 24.482,40 m? 7,49 €/m? +24,96%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaza 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM — parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PZ - poljoprivredno zemljiste 90 8.436,43 € 3.356.007,92 m? 0,00251 €/m? +2,61%
§Z — $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL —skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 290
UKUPNO U ZKC: 290

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

8,00 €/m?

7,00 €/m*

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

PZG - poslovne
zgrade

PP — poslovni

prostori zgrade

GZG - gospodarske

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE

G- garaza

PGM - parkirno
garazno mjesto

VPM - parkirno
mijesto

GZ-gradevinsko PZ - poljoprivredno
zemljiste

zemljiste

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

87 - sumsko
zemljiste

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

GM - garazno
mjesto

SP — spremiste

SKL - skladiste

7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI I NASELJU

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

Napomene:

N PROSJECNA
UKUPAN BROJ UKU: gg\yg::;:o“ POVRSINA U RS
OBRADENIH USOVORAO |\ e e enik zakupnina | PROMETU ZAKUPNINA
ZAKUPU (um?) 2
(EUR) EUR/m
193 183.266,33 € 24.482,40 m? 7,49 €/m?

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ugovorena mjesecna najmanina/zakupnina' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjes¢a.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
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7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
ZAKUP ey POVRSINAU | oo 6 e A MIESECNA ZAKUPNINA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (broj ugovora) UGOVORENIH PROMETU R
e MJESECNIH (um?) [
ZAKUPNINA (EUR)

od 15 m* do 24 m’ 20 5.170,44 € 411,06 m? 12,58 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 32 11.134,83 € 1.016,01 m? 10,96 €/m?
od 40 m® do 59 m’ 38 21.489,27 € 1.847,00 m? 11,63 €/m?
od 60 m* do 74 m’ 25 15.898,47 € 1.629,84 m? 9,75 €/m?
od 75 m* do 119 m* 34 28.835,88 € 3.134,67 m? 9,20 €/m?
povriine vece od 120 m? 40 99.587,44 € 16.390,35 m? 6,08 €/m?

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

14,00 €/m?
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,00 €/m?
od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 o0d 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2 povrsine vece od 120 m2
B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM NASELJIMA
UKUPNA
VRIJEDNOST POVRSINA U . .
PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA
NASELIE (broz,ﬁ'(z:ora) UGOVORENIH PROMETU EUR/m?
Ues MJESECNIH (um)? m
ZAKUPNINA (EUR)

BRIUEST 1 500,00 € 111,00 m? 4,50 €/m?

OSIEK 188 179.216,33 € 21.607,40 m? 8,29 €/m?

PODRAVLIE 1 1.500,00 € 2.500,00 m? 0,60 €/m?

TENJA 1 1.050,00 € 170,00 m? 6,18 €/m?

VISNJEVAC 2 1.000,00 € 94,00 m? 10,64 €/m?

UKUPNO OBRAPENIH: 193
UKUPNO U ZKC: 193
PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM NASELJIMA
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,00 €/m? |

BRUEST

~
]
@
o

PODRAVLIE
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TENJA

VISNJEVAC




7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST PROSJECNA
POVRSINA
UKUPNI ZAKUP UGOVORENIH gROanTuU MJESECNA
(broj ugovora) MIJESECNIH ZAKUPNINA (um?) ZAKUPNINA
(EUR) EUR/m’
0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

7.2.5. GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
A i UL Te FOUEITAT PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH PROMETU EUR/m?
MJESECNIH (um?) m
ZAKUPNINA (EUR)
do 300 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
300- 500 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 800 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
vise od 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

7.2.6. GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP U POJEDINIM NASELJIMA

UKUPNA
VRIEDNOST POVRSINA U , ,
NASELIE (broz.:K:)J:ma) UGOVORENIH OROMETU PROSJECNA M;Sisli:le ZAKUPNINA
) Ug MJESEENIH (um?)
ZAKUPNINA (EUR)

0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0
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7.2.7. PZ— POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST - PROSJECNA
UKUPNI ZAKUP UGOVORENIH Pg:::/:'::UU MJESECNA
(broj ugovora) MJESECNIH ZAKUPNINA 5 ZAKUPNINA
(um?) A
(EUR) EUR/m
90 8.436,43 € 3.356.007,92 m? 0,00251 €/m?

7.2.8. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

0,00700 €/m*

0,00600 €/m*

0,00500 €/m*

0,00400 €/m*

0,00300 €/m*

0,00200 €/m*

0,00100 €/m*

0,00000 €/m?

UKUPNA

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZAKUP (broj ugovora) U";(')’:g:g;; Pg::f/:’::uu PROSIECNA MJESE(ZNZA ZAKUPNINA
ZEMUISTA (m?) e ESEEMIH by EUR/m

ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m? 8 217,67€ 40.104,67 m? 0,00543 €/m?

6000 - 8000 m? 12 176,29°€ 84.804,00 m? 0,00208 €/m?

8000 - 10000 m? 5 284,17 € 44.418,25 m? 0,00640 €/m?

vige od 10000 m? 65 7.758,30€|  3.186.681,00 m? 0,00243 €/m?

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

PROSJEENA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vie od 10000 m?

7.2.9. PZ — POLJIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP U POJEDINIM NASELJIIMA

0,00700 €/m?

0,00600 €/m?

0,00500 €/m?

0,00400 €/m?

0,00300 €/m?*

0,00200 €/m?

0,00100 €/m?

0,00000 €/m?

UKUPNA
I I R
MIESEENIH (um?)
ZAKUPNINA (EUR)
JOSIPOVAC 10 715,04 € 295.975,00 m? 0,00242 €/m?
KLISA 2 76,21 € 57.499,00 m? 0,00133 €/m?
OSIEK 23 3.790,12€|  1.542.564,00 m? 0,00246 €/m?
SARVAS 11 794,11¢€ 305.366,00 m? 0,00260 €/m?
TENJA 39 2.871,78€  1.103.190,25 m? 0,00260 €/m?
TVRDAVICA 3 166,67 € 25.093,67 m? 0,00664 €/m?
VISNJEVAC 2 22,50 € 26.320,00 m? 0,00085 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: %0
UKUPNO U ZKC: %

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM NASELJIA

JOSIPOVAC
KLISA

OSIJEK

SARVAS

PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUJISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST PROSJECNA
POVRSINA
UKUPNI ZAKUP UGOVORENIH gROanTuU MJESECNA
(broj ugovora) MIJESECNIH ZAKUPNINA (wm?) ZAKUPNINA
(EUR) EUR/m’
0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.11. $§Z - SUMSKO ZEMUIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
S . 2 i UILIeE POVRSINA U PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH PROMETU -
MIESEENIH (um?) m
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00000 €/m?

7.2.12. §Z - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM NASELJIMA

UKUPNA
VRUEDNOST POVRSINA U
NASELIE (bmz,’:'(gsora) UGOVORENIH PROMETU PROSIECNA M;Si'ji’"f CLCLLILT
LS MJESECNIH (um?)
ZAKUPNINA (EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

i, PROMJENA U
GODINA LR ODNOSU NA
ZAKUPNINA EUR/m? g OR;TSS [(’: ;)
2025 7,49 €/m? +25,00%
2024 5,99 €/m? -4,69%
2023 6,28 €/m? +24,50%
2022 5,05 €/m? -13,39%
2021 5,83 €/m? +73,68%
2020 3,36 €/m? +62,76%
2019 2,06 €/m? -51,76%
2018 5,92 €/m? +58,85%
2017 3,72 €/m? +231,24%
2016 1,12 €/m? -75,60%
2015 4,61 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m? I l
0,00 €/m?
Q 3 2 8 5 S 2 © 5 © 0 B b i~
h h - N h Nl PROSJECNA MJE:EENA ZAKUPNINANEUR/mZ h h o h h h
7.3.2. CIJENE ZAKUPA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
rosecw | ooy
GODINA MIESEENA
° ZAKUPNINA EUR/m’ PRETHODNU
™[ GODINU (+ %)
2025 0,00 €/m? +0,00%
2024 0,00 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 3,33 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?

2025

2024
2023
2022
2021
2020
2019

2018

2017

2016

W2025 W2024 W2023 2022 W2021 m2020 Sﬁa r{l%?és 29017 H2016 W2015 W2014 ®2013 m2012

2015

2014

2013

2012




7.3.3. CJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

0,01000 €/m?
0,00900 €/m?
0,00800 €/m?
0,00700 €/m?
0,00600 €/m?
0,00500 €/m?
0,00400 €/m?
0,00300 €/m?
0,00200 €/m?
0,00100 €/m?

0,00000 €/m?

2025

2024

2023

2022

TSR PROMIJENA U

GODINA MIJESECNA CEICHU R

ZAKUPNINA EUR/m’? gg;mg '(): ;)
2025 0,00251 €/m? +2,56%
2024 0,00245 €/m? +46,45%
2023 0,00167 €/m? +18,54%
2022 0,00141 €/m? -14,92%
2021 0,00166 €/m? +32,35%
2020 0,00125 €/m? +41,17%
2019 0,00089 €/m? -46,20%
2018 0,00165 €/m? -66,39%
2017 0,00491 €/m? -47,71%
2016 0,00939 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

)
=
S
B

2021
2020
2019

2017

PROSJEENA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2016

2015

2014

2013

2012

7.3.4. CUENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUIISTA

—_— PROMJENA U

GODINA AT ODNOSU NA

ZAKUPNINA EUR/m’ gg;ms |():1 ;:)
2025 0,00000 €/m? +0,00%
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SJEDNICAMA
PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA GRADA OSIJEKA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPAN BROJ
R LIENIH BROJ ELABORATANA | BROJELABORATA 1 pps b1 agoRATA
PROCIEMBENIH O JEDANG | KONSUVRACENINA| “000 o R
ELABORATA POZITIVNO MISLIENJE | 'SPRAVAKIL PROCEDURE
U NAVEDENOM BoRURY
RAZDOBLIU
58 50 14 10

8.2. BROJ ZAPRIMLIJENIH ELABORATA PRE

MA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDO

BLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

ST - stan/apartman I

OK - stambena zgrada (kuca) I

—

PP — poslovni prostori

626 - gospodarske zgrade

BROJ ELABORATA NA| BROJ ELABORATA
UKUPAN BROJ 2 .
KOJE VRACENIH BROJ ELABORATA POVUCENIH 12
RRSTANEKRETHING z‘;:::g:’:::“ JE DANO POZITIVNO | NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLIENJE DOPUNU
ST — stan/apartman 3 2 2 0
OK,—stambena zgrada 3 4 3 2
(kuca)
PZG — poslovne zgrade 9 8 5 2
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. 0 0 0 0
boravak
G —garaza 0 0 0 0
PQM —parkirno garazno 0 0 0 0
mjesto
VPM — parkirno mjesto 0 0 0 0
RN —razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0OS —ostalo 0 0 0 0
RU —rusevine 0 0 0 0
GZ—g{adevmsko 23 36 4 6
zemljiste
Pz - ??Ijoprlvredno 0 0 0 0
zemljiste
$Z — $umsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ :prlrodno neplod. 0 0 0 0
zemljiste
GM — garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE

G- garaa

VIK - nekretn. za povr. boravak

VPM - parkirno mjesto
RN - razli¢ite nekretnine

PGM — parkirno garazno mjesto

B UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ELAB

0S - ostalo
RU —rusevine

ORATA

62 - gradevinsko zemljiste
PZ - poljoprivredno zemljite

82— sumsko zemljiste

SP— spremiste

GM — gara#no miesto

PNZ - prirodno neplod. zemljiste

SKL — skladiste

8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU | RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE |
NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPNA I
UKUPAN BRO’J UKUPNA PROCIJENJENA PROCLENJENA PROCIENIH VRUEDNOSTI NEDOSTAVLIENIH
ELABORATA VRACENIH VRIJEDNOST PRIJE VRUEDNOST NAKON VRIJEDNOSTI PRUE | ELABORATA NA PONOVNI PREGLED
NA ISPRAVAK ILI ISPRAVKA ILI DOPUNE ISPRAVKA ILI NAKON ISPRAVKA (u eur)
DOPUNU (u eur) DOPUNE (u eur) ILI DOPUNE (u
teur)
14 62.453.198,00 EUR 60.592.730,00 EUR 1.589.800,00 EUR 354.800,00 EUR
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8.4. PROMIJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

Yumstol | oovosuna | oonosuna

ELABORATA PRETHODNU PRETHODNU

GODINU (£ broj) GODINU ( %)
2017 58 +0 +0,00%
2018 63 +5 +8,62%
2019 45 -18 -28,57%
2020 36 -9 -20,00%
2021 59 +23 +63,89%
2022 72 +13 +22,03%
2023 63 -9 -12,50%
2024 75 +12 +19,05%
2025 58 -17 -22,66%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA

UKUPAN BROJ PROMIENA U PROMIJENA U

GODINA ELABORATA NAKOJEJE|  ODNOSU NA ODNOSU NA

DANO POZITIVNO PRETHODNU PRETHODNU

MISLIENJE GODINU (2 broj) GODINU (£ %)
2017 43 +0 +0,00%
2018 47 +4 +9,30%
2019 36 -9 -23,40%
2020 36 +0 +0,00%
2021 42 +6 +16,67%
2022 70 +28 +66,67%
2023 59 -11 -15,71%
2024 67 +8 +13,56%
2025 50 -17 -25,37%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA

2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

2017

2018

UKUPAN BROJ PROMIENA U PROMJENA U

GODINA ELABORATA VRACENIH ODNOSU NA ODNOSU NA

NA ISPRAVAK ILI PRETHODNU PRETHODNU

DOPUNU GODINU ( broj) GODINU ( %)
2017 15 +0 +0,00%
2018 21 +6 +40,00%
2019 18 -3 -14,29%
2020 12 -6 -33,33%
2021 23 +11 +91,64%
2022 24 +1 +4,35%
2023 14 -10 -41,67%
2024 10 -4 -28,57%
2025 14 +4 +40,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

2019

2020
2021

2022

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

2023

2024

2025

8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

2017

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJIERENSTVOM

2018

aoums | TowEAY | mowes
GODINA POVUCENIH 1Z
oo | Moy | ooy
RAZMATRANJA
2017 0 +0 +0,00%
2018 0 +0 +0,00%
2019 0 +0 +0,00%
2020 0 +0 +0,00%
2021 2 +2 +200,00%
2022 0 -2 -100,00%
2023 1 +1 +100,00%
2024 11 +11 +1.100,00%
2025 10 -1 -9,09%

2019

2020
2021

GODINA
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8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCUJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

Cuasorata | procuena | CROMENAU
GODINA POTVRBENIH OD VRIJEDNOST PRETHODNU
STRANE PROCI. POTVRDENIH GODINU (£ %)
POVJERENSTVA ELABORATA (u eur)
2017 0 0,00 € +0,00%
2018 47 6.325.449,60 € +0,00%
2019 36 7.249.717,96 € +14,61%
2020 36 4.846.585,71 € -33,15%
2021 42 7.095.892,23 € +46,41%
2022 70 11.767.336,92 € +65,83%
2023 59 23.818.652,34 € +102,41%
2024 67 12.164.913,00 € -51,07%
2025 50 60.592.730,00 € +498,09%

PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELSJKOG POVJERENSTVA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

70.000.000,00 €
60.000.000,00 €
50.000.000,00 €
40.000.000,00 €
30.000.000,00 €
20.000.000,00 €
10.000.000,00 €

0,00 €

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u eur)
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9. 1ZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

70

50

40

30

10

ST - stan/apartman -

OK - stambena zgrada [l
(kuca)

PZG — poslovne zgrade

PP — poslovni prostori

BROJ ZAPRIMUENIH

BROJ ZAPRIMUENIH

ZAHTJEVA IZVAN UKUPAN BROJ
ZAHTJEVA KROZ
VRSTA NEKRETNINE ; 2 APLIKACIJE ZAPRIMLIENIH
APLIKACUU ]
N (Popunjava ZAHTJEVA
eNekretnine Tt
sluzbenik)
ST — stan/apartman 21 10 31
OKl—stambena zgrada 4 9 13
(kuca)
PZG — poslovne zgrade 4 0 4
PP — poslovni prostori 7 1 8
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. 0 0 0
boravak
G —garaza 0 1 1
P(?M —parkirno garazno 0 0 0
mjesto
VPM — parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0OS —ostalo 0 0 0
RU —rusevine 0 0 0
GZ—Eradevmsko 59 15 74
zemljiste
PZ- ??Ijoprlvredno 1 0 1
zemljiste
$Z — $umsko zemljiste 0 0 0
PNZ :prlrodno neplod. 0 0 0
zemljiste
GM — garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ 9% 36 132

ZAPRIMLIENIH ZAHTJEVA

GZG - gospodarske
2grade

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

G-garaza
|

VIK - nekretn. za povr.
boravak

PGM - parkirno
garaino mjesto

VPM - parkirno mjesto

RN - razlicite
nekretnine

0S - ostalo
RU - rusevine
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6Z - gradevinsko
zemljiste
Pz~ poljoprivredno
zemljiste

37— sumsko zemljiste

PNZ - prirodno neplod.

GM — gara#no miesto

SP — spremiste

SKL - skladiste




9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

60

50

40

30

20

10

ST—

stan/apartman -

ok - stambena [l

zgrada (kuca) |

726 - posiovne [l

2grade

pp—posiovni [

prostori

VRSTA NEKRETNINE

BROJ IZDANIH
IZVADAKA - Zahtjev
predan u
eNekretninama

BROJ IZDANIH
IZVADAKA - Zahtjev
predan osobno

razloga:

ST — stan/apartman 22 9
OK — stambena zgrada

. 4 9
(kuéa)
PZG — poslovne zgrade 4 0
PP — poslovni prostori 7 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. 0 0
boravak
G —garaza 0 1
PGM - parkirno garazno 0 o
mjesto
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU —rusevine 0 0
GZ—Eradevmsko 49 18
zemljiste
PZ - poljoprivredno 0 1
zemljiste
§Z - sumsko zemljiste 0 0
PNZ — prirodno neplod. 0 0
zemljiste
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL — skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 26 38
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slucaju kada nije
bilo moguce pronaci dovoljan broj odgovarajucih
poredbenih nekretnina, ili iz drugih opravdanih 10

UKUPAN BROJ IZVADAKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

G- garaza
|

2grade
VIK — nekretn. za
povr. boravak

626 - gospodarske

PGM — parkirmno

garaino mjesto

VPM - parkirno
mjesto

RN - razlicite

nekretnine
0S - ostalo
RU = rusevine
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GZ - gradevinsko
zemljiste

poljoprivredno

§Z - $umsko

zemljiste

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

GM - garazno

mjesto

SP — spremiste

SKL - skladiste




10. ZAHTIJEVI ZA 1ZDAVANJEM IZVADAKA 1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE BROJ ZAPRIMLIENIH BROJ IZDANIH
ZAHTIJEVA IZVADAKA IZ PLANA
ST — stan/apartman 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
§Z - sumsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA 0 0
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11. ZAKUUCAK

Ovo lzvjeSée o trziStu nekretnina za 2025. godinu, za podrucje grada Osijeka, izradio je Odsjek za geodeziju i
procjene nekretnina Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i vlasnicko — pravne odnose Grada Osijeka te je
na njega suglasnost dalo Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Osijeka, a sve temeljem stavka 2., ¢lanka 16. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015).

Sluzbenica ovlastena za obavljanje poslova procelnika

AHRA Maj Alduk, dlpl iur.
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