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UVOD 

 

Urbanistiļki plan ureĽenja prostora bivġe ñTvornice ģigicaò u Osijeku (u nastavku: UPU bivġe 

ñTvornice ģigicaò) izraĽuje se temeljem Odluke o izradi Urbanistiļkog plana ureĽenja 

prostora bivġe ñTvornice ģigicaò u Osijeku koja je objavljena u ñSluģbenom glasniku Grada 

Osijekaò broj 17/23.  

Plan se izraĽuje u skladu s odredbama Zakona o prostornom ureĽenju (ĂNarodne novineñ br. 

153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) sukladno ļlanku 236. Zakona o prostornom 

ureĽenju (ñNarodne novineò, br. 155) i Pravilnika o sadrģaju, mjerilima kartografskih prikaza, 

obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (ĂNarodne 

novineñ broj 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10 (prestao vaģiti), 9/11). 

U svrhu poticanja gospodarskog i prostornog razvoja grada Osijeka te unapreĽenja kvalitete 

urbanog prostora, pristupilo se izradi urbanistiļkog plana ureĽenja za podruļje bivġe 

ñTvornice ģigicaò. Rijeļ je o prostoru koji je izgubio svoju izvornu funkciju te predstavlja 

vrijedan potencijal za urbanu obnovu i racionalnije koriġtenje postojeĺih prostornih resursa. 

 

Planom se predviĽa prenamjena prostora u stambeno-poslovnu zonu s pripadajuĺim javnim i 

zelenim povrġinama, ļime se omoguĺuje formiranje nove urbane cjeline mjeġovite namjene. 

Takvo rjeġenje doprinosi uravnoteģenom razvoju grada, poveĺanju dostupnosti stanovanja i 

poslovnih sadrģaja te stvaranju kvalitetnog i funkcionalnog urbanog okruģenja. 

 

Izmjene i dopune UPU-a bivġe ñTvornice ģigicaò predstavlja elaborat ñUrbanistiļki plan 

ureĽenja prostora bivġe ñTvornice ģigicaò u Osijeku" sastavljen od: Odluke o donoġenju 

Urbanistiļkog plana ureĽenja prostora bivġe ñTvornice ģigicaò u Osijeku, I-Tekstualnog dijela 

plana (Odredbi za provedbu), II - Grafiļkog dijela plana i III - Priloga (III-1 Obrazloģenja,  

III -2 Saģetka za javnost, III-3 Izvjeġĺa o javnoj raspravi). 

 

Plan je izraĽen u HTRS sustavu u mjerilu 1:1.000. 

 

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i zaġtitu okoliġa. 

  

http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/1998_08_106_1463.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_03_39_961.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_04_45_1087.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_11_163_2863.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_12_148_3778.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_01_9_203.html
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1. POLAZIĠTA (ANALIZA) 

 

 

1.1. Poloģaj, znaļaj i posebnosti u prostoru   

 

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 

Tvornice ģigica ñDravaò osnovana je 1856. godine u Osijeku. Prostor bivġe tvornice je u 

vrijeme funkcioniranja tvornice ļinio integralni dio gradskog industrijskog podruļja Osijeka.   
 

1Ovaj tvorniļki kompleks koji se prostire na velikim parcelama s obje strane Reisnerove ulice, 

slojevit je i joġ uvijek, unatoļ mnogim devastacijama, dobrim dijelom saļuvan spomenik 

industrijske arhitekture grada Osijeka.  

 

Lokacija se nalazi u neposrednoj blizini gradskog srediġta, ġto joj osigurava visoku razinu 

atraktivnosti zbog dobre prometne povezanosti te dostupnosti javnih i druġtvenih sadrģaja 

potrebnih za kvalitetan ģivot stanovnika. Zahvaljujuĺi svom poloģaju i prostornim 

karakteristikama, podruļje posjeduje znaļajan potencijal za smjeġtaj stambeno-poslovnih 

sadrģaja te razvoj dodatnih funkcija koje ĺe doprinijeti urbanoj vitalnosti i cjelovitosti naselja. 

 

 

 
Smjeġtaj prostora bivġe ñTvornice ģigicaò u ġirem prostoru grada Osijeka 

(izvor: internet stranice geoprtal.dgu.hr) 

  

 
1  Izvor: Branko Urban, Marko Grgur Ivankoviĺ, Elaborat valorizacije postojeĺeg stanja - kompleksa bivġe 

tvornice ģigica Drava Osijek, Naġice, 2025. 

BivĢa tvornica ģigica 
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Obveza izrade kao i obuhvat Urbanistiļkog plana ureĽenja prostora bivġe ĂTvornice ģigicañ u 

Osijeku (planske oznake UPU 8) definiran je GUP-om grada Osijeka.  

 

 

 

Izvadak iz GUP-a grada Osijeka, kartografski prikaz br. 4.2.2. Podruļja primjene planskih 

mjera zaġtite 
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Prostor obuhvaĺen UPU-om povrġine je cca 4,0 ha, a obuhvaĺa podruļje sjeverno i juģno od 

Reisnerove ulice i omeĽen je:  

-  na sjeveru, sjevernim meĽama ļestica k.ļ.br. 3867/1 i k.ļ.br. 3866, obje k.o. Osijek  

-  na istoku, sjeverno od Reisnerove ulice, istoļnom i juģnom meĽom k.ļ.br. 3866 k.o.  

Osijek, te juģno od Reisnerove ulice istoļnim meĽama k.ļ.br. 3961, k.ļ.br. 3963/3 i  

k.ļ.br. 3964/3, sve k.o. Osijek  

-  na jugu, juģnom meĽom ļestice k.ļ.br. 3964/3 k.o. Osijek  

-  na zapadu, istoļnom stranom Ulice Sv. Ane (k.ļ.br. 4344/1 k.o. Osijek).  

 

 
 Prikaz obuhvata Plana na katastarskoj podlozi i zraļnom snimku  

(izvor: internet stranice ñGeoportal.dgu.hrò) 

 

Prostor bivġeg industrijskog postrojenja predstavlja znaļajni prostorni potencijal u srediġtu 

grada, koji je odreĽen kao prostor za urbanu preobrazbu, te slijedom toga podlijeģe zakonskoj 

obvezi izrade urbanistiļkog plana ureĽenja. 

 

1.1.2. Prostorno- razvojne znaļajke  

IzgraĽenost prostora 

2Unutar kompleksa osjeļke ġibicare do danas su osim razliļitih historicistiļkih tvorniļkih hala 

saļuvane i jednokatna secesijska upravna zgrada i stambena dvokatna uglovnica s odlikama 

 
2 Izvor: Branko Urban, Marko Grgur Ivankoviĺ, Elaborat valorizacije postojeĺeg stanja - kompleksa bivġe 

tvornice ģigica Drava Osijek, Naġice, 2025. 
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Art D®coa. Secesijsko proļelje upravne zgrade zbog kvalitete onodobne gradnje joġ uvijek 

odolijeva vremenu i naġem nehaju. 

 

TakoĽer, unutar obuhvata se nalazi i stambena zgrada na sjevernoj strani Reisnerove ulice.  

 

Blok juģno od Resnerove ulice ļine i stambene viġekatnice uz Ulicu Sv. L. B. Magdiĺa, 

uglovnica na zapadnoj strani kruģnog toka kao i zgrade na zapadnoj strani Prolaza J. leoviĺa. 

Navedene zgrade su dio bloka, ali se nalaze izvan obuhvata UPU-a. 

 

 
Prikaz smjeġtaja graĽevina u obuhvatu/izvan obuhvata UPU-a na zraļnom snimku  

(izvor: internet stranice ñgoogle.comò) 
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Fotodokumentacija 

 

  
Secesijska vila s aneksom (upravna zgrada) uz Reisnerovu ulicu 

 

  

  
Kompleks tvornice uz Reisnerovu ulicu i Ulicu Sv. Ane 

  

1 

2 
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Zgrade na sjevernoj strani Reisnerove ulice 

 

 
Zgrade na istoļnoj strani Ul. Sv. Ane (kompleks tvornice) 

 

 
Zgrada unutar bloka, te ruġevine na istoļnoj strani Ul. Sv. Ane  

(kompleks tvornice) 

 

 

 

 

3 4 

5 

6 7 
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Izgradnja izvan obuhvata Plana (rubni dijelovi) 

 

 
Zgrade u Prolazu J. Leoviĺa                  Zgrada na juģnoj strani Reisnerove ulice  

 

  
Zgrade na zapadnoj strani Ul. Sv. L. B. Magdiĺa  

 

   
Zgrade na sjevernoj strani Ul. Sv. L. B. Magdiĺa 

 

 

  

3 

5 

1 2 
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Zelene povrġine 

Na podruļju obuhvata UPU-a prepoznati su vrijedni prostori zelenila, i to: 

 

-  vrt juģno od secesijske vile u unutraġnjosti bloka (prostor se koristio kao dio  

 tvorniļkog kompleksa namijenjen odmoru i boravku radnika),  

-  vrt uz stambenu zgradu u Reisnerovoj ulici,   

-  vrtovi odnosni zelenilo u dvoriġtima sa straģnje strane viġestambenih zgrada uz Ulicu 

 Sv. L. B. Magdiĺa,  

- drvored u Ulici Sv. Ane koji se proteģe duģ obje strane ulice. 

 

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost  

 

Promet 

 

Podruļjem obuhvata UPU-a prostora bivġe ñTvornice ģigicaò u Osijeku prolazi Reisnerova 

ulica koja promatrano podruļje dijeli na sjeverni i juģni dio. Glavni prometni pristup za 

sjeverni i juģni dio obuhvata uglavnom je danas realiziran iz Reisnerove ulice. Unutar njenog 

koridora realizirana su okomita parkiraliġna mjesta izmeĽu postojeĺeg drvoreda za potrebe 

okolnih zgrada i posjetitelje okolnih sadrģaja. U koridoru postojeĺe ulice obostrano su ureĽeni 

pjeġaļki koridori za nesmetano odvijanje pjeġaļkog prometa (nogostupi). 

 

Zapadno uz obuhvat Plana nalazi se Ulica Sv. Ane koja samo jednim dijelom ulazi u obuhvat 

Plana i to pjeġaļkom povrġinom (nogostupom). Ostali dio kolne povrġine ulice, parkiraliġne 

povrġine i nogostup uz groblje se nalaze izvan obuhvata Plana.  

 

Na istoļnom dijelu nalazi se Prolaz J. Leoviĺa koji je izvan granica obuhvata Plana. Prolaz se 

na sjeverno-istoļnom dijelu spaja na Reisnerovu ulicu u neposrednoj blizini velikog kruģnog 

toka. 

 

Juģno od obuhvata Plana (izvan obuhvata) nalazi se Ulica Sv. L. B. Mandiĺa. U koridoru ulice 

ureĽena je biciklistiļka i  pjeġaļka staza te poloģena ostala infrastruktura. 

 

 

Ostala infrastruktura 

 

Od ostale infrastrukture, Reisnerovom ulicom poloģeni su kablovi elektroniļke 

komunikacijske infrastrukture u obliku kabelske kanalizacije sa prikljuļnim zdencima, 

plinoopskrbni cjevovodi srednje-tlaļno distributivne razine, vodoopkrbni cjevovodi kao i 

cjevovodi za odvodnju oborinskih i sanitarno-potroġnih voda. Unutar koridora Reisnerove 

ulice takoĽer je poloģen vrelovod koji se nastavlja sjevernim dijelom Ulice Sv. Ane, a 

ishodiġna vrelovodna podstanica se nalazi istoļno izvan obuhvata Plana (lokacija k.ļ.3963/4) . 
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Unutar prostora bivġe tvornice Ģigica nalazi se trafostanica tzv. ñOsijek Ġibicaraò koja je 

trenutno izvan funkcije kao i  10 kV srednjenaponski kablovi kojima je trafostanica bila 

spojena u elektroopskrbni sustav preko TS ñOsijek 46ò i TS ñOsijek 7ò.   

TakoĽer se u koridoru Reisnerove ulice nalazi kabel 10 kV srednjenaponske razine i 

niskonaponska mreģa 0,4 kV za prikljuļenje korisnika preko kuĺnih prikljuļno-mjernih 

ormara (KPMO) i samostojeĺih prikljuļno mjernih ormara (SPMO), kao i javne rasvjete 

unutar obuhvata Plana. 

Sliļna razina opremljenosti ostalom infrastrukturom je i u ulicama Sv. Ane i Sv. L.B. 

Mandiĺa. 

 

1.1.4. Zaġtiĺene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i 

posebnosti  

 

Prirodna baġtina 

 

Unutar obuhvata Plana nema zaġtiĺenih dijelova prirodne baġtine. 

 

 
Izvor: internet stranice ñbioportal.hrò 

 

GUP-om se predlaģe, sukladno posebnom propisu, preispitivanje opravdanosti pokretanja  

postupka zaġtite za slijedeĺa podruļja:  

ï Spomenik parkovne arhitekture  ï drvored javorolisnih platana uz cestu Ļepin ï Osijek i 

 u Ulici Sv. Ane (izvan obuhvata Plana) 

(GUP, ļlanak 65. (4))  
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Izvadak iz GUP-a grada Osijeka, kartografski prikaz 4.1.1. Podruļja posebnih uvjeta 

koriġtenja  

 

Kulturna baġtina 

 

Obuhvat Plana se veĺim dijelom nalazi unutar zaġtiĺenog kulturnog dobra - kulturno 

povijesne cjeline grada Osijeka (Z-4341) - zone C. 

 
Izvor: internet stranice ñGeoportal.kulturnadobra.hrò 

 

Osim zaġtiĺenog kulturnog dobra, GUP-om su za zaġtitu predloģene 2 civilne graĽevine: 

secesijska vila (upravna zgrada) i bivġa proizvodna zgrada na juģnoj strani Reisnerove ulice.  

 
Izvadak iz GUP-a grada Osijeka  

kartografski prikaz 4.1.1. Podruļja posebnih uvjeta koriġtenja 
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Za potrebe izrade ovog Plana izraĽen je Elaborat valorizacije postojeĺeg stanja - kompleksa 

bivġe tvornice ģigica Drava Osijek (Branko Urban, Marko Grgur Ivankoviĺ, Iva Vinkeġeviĺ, 

Naġice, 2025.) na koji je ishoĽena suglasnost Konzervatorskog odjela u Osijeku (KLASA: 

612-08/25-01/2284; URBROJ: 532-05-07/5-25-03 od 23.10.2025.). 

U nastavku je prikazan izvadak iz navedenog elaborata: 

 

3Dio do danas oļuvanog sloģenog kompleksa proizvodnih, upravnih, skladiġnih i stambenih 

zgrada osjeļke ġibicare predstavlja ostatke iznimno vrijedne industrijske baġtine. Osjeļka je 

ġibicara bila jedna od najstarijih i najveĺih osjeļkih tvornica koja je od osnutka 1856. godine 

bila u vlasniġtvu obitelji Reisner. Njezin osnivaļ Emerik pl. Reisner 1885. upravljanje 

tvornicom prepustio je svome sinu Adamu pl. Reisneru koji je tvornicu 1909. pretvorio u 

dioniļko druġtvo koje je nakon zavrġetka Drugog svjetskog rata postalo opĺenarodna imovina, 

a nakon osnutka Republike Hrvatske privatizirano, degradirano, devastirano, napuġteno i 

opoģareno. Unatoļ ļinjenici da je najstariji dio tvorniļkog kompleksa iz sredine 19. stoljeĺa 

usred nebrige vlasnika nedavno izgorio u poģaru, a zatim zapuġten i poruġen unutar tvorniļkog 

kruga koji se prostire s obje strane Reisnerove ulice, a koji je bio povezan pasarelom zaġtitnim 

znakom ove ulice koja je takoĽer zbog nemara vlasnika uklonjena zbog sigurnosnih razloga, 

joġ je uvijek saļuvano nekoliko iznimno vrijednih zgrada graĽenih za razne namjene i s 

razliļitim stilskim karakteristikama od historicizma, preko secesije do art dekoa. Unutar 

preostalog kompleksa zgrada historicistiļka jednokatna proizvodna zgrada iz 1890-ih godina 

predstavlja iznimno vrijedan primjer industrijske arhitekture na kojemu je oļuvana betonska 

konstrukcija, raster prozorskih osi izvorni metalni prozori na juģnom, dvoriġnom, proļelju 

gdje je oļuvana i izvorna boja proļelja. Osim ove proizvodne zgrade posebnu vrijednost 

predstavlja jednokatna secesijska zgrada upravitelja ġibicare koja je sagraĽena 1908. godine i 

koja osim saļuvanih, ali zapuġtenih, proļelja ima saļuvanu i izvornu prostornu organizaciju 

svih etaģa od podruma, preko prizemlja u kojemu su se nalazili uredi uprave tvorni ce, preko 

prvoga kata gdje se nalazio prostrani stan ravnatelja ġibicare, te tavana sa saļuvanom 

izvornom krovnom konstrukcijom i devastiranim sustavom korita za prikupljanje i skladiġtenje 

kiġnice koja se koristila kao tehniļka voda. Stambena dvokatnica iz meĽuratnog razdoblja 

primjer je onodobne brige poslodavca za svoje namjeġtenike i radnike te se i nju treba saļuvati 

kao trag funkcionalnog dijela ovog industrijskog kompleksa. Osobitu vrijednost predstavlja i 

dendroflora koja svoje korijene vuļe iz razdoblja secesije kada je bila produģeni dio upravne 

zgrade, kao i saļuvane naznake nekoĺ funkcionalne ulice Grobljanski put koja je vodila od 

Ģupanijske ulice prema gornjogradskom groblju sv. Ane. Ostale zgrade raznih namjena 

nastale veĺinom nakon zavrġetka Drugog svjetskog rata nemaju osobitu arhitektonsku 

vrijednost pogotovo jer su stradale tijekom velikosrpske agresije na Republiku Hrvatsku 

1991./19 92. godine, te kasnije gubitkom izvorne funkcije i prenamijene proizvodnog 

programa tvornice, i z tvornice ġibica u tvornicu plastiļne stolarije, bile devastirane i nebrigom 

vlasnika gotovo potpuno su propale.  

 

  

 
3
 Izvor: Branko Urban, Marko Grgur Ivankoviĺ, Iva Vinkeġeviĺ, Elaborat valorizacije postojeĺeg stanja - 

kompleksa bivġe tvornice ģigica Drava Osijek, Naġice, 2025. 
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Izvadci iz Elaborata valorizacije postojeĺeg stanja - kompleksa bivġe tvornice ģigica Drava 

Osijek, Branko Urban, Marko Grgur Ivankoviĺ, Naġice, 2025.  
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4Prikaz i valorizacija odabranih zgrada stambene i industrijske arhitekture sa  

smjernicama i preporukama  

 

UPRAVNA ZGRADA  

(Reisnerova ulica 117)  

 

 

 

 

 

 

 

 

Urbanistiļka vrijednost:  

 

- urbanistiļka i arhitektonska vrijednost prepoznata kroz valorizaciju iz Rjeġenja o 

preventivnoj zaġtiti zgrade (Konzervatorski odjel u Osijeku),  

-  kuĺa uklopljena u uliļni niz na regulacijskoj liniji duljine cca 20 m,  

-  kuĺa jednokatnica, uglovnica s vrtom na dvoriġnoj strani zgrade, naglaġava glavni ulaz u 

tvornicu ali i u upravnu zgradu.  

 

Arhitektonska vrijednost:  

 

- Rjeġenja o preventivnoj zaġtiti zgrade (Napomena: u meĽuvremenu prestalo vaģiti)  

-  trenutno stanje je loġe, zbog napuġtenosti zgrada propada, kako izvana, tako i u 

unutraġnjosti,  

-  fasada proļelja otpada, interijer je devastiran,  

-  potrebne su hitne mjere fiziļke zaġtite od ulaska nepoznatih osoba u dvoriġte i samu zgradu.  

 

Smjernice i preporuke:  

 

1. Izrada projekta obnove proļelja,  

2. Izrada projekta ureĽenja vrta,  

3. Interpolacija nove namjene koja moģe biti: poslovna, stambena ili stambeno-poslovna. 

  

 
4  Izvor: Branko Urban, Marko Grgur Ivankoviĺ,  Iva Vinkeġeviĺ, Elaborat valorizacije postojeĺeg stanja - 

kompleksa bivġe tvornice ģigica Drava Osijek, Naġice, 2025. 
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PROIZVODNA ZGRADA  

(Reisnerova ulica-juģna strana)  

 

 

 

 

 

 

 

Urbanistiļka vrijednost:  

 

-  jednokatna zgrada uklopljena u uliļni niz, nalazi se na regulacijskoj liniji duljine cca 72 m,  

-  svojim poloģajem i volumenom zatvara sjevernu meĽu juģnog bloka tvornice,  

-  manji dio juģnog proļelja se nadovezuje na recentno izgraĽene zgrade tvornice,  

- krovni pokrov od ravnog biber crijepa bojom i strukturom utiļe na ambijentalnu vrijednost 

tvorniļkog bloka.  

 

Arhitektonska vrijednost:  

 

Svi navedeni graĽevinski elementi su dobro oļuvani, a oġteĺeni su jedino zbog neovlaġtenog 

ulaska vandala. Autentiļni izgled uliļnog proļelja zgrade je naruġen i zamjenom originalnih 

prozora u tankim metalnim okvirima s PVC profilima. Na sreĺu, prozori na juģnom proļelju 

su saļuvani u originalnom izdanju pa se prema njima mogu obnoviti i prethodno spomenuti. 

TakoĽer, uklanjanje krovnih odzraļnika (vidljivih na arhivskim nacrtima i povijesnim 

fotografijama) mijenja izvorni izgled krovnih ploha. Jednostavno oblikovanje proļelja 

ujednaļenim ritmom prozorskih osi (prozora) u zidnoj masi od crvene cigle daje ovom dijelu 

Reisnerove ulice jak identitet i prepoznatljivost koju treba saļuvati u planiranim zahvatima.  

 

Smjernice i preporuke:  

 

1. Izdavanje konzervatorskih uvjeta o zaġtiti izvornog izgleda i poloģaja zgrade kao i 

spreļavanja potencijalnog ruġenja.  

2. Izrada projekta obnove svih proļelja (uz obvezatno zadrģavanje izvornog izgleda i 

materijala prozora i fasadnih povrġina).  

3. Rekonstrukcija zgrade kroz promjenu namjene, a koja ubuduĺe moģe biti poslovna ili 

stambeno-poslovna. 
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STAMBENA ZGRADA  

(Reisnerova ulica 80)  

 

 

 

 

 

 

 

 

Urbanistiļka vrijednost:  

 

-  izdavanje konzervatorskih uvjeta o zaġtiti izvornog izgleda i poloģaja zgrade kao i 

sprjeļavanja potencijalnog ruġenja,  

-  kuĺa uklopljena u uliļni niz na regulacijskoj liniji duljine cca 22 m,  

-  kuĺa dvokatnica, s vrtom na dvoriġnoj strani zgrade (istoļnoj), vaģan element u oļuvanju 

ambijenta Reisnerove ulice.  

 

Arhitektonska vrijednost:  

 

-  uliļno proļelje ima saļuvanu arhitektonsku profilaciju,  

-  trenutno stanje uliļnog proļelja je loġe (oġteĺenja zaostala joġ od Domovinskog rata),  

-  saļuvan izvorni nacrt po kojem je izvedena (naknadno dodan drugi kat).  

 

Smjernice i preporuke:  

 

1. Izrada projekta obnove proļelja.  

2. Izrada projekta ureĽenja vrta.  

3. Zadrģavanje stambene namjene. 
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POVIJESNA PARCELACIJA  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Katastarska ļestica br. 3963/3 se prostire dijagonalno od sjeveroistoka do jugozapada 

tvorniļkog kompleksa ġibicare Drava. Izvorni naziv joj je bio Grobljanski put. U 

urbanistiļkom smislu predstavljala je juģnu granicu tvorniļkog kompleksa. Do danas je ova 

ļestica uglavnom zadrģala svoj prvobitni oblik, ali se na njoj takoĽer dogodila i izgradnja 

nekoliko poslovnih zgrada koje nisu pratile njen oblik.  

 

Urbanistiļka vrijednost:  

Oblik i poloģaj nareļene parcele ima potencijal zadrģavanja kontinuiteta i namjene povijesne 

matrice grada.  

 

Smjernice i preporuke:  

1. Zadrģavanje poloģaja i oblika zateļene parcele kao dijela novog pjeġaļkog toka unutar 

stambeno-poslovnog bloka. Tako bi nekadaġnji periferni put prema groblju mogao postati 

ozelenjena ġetnica, a koja bi povezivala danaġnji kruģni tok ņakovġtina s Ulicom Sv. Ane 

(ispred glavnog ulaza na groblje).  

2. UvoĽenjem ozelenjene pjeġaļke zone (drvoreda i niskog zelenila) rezultiralo bi neminovnim 

eliminiranjem kolnog prometa u zonu ispod razine terena. 

 

SVE PREOSTALE ZGRADE I PARCELE  

 

Sve preostale zgrade i parcele koje u ovom elaboratu nisu posebno obraĽivane, nisu od 

kulturnog i povijesnog znaļaja za daljnju obradu i ļuvanje. Stoga se mogu tretirati bez 

ograniļenja i posebnih uvjeta. To takoĽer znaļi da se iste mogu rekonstruirati i uklanjati, 

interpolirati nove namjene i graĽevine, a ļestice preoblikovati sukladno odredbama UPU 8 i 

konzervatorskim uvjetima. 
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Ekoloġka mreģa 

 

Podruļje obuhvata Plana se nalazi izvan podruļja ekoloġke mreģe. 

 
Izvor: internet stranice ñbioportal.hrò 

 

 

1.1.5. Obveze iz planova ġireg podruļja  

 

Planovi ġireg podruļja 

 

Za navedeno podruļje na snazi su planovi ġireg podruļja, i to: 

- Prostorni plan Osjeļko-baranjske ģupanije ("Ģupanijski glasnik Osjeļko-

baranjske ģupanije" broj 1/02, 4/10, 3/16, 5/16, 6/16-proļiġĺeni plan, 5/20, 7/20-

proļiġĺeni plan, 1/21 i 3/21-proļiġĺeni plan, 16/22, 1/23-proļiġĺeni plan, 10/24 i 12/24-

proļiġĺeni plan, 9/25, 10/25-proļiġĺeni plan i 13/25-ispr.); 

 - Prostorni plan ureĽenja Grada Osijeka ("Sluģbeni glasnik Grada Osijeka" ï broj 

8/05, 5/09, 17A/09-ispravak, 12/10, 12/12, 20A/18, 8A/19-proļiġĺeni tekst, 24/22, 23/24 i 

7/25-proļiġĺeni tekst). 

- Generalni urbanistiļki plan ureĽenja grada Osijeka ("Sluģbeni glasnik Grada 
Osijeka" ï broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 ï ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13 ïispr., 7/14, 

11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18 ïproļiġĺeni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22, 4/24, 23/24 i 

7/25-proļiġĺeni tekst);  

 

Prostornim planom ureĽenja Grada Osijeka promatrana lokacija odreĽena je kao graĽevinsko 

podruļje naselja, te su odreĽeni uvjeti gradnje za pojedine vrste graĽevina. MeĽutim, s 

obzirom da je za podruļje grada Osijeka izraĽen Generalni urbanistiļki plan, uvjeti gradnje 

kao i svi ostali uvjeti detaljnije su odreĽeni tim planom.  

 

Radi se o prostoru bivġeg industrijskog postrojenja, koji predstavlja znaļajni prostorni 

potencijal u srediġtu grada, za koji je propisana urbana preobrazba i obveza izrade 
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urbanistiļkog plana ureĽenja tako da ĺe donoġenjem ovog Plana biti ostvareni svi preduvjeti 

za realizaciju  urbane preobrazbe prostora bivġe tvornice ģigica u Osijeku.  

 

U nastavku su prikazani izvadci iz grafiļkog dijela GUP-a za podruļje obuhvata UPU 8. 

 

  

 

 

 

GUP grada Osijeka  

Kartografski prikazi 

4.1.1. Koriġtenje i namjena prostora 2. Mreģa gospodarskih i druġtvenih djelatnosti 
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GUP grada Osijeka  

Kartografski prikazi 

3.1.1. Cestovni, ģeljezniļki i rijeļni promet 3.1.2. Pjeġaļki, biciklistiļki i javni promet 
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GUP grada Osijeka  

Kartografski prikazi 

3.1.3. Poġta i elektroniļke komunikacije 4.1.1. Podruļja posebnih uvjeta koriġtenja 
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GUP grada Osijeka  

Kartografski prikazi 

4.1.2. Podruļja posebnih ograniļenja u 

koriġtenju 

4.2.1. UreĽenje zemljiġta i zaġtite posebnih 

vrijednosti i obiljeģja 
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GUP grada Osijeka  

Kartografski prikazi 

4.2.2. Podruļja primjene planskih mjera 

zaġtite 

4.3.1. Oblici koriġtenja 
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GUP grada Osijeka  

Kartografski prikaz  

4.3.2. Naļin gradnje 
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1.1.6.  Ocjena moguĺnosti i ograniļenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske 

 podatke te prostorne pokazatelje 

Plansko podruļje bivġe tvornice ģigica u Osijeku pogoduje izgradnji stambeno-poslovnih 

blokova. Demografski podaci upuĺuju na stabilizaciju broja stanovnika, ġto omoguĺuje 

umjeren rast broja korisnika stambenih kapaciteta i potraģnje za poslovnim sadrģajima. 

Prostorne karakteristike lokacije i postojeĺa infrastruktura omoguĺuju racionalno planiranje 

graĽevina uz oļuvanje zelenih povrġina i javnih prostora.  

 

Ograniļenja razvoja odnose se na potrebu oļuvanja ambijentalnih i kulturnih vrijednosti 

prostora te prilagodbu planiranih graĽevina postojeĺem urbanom kontekstu. Planiranjem se 

osigurava kvalitetno stanovanje i poticanje lokalne gospodarske aktivnosti, u skladu s 

naļelima odrģivog urbanog razvoja. 

 

Postupak strateġke procjene utjecaja na okoliġ i prethodna ocjena prihvatljivosti zahvata za 

ekoloġku mreģu  

Prije upuĺivanja Odluke o izradi Urbanistiļkog plana ureĽenja prostora bivġe ñTvornice 

ģigicaò u Osijeku na donoġenje na Gradsko vijeĺe Grada Osijeka, pozivom na odredbu ļlanka 

86. stavka 3. Zakona, od Upravnog odjela za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i zaġtitu okoliġa 

Osjeļko-baranjske ģupanije, sukladno odredbi ļlanka 66. stavka 1. Zakona o zaġtiti okoliġa 

ĂNarodne novineñ broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) pribavljeno je Miġljenje o 

potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateġke procjene utjecaja plana na okoliġ 

KLASA: 351-04/23-02/35; URBROJ: 2158-16/37-23-2 od 17. 11.2023.), a kojim je ocijenjeno 

da za planirane Izmjene i dopune UPU-a srediġta Osijeka nije potrebno provoditi postupak 

ocjene, odnosno strateġke procjene utjecaja na okoliġ niti prethodnu ocjenu 

prihvatljivosti zahvata za ekoloġku mreģu. 

 

Oļitovanja javnopravnih i ostalih tijela na Odluku o izradi 

 

U tijeku procedure izrade i donoġenja UPU bivġe ñTvornice ģigicaò, upuĺeni su zahtjevi prema 

javnopravnim i ostalim tijelima za dostavom prijedloga, podataka, planskih smjernica i ostalih 

dokumenata sukladno Zakonu o prostornom ureĽenju. Zaprimljena su sljedeĺa oļitovanja: 

 

- HOPS, Prijenosno podruļje Osijek; 

- HĢ Infrastruktura, Zagreb; 

- MUP, Ravnateljstvo civilne zaġtite, Podruļni ured civilne zaġtite Osijek;  

- HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o.; Elektroslavonija Osijek, Sluģba za 

 realizaciju investicijskih projekata i pristup mreģi Osijek; Odjel za tehniļku dokumentaciju; 

- HAKOM, Zagreb; 

- HEP-PLIN, Osijek; 

- HRVATSKE CESTE, Tehniļka ispostava Osijek. 

  



UPU prostora bivġe ñTvornice ģigicaò u Osijeku - Obrazloģenje  

2026.g.       

__________________________________________________________________________________________ 

28 

 

 

2. CILJEVI  

 

2.1. Ciljevi prostornog ureĽenja  

Ovaj Plan donosi se radi:  

-  stvaranja planskih pretpostavki za pokretanje procesa urbane preobrazbe podruļja 

 nekadaġnjeg proizvodnog kompleksa bivġe ĂTvornice ģigicañ,  

-  ureĽenja graĽevinskog zemljiġta i prenamjenu prostora na predmetnoj lokaciji u skladu  

s namjenom utvrĽenom planovima ġireg podruļja,  

-  obveze izrade Urbanistiļkog plana ureĽenja prostora bivġe ĂTvornice ģigicañ (UPU 8). 

 

2.1.1. Demografski razvoj  

 

Demografski razvoj ovog podruļja oļekuje umjeren rast broja stanovnika uslijed planirane 

izgradnje novih stambeno-poslovnih blokova. Nove graĽevine omoguĺit ĺe smjeġtaj razliļitih 

dobnih i socijalnih skupina, ġto doprinosi revitalizaciji i demografskoj stabilizaciji naselja. U 

skladu s GUP-om grada Osijeka, definirat ĺe se katnost, koeficijent izgraĽenosti i ostali uvjeti 

gradnje, ļime ĺe se osigurati optimalna gustoĺa naseljenosti, kvalitetno stanovanje i 

odrģavanje prostorne ravnoteģe. 

 

Ovim Planom dimenzionirana je i planirana odgovarajuĺa infrastruktura, ukljuļujuĺi prometne 

veze, javne povrġine, parkiraliġta i zelene zone. Integracija komercijalnih i usluģnih sadrģaja 

unutar stambeno-poslovnih blokova pridonosi funkcionalnosti prostora i zadovoljava 

svakodnevne potrebe stanovnika, dok paģljivo formirane i oblikovane javne i zelene povrġine 

podiģu razinu urbanistiļkog standarda.  

 

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture  

 

Prostorna, kao i gospodarska planska struktura proizlazi iz odrednica GUP-a grada Osijeka, 

kojim je plansko podruļje odreĽeno za realizaciju mjeġovite namjene.  

 

Planom je odreĽen prostorni obuhvat za izgradnju i ureĽenje naselja, te uvjeti gradnje na 

predmetnom prostoru. Planiran je smjeġtaj viġestambenih i viġenamjenskih zgrada (s preteģito 

stambenom namjenom), a u centralnom dijelu obuhvata planirana je poslovna ili 

viġenamjenska graĽevina s preteģito poslovnom namjenom. 

 

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 

 

Izgradnji na planskom podruļju mora prethoditi izvedba kvalitetne prometne i ostale 

infrastrukture. U prometnom smislu potrebno je izvrġiti rekonstrukciju Reisnerove ulice 

dodavanjem dodatnog prometnog traka za lijevo i desno skretanje s obzirom da se unutar zone 

planiraju podzemne garaģe, pa se sukladno tome oļekuje intenziviranje prometa kroz 

Reisnerovu ulicu i Ulicu Sv. Ane sa koje se takoĽer planiraju buduĺi prometni ulazi u podruļje 

oznaļeno u Planu kao blokovi 1, 2 i 3. TakoĽer se centralnim dijelom obuhvata planira 

izvedba ġiroke Aleje ģigica koja ima funkciju kolno-pjeġaļke povrġine sa izlazima na sve 

kljuļne prometnice koje tangiraju obuhvat Plana. 
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Prostorna analiza interesa 

(Izvadak iz struļne podloge: Idejno urbanistiļko rjeġenje bivġe tvornice ĢigicaòDravaò, 

Oliver Grigiĺ i Branimir Kljaiĺ, Osijek, 2025.g.) 

 

Za realizaciju predviĽenih sadrģaja unutar obuhvata Plana nuģno je osigurati prostorne 

preduvjete za izgradnju novih dijelova prometne infrastrukture prema planskim rjeġenjima.  

 

Ostalu komunalnu infrastrukturu je potrebno u pojedinim segmentima dograditi/rekonstruirati 

sukladno buduĺim potrebama/kapacitetima. 

 

2.1.4. Oļuvanje prostornih posebnosti  

 

Oļuvanje ambijentalnih i prirodnih vrijednosti kljuļno je za stvaranje kvalitetnog i 

prepoznatljivog urbanog prostora. U planskom rjeġenju potrebno je valorizirati postojeĺe 

vrijedno zelenilo. Novi zeleni elementi trebaju biti planirani na naļin koji osigurava 

kontinuitet zelenila kako bi doprinijeli bioraznolikosti uz uvjet sadnje autohtonih vrsta. 

 

Potrebno je saļuvati ambijentalne vrijednosti (otvorenost, vizure, svjetlost). Prilikom 

projektiranja javnih i privatnih prostora treba voditi raļuna o specifiļnom karakteru 

industrijske baġtine mjesta. Integracijom prirodnih i ambijentalnih elemenata u urbanistiļko 

rjeġenje moguĺe je stvoriti prostor koji nije samo funkcionalan, veĺ i ugodan za boravak, 

promiļe kvalitetu ģivota i odrģava kulturno-povijesni identitet bivġe tvornice ģigica. 
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2.2. Ciljevi prostornog ureĽenja podruļja bivġe tvornice ģigica 

 

2.2.1.  Racionalno koriġtenje i zaġtita prostora u odnosu na planirani broj korisnika, 

 gustoĺu koriġtenja, obiljeģja izgraĽene strukture, vrijednost i posebnost 

 krajobraza, prirodnih i kulturno -povijesnih i ambijentalnih cjelina 

 

Planirano koriġtenje prostora bivġe tvornice ģigica temelji se na umjerenoj gustoĺi 

naseljenosti. Oblikovanje volumena i smjeġtaj stambeno-poslovnih blokova prilagoĽeni su 

postojeĺim vrijednostima prostora, pri ļemu se poġtuju vizualni, ambijentalni, prirodni i 

kulturno-povijesni elementi. Takvim pristupom osigurava se racionalno koriġtenje zemljiġta uz 

zaġtitu posebnosti i prepoznatljivosti prostora, stvarajuĺi skladnu i funkcionalnu urbano-

prostornu cjelinu. 

 
2.2.2. UnapreĽenje ureĽenja zone i komunalne infrastrukture  

 

Izgradnja kvalitetne komunalne infrastrukture temeljni je preduvjet ureĽenja planskog 

podruļja. Planirana je osnovna infrastruktura: broj kolnih prikljuļaka za svaki blok, prikljuļak 

na niskonaponsku mreģu, odvodnja otpadnih voda i opskrba vodom, opremanje elektroniļkom 

komunikacijskom infrastrukturom, te propisan min. broj parkiraliġnih mjesta za svaku 

graĽevnu ļesticu. 
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3. PLAN  

 

3.1. Program gradnje i ureĽenje prostora 

 

Unutar obuhvata Plana jasno je uspostavljena podjela javnih i drugih (privatnih) povrġina, pri 

ļemu se posebna paģnja posveĺuje strukturiranju i kontinuitetu javnog prostora. Postojeĺa 

mreģa ulica je integrirana u novo plansko rjeġenje, uz njezino unaprjeĽenje i prilagodbu 

suvremenim prometnim i funkcionalnim zahtjevima. Naglasak u planiranju stavljen je na 

formiranje reprezentativne povijesne osi ï Aleje ģigica (nekadaġnji Grobljanski prilaz) sa 

javnom povrġinom (vrtom), koji se oblikuju kao vaģan javni prostor i element identiteta 

podruļja.  

 

Prostor bloka bivġe tvornice ģigica je ovim planskim rjeġenjem transformiran u ļetiri 

prostorno-funkcionalne cjeline (blokove 1 do 4), za koje su detaljno odreĽeni uvjeti gradnje i 

ureĽenja. Oblikovanje volumena i smjeġtaj stambeno-poslovnih blokova prilagoĽeni su 

postojeĺim vrijednostima prostora, pri ļemu se poġtuju vizualni, ambijentalni i kulturno-

povijesni elementi.  

Znaļajan segment planskog rjeġenja odnosi se na oļuvanje i unaprjeĽenje postojeĺih zelenih 

povrġina i vrijednog visokog zelenila, kao i planiranje novih kroz formiranje obveznih zelenih 

poteza u okviru javnih i privatnih povrġina te obveze zadrģavanja i ureĽenja vrtova na 

privatnim graĽevnim ļesticama.  

3.2. Osnovna namjena prostora 

 

Povrġine javnih i drugih namjena razgraniļene ovim Planom su: 

 

¶ Povrġine javnih namjena: 

-  javne zelene povrġine - javni park (vrt)   Z1  

-  povrġine infrastrukturnih sustava    IS 

 

Na javnoj zelenoj povrġini - javnog parka (vrta) (Z1) dozvoljeno je ureĽivati, postavljati i 

graditi pjeġaļke i biciklistiļke staze, odmoriġta, djeļja igraliġta, postavljati skulpture i 

umjetniļke instalacije te druge elemente parkovne i urbane opreme. Zelene povrġine je 

potrebno ureĽivati sadnjom visokog i niskog zelenila. 

 

Povrġine infrastrukturnih sustava (IS) su povrġine na kojima se mogu graditi graĽevine, 

ureĽaji i mreģe prometnog sustava i svih ostalih infrastrukturnih sustava, a razgraniļene su na: 

- IS1 - ulica,  

- IS2 - kolno-pjeġaļke povrġine. 

 

¶ Povrġine druge namjene: 

- mjeġovita namjena - preteģito stambena  M1 

- gospodarska namjena - poslovna   K 
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Na povrġinama mjeġovite namjene - preteģito stambene (M1) dozvoljena je gradnja: 

- viġestambene zgrade (graĽevina stambene namjene) oznake (VS), 

- viġenamjenske zgrade (graĽevina s viġe namjena uz preteģitost stambene namjene) 

oznake (VSv).  

 

Na povrġini poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja poslovne zgrade ili viġenamjenske 

zgrade (graĽevine s viġe namjena uz preteģitost poslovne namjene).  

 

 

 
 

 

 

Izvadak iz kartografskog prikazu br. 1. ĂKoriġtenje i namjena povrġinañ 
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naļin koriġtenja i ureĽenja povrġina 

U Tablici u nastavku je prikazan Iskaz povrġina prema namjeni: 

 

Namjena povrġine Oznaka Povrġina /ha 

Udio povrġine u 

odnosu na povrġinu 

obuhvata Plana/% 

Mjeġovita namjena ï preteģito stambena M1 3,03 75,75 

Javne zelene povrġine-javni park (vrt) Z1 0,20 5 

Gospodarska namjena - poslovna  K 0,08 2 

Povrġina 

infrastrukturne 

namjene 

ulica IS1 0,28 7 

kolno-pjeġaļke 

povrġine 
IS2 0,41 10,25 

Ukupno - 4,00 100 

 

3.4. Prometna i uliļna mreģa    
 

Prometni sustav i infrastrukturni koridori odreĽeni su na kartografskom prikazu br, 2.1. 

ĂPrometna i ostala infrastrukturna mreģa  - Prometñ. 
 

U obuhvatu Plana se omoguĺuje rekonstrukcija Reisnerove ulice, graĽenje kolno-pjeġaļkih 

povrġina u centralnom dijelu obuhvata Plana (ñAleja ģigicaò),  graĽenje novih parkiraliġnih 

povrġina unutar pojedinog bloka podzemno i nadzemno te pjeġaļkih povrġina u koridoru 

postojeĺih i planiranih ulica. 
 

Ġirina prometnog traka u Reisnerovoj ulici planirana je najmanje ġirine 3,0 m, a Planom je 

predviĽeno dodavanje traka za lijevog i desnog skretaļa. U koridoru Reisnerove ulice se 

zadrģava drvored kao zaġtitno zelenilo izmeĽu kolnika i pjeġaļkih nogostupa. Ukidaju se 

pojedina postojeĺa parkiraliġna mjesta radi dodavanja srednje trake za lijevog i desnog 

skretaļa.  

 

Dopuġteno je fazno graĽenje svih prometnih povrġina, ali iskljuļivo na cijeloj ġirini koridora te 

na naļin da svaka pojedina faza bude funkcionalno povezana s ostatkom prometne mreģe. 
 

U prometnim koridorima, izuzev kolno-pjeġaļkih povrġina planira se graĽenje obostranih 

nogostupa minimalne ġirine 2,0 m po posebnom propisu.  
 

Uz pjeġaļke povrġine mogu se smjestiti elementi urbane opreme, ukoliko ne ugroģavaju 

sigurnost sudionika u prometu i uz suglasnost vlasnika infrastrukture u zoni namjeravanog 

zahvata. Sve pjeġaļke povrġine trebaju biti izgraĽene i ureĽene bez arhitektonskih barijera 

tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. 
 

Prometnica s parkiraliġnim mjestima na graĽevnoj ļestici u Bloku 3 (min. 60 dodatnih PM 

koja se ne ubrajaju u obvezni broj PM za graĽevinu na ovoj graĽevnoj ļestici)  je iako interna, 

prometnica od javnog interesa kojom se osigurava pristup domu zdravlja, nuģan vatrogasni 

prilaz, a parkiraliġna mjesta su predviĽena kao kompenzacija za ukidanje parkiraliġnih mjesta 

u Reisnerovoj ulici.    
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Promet u mirovanju   

 

Smjeġtaj vozila u dijelovima bloka 1 oznaka 1a i 1c, te blokovima 2 i 3 obvezan je unutar 

graĽevine i/ili na povrġini pripadajuĺe graĽevne ļestice. Smjeġtaj vozila u dijelu bloka 1 

oznake 1b dozvoljen je na povrġini pripadajuĺe graĽevne ļestice.  
 

Kod rekonstrukcije postojeĺih graĽevina obvezno je osigurati razliku potrebnog broja 

parkiraliġnih mjesta, koja proizlazi iz poveĺanja povrġine, poveĺanja broja stanova ili 

promjene namjene graĽevine. Iznimno, prilikom rekonstrukcije graĽevine u bloku 4, 

omoguĺava se odstupanje od potrebnog broja parkiraliġnih/garaģnih mjesta sukladno aktu 

Grada Osijeka o utvrĽivanju naknade za nedostajuĺa parkiraliġna/garaģna mjesta, na 

udaljenosti najviġe 200 m od lokacije graĽevine.  
 

 Na pjeġaļkim povrġinama i trgu (u sklopu kolno-pjeġaļke povrġine Aleja ģigica) ne 

dozvoljava se graĽenje i oznaļavanje parkiraliġta. 
 

Potreban broj parkiraliġnih mjesta (PM) odreĽuje se prema sljedeĺim normativima i 

zahtjevima:  

Namjena Tip graĽevine Normativ 

S
ta

n
o

v
a
n

je  

Viġestambene zgrade/viġenamjenske zgrade 

 

1 PM/1 stan 

 

  PM/1000 m2 

J
a
v
n
a
 
i
 
d
r
u
ġ
t
v
e
n
a
 
n
a
m
j
e
n
a

 

Uprava 18 

Domovi za stare i druge socijalne ustanove  5 

Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja  25 

Bolnice i klinike 18 

Predġkolske ustanove  18 

Osnovne i srednje ġkole  10 

Fakulteti  12 

Instituti  10 

Kina, kazaliġta, dvorane za javne skupove  15 

Muzeji, galerije, dom kulture i sl. 12 

Biblioteke 8 

Vjerski sadrģaji 15 

G
o

s
p

o
d

a
rs

k
a
 n

a
m

je
n

a
 

Uredi i kancelarije  18 

Banke, agencije, poslovnice  30 

Robne kuĺe, supermarketi (prodajni dio)  30 

Ostale trgovine, trgovaļki centri (prodajni dio) 30 

Autopraonica 30 

Skladiġta  5 

Restorani, kavane, slastiļarnice i sl.  35 

Caffe barovi i sl.  70 

Hoteli i moteli  Prema kategorizaciji 

Samaļki hoteli i pansioni Prema kategorizaciji 
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Izvadak iz kartografskog prikaza br. 2.1 ĂPrometna i ostala infrastrukturna mreģa  - Prometñ 

 

Ģeljezniļki promet 

U obuhvata Plana nema postojeĺeg niti planiranog ģeljezniļkog prometa, meĽutim juģno od 

obuhvata Plana se nalazi ģeljezniļka pruga za regionalni promet R202 Varaģdin-Koprivnica-

Virovitica-Osijek-Dalj ļiji zaġtitni pruģni pojas zadire u juģni dio obuhvata Plana.  

 

Planom se utvrĽuju posebni uvjeti gradnje u zaġtitnom pruģnom pojasu koji su odreĽeni 

posebnim propisom. Za izgradnju graĽevina, postrojenja, ureĽaja i svih vrsta vodova za 

potrebe korisnika prostora u zaġtitnom pruģnom pojasu (pojas koji ļini zemljiġte s obje strane 

ģeljezniļke pruge odnosno kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi 

krajnjega kolosijeka sa svake strane, kao i pripadajuĺi zraļni prostor), potrebno je zatraģiti 

posebne uvjete gradnje od upravitelja ģeljezniļke infrastrukture u skladu s posebnim 

propisima.  
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3.5. Ostala infrastrukturna mreģa   

Poġtanski promet 

 

Na podruļju obuhvata Plana moguĺ je razvoj poġtanskih sadrģaja gradnjom novih poġtanskih 

jedinica unutar planiranih graĽevina sukladno potrebama. 

 

Elektroniļke komunikacije 

 

Poloģaj trasa elektroniļke komunikacijske infrastrukture (EKI) prikazan je na kartografskom 

prikazu br. 2.2. ĂPrometna i ostala infrastrukturna mreģa - Elektroniļka komunikacijska 

infrastrukturañ. Elektroniļku komunikacijsku mreģnu infrastrukturu moguĺe je graditi etapno. 

 

U obuhvatu Plana omoguĺeno je graĽenje graĽevina elektroniļke komunikacijske 

infrastrukture (EKI-a) i njihovo funkcioniranje: 

-  komutacije - pristupni komutacijski ļvorovi, 

-  EKI za nepokretne korisnike, 

- EKI za pruģanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova bez 

koriġtenja vodova. 

 

Planira se graĽenje elektroniļko komunikacijske mreģne infrastrukture u svim ulicama, te se 

omoguĺuje postavljanje potrebnih vanjskih kabinet-ormariĺa za smjeġtaj opreme elektroniļke 

komunikacijske mreģe i uvoĽenja novih tehnologija ļiji se lokacija i izgled definiraju na 

temelju jedinstvenog ureĽenja javnog prostora. 

 

Za izgraĽenu elektroniļku telekomunikacijsku infrastrukturu za pruģanje javnih 

komunikacijskih usluga putem elektroniļkih komunikacijskih vodova, planirana je dogradnja, 

odnosno rekonstrukcija, te eventualno proġirenje izgradnjom novih graĽevina, radi 

implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatera, vodeĺi 

raļuna o pravu zajedniļkog koriġtenja od strane svih operatera koji posjeduju propisanu 

dozvolu za pruģanje komunikacijskih usluga. 

 

Nova elektroniļka komunikacijska infrastruktura za pruģanje komunikacijskih usluga putem 

elektromagnetskih valova, bez koriġtenja vodova, planirana je postavom na antenskim 

prihvatima na krovovima izgraĽenih graĽevina, bez detaljnog definiranja lokacija (toļkastog 

oznaļavanja). Treba poġtivati naļela zajedniļkog koriġtenja od strane svih operatera-

koncesionara, gdje god je to moguĺe. 

 

Mikro bazne stanice i manje antene nije moguĺe postavljati na pojedinaļno zaġtiĺenim 

odnosno Planom predloģenim za zaġtitu kulturnim dobrima i njima pripadajuĺim ļesticama.  

 

Plinoopskrbni sustav 

 

Poloģaj plinoopskrbne mreģe prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.4 ĂPrometna i ostala 

infrastrukturna mreģa - Plinoopskrbni sustav i toplinska energijañ.  
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Plinoopskrbnu mreģu potrebno je graditi prema posebnim propisima i uvjetima javnopravnih 

tijela, a postojeĺu plinoopskrbnu mreģu moguĺe je prema potrebi rekonstruirati. 

 

Razvod plinoopskrbne mreģe voditi gdje god je to moguĺe u zelenom pojasu. Koridori za 

buduĺe trase distribucijskog plinovoda planiraju se na povrġini javne namjene obostrano 

unutar uliļnog profila koridora. Koridor je potrebno dimenzionirati tako da se preporuļa u 

horizontalnom mjerenju ostvariti meĽusobnu udaljenost plinovoda od ostalih instalacija 1,0 m. 

Udaljenost plinovoda od zidanih ograda, zgrada i ostalih ļvrstih objekata preporuļa se 1,0 m. 

Iznad plinovoda u ġirini 2,0 m lijevo i desno ne preporuļa se sadnja grmolikog raslinja i 

drveĺa. 

 

Elektroenergetski sustav 

 

Poloģaj postojeĺih i planiranih vodova elektroopskrbe je prikazan na kartografskom prikazu 

br. 2.3 ĂPrometna i ostala infrastrukturna mreģa - Elektroenergetikañ  

 

U obuhvatu ovog Plana planirano je graĽenje nove distribucijske mreģe 10(20) i 0,4 kV te 

zadrģavanje postojeĺe elektroenergetske mreģe na postojeĺem poloģaju. 

 

Nove distribucijske dalekovode 10(20) kV potrebno je graditi kao kabelske. Postojeĺe kabele 

10(20) kV moguĺe je obnavljati, rekonstruirati ili zamijeniti novima u pribliģno istoj trasi. 

 

Minimalne udaljenosti izmeĽu EE kabela i ostalih infrastrukturnih vodova prilikom paralelnog 

voĽenja te meĽusobnog kriģanja utvrĽuju se sukladno posebnim propisima i uvjetima 

nadleģnog javnopravnog tijela. 

 

Planom je omoguĺeno graĽenje novih trafostanica 10(20)/0,4 kV koje nisu prikazane na  

kartografskom prikazu br. 2.3 ĂPrometna i ostala infrastrukturna mreģa - Elektroenergetikañ 

za potrebe poslovne odnosno ġiroke potroġnje. Uvjet je da transformatorska stanica treba biti 

jednostruka ili dvostruka, da je izgraĽena u sklopu graĽevina drugih namjena (nije dozvoljena 

kao samostojeĺa graĽevina) i mora imati osiguran kolni pristup ili pravo sluģnosti puta do 

povrġine javne namjene. Nova transformatorska stanica treba biti izgraĽena i oblikovana tako 

da se svojim izgledom i poloģajem uklapa u cjelokupno ureĽenje unutar obuhvata Plana.  

 

Planom je omoguĺeno graĽenje novih NN kabelskih ormariĺa koji mogu biti ili samostojeĺi ili 

ugradbeni i ļija se lokacija i izgled definiraju na temelju jedinstvenog projekta javnog 

prostora.  

 

Unutar obuhvata ovog Plana planirana je javna rasvjeta uz sve prometnice, kolno-pjeġaļke i 

pjeġaļke povrġine, trg, javne zelene povrġine i parkiraliġta. Javna rasvjeta mora biti izvedena 

na sljedeĺe naļine: 

-  postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluģe iskljuļivo za javnu rasvjetu, 

- postavljanjem rasvjetnih tijela na nosivu ļeliļnu uģad,  

- postavljanjem rasvjetnih tijela na proļelja graĽevina uz suglasnost investitora, 

- postavljanjem na javnim povrġinama na temelju jedinstvenog projekta ureĽenja javnog 

prostora. 
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Toplinski sustav 

 

Poloģaj vrelovoda prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.4 ĂPrometna i ostala 

infrastrukturna mreģa - Plinoopskrbni sustav i toplinska energijañ. 

 

Distribucijsku mreģu potrebno je graditi prema uvjetima javnopravnog tijela za toplinsku 

energiju, a postojeĺu mreģu moguĺe je prema potrebi rekonstruirati. 

 

Distribucijsku mreģu je potrebno voditi ispod pjeġaļkih i zelenih povrġina. 

 

Obnovljivi izvori energije  

Planom se omoguĺuje graĽenje i drugih postrojenja za proizvodnju elektriļne i/ili toplinske 

energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sunļeva energija, toplina okoliġa, 

toplina zemlje i sl.). 

 

Postrojenja se mogu se graditi na graĽevinama i/ili graĽevnim ļesticama u funkciji tih 

graĽevina u svim namjenama.  

 

Postrojenja je moguĺe graditi na povrġinama javne namjene u skladu s ovim Odredbama za 

provedbu koje se odnose na infrastrukturne graĽevine, odnosno ureĽenje povrġina javne 

namjene (solarne klupe, solarne nadstreġnice i dr.).   

 

Vodnogospodarski sustav 
 

Planom se omoguĺuje graĽenje:  

- vodoopskrbnog sustava, 

- sustava odvodnje otpadnih voda. 
 

Vodoopskrbni sustav 
 

Vodoopskrbna mreģa je prikazana na kartografskom prikazu br. 2.5 ĂPrometna i ostala 

infrastrukturna mreģa - Vodnogospodarski sustavñ. 
 

Vodoopskrbnu mreģu (cjevovode, vodovodne prikljuļke, zasunska okna, ļesme i dr.) potrebno 

je graditi sukladno posebnim propisima i zahtjevima javnog isporuļitelja vodne usluge, a 

postojeĺu mreģu moguĺe je prema potrebi rekonstruirati. Vodoopskrbnu mreģu moguĺe je 

graditi etapno. Na mjestima raļvanja potrebno je graditi zasunska okna. Hidrantsku mreģu je 

potrebno graditi sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreģi za gaġenje poģara.  

 

Sustav odvodnje otpadnih voda 

 

Odvodnja otpadnih voda je prikazana na kartografskom prikazu br. 2.5 ĂPrometna i ostala 

infrastrukturna mreģa - Vodnogospodarski sustavñ .  

 

Odvodnja otpadnih voda je  mjeġoviti sustav odvodnje u sklopu kojega se zajedno prikupljaju 

oborinske i sanitarno-potroġne vode.  
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U okviru sustava za odvodnju otpadnih voda u obuhvatu Plana omoguĺuje se odrģavanje i 

rekonstrukcija postojeĺih te graĽenje novih kanala za odvodnju otpadnih voda. 

 

Sve otpadne vode prije ispuġtanja u prijemnik moraju se proļistiti sukladno posebnim 

propisima. 

 

Sustav odvodnje se mora graditi kao vodonepropustan, a za ispuġtanje otpadnih voda, 

potrebno je ishoditi suglasnost nadleģnog tijela.  

 

Poloģaj planiranih cjevovoda je orijentacijski i mogu se smjeġtati unutar koridora na naļin da 

ne remete osnovni koncept i omoguĺuju prolaz ostalih instalacija. 

 

3.6. Uvjeti koriġtenja, ureĽenja i zaġtite povrġina 

3.6.1. Uvjeti i naļin gradnje 

 

Ovim Planom su razgraniļeni oblici koriġtenja za pripadajuĺe povrġine (po blokovima), i to: 

- BLOK 1 

 - dio bloka oznake 1a - nova gradnja 

 - dio bloka oznake 1b - rekonstrukcija  

 - dio bloka oznake 1c - nova gradnja/rekonstrukcija 

- BLOK 2 - rekonstrukcija 

- BLOK 3 - nova gradnja 

- BLOK 4 - rekonstrukcija 

 
Izvadak iz kartografskog prikaza br. 4.1 ĂNaļin i uvjeti gradnje - Oblici koriġtenja, Odnos 

prema postojeĺoj izgradnjiñ  
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OBLIK I VELIĻINA GRAņEVNE ĻESTICE 

 

Blok 1 se dijeli na tri podcjeline odnosno graĽevne ļestice oznaka 1a, 1b i 1c.  

 

Blokovi 2, 3 i 4 predstavljaju jednu graĽevnu ļesticu svaki. 

 

 

NAMJENA GRAņEVINE  

 

Ovim Planom odreĽena su podruļja gradnje prema vrstama graĽevina.  

 

  
 

 

 

Izvadak iz kartografskog prikaza br. 4.3 ĂNaļin i uvjeti gradnje - Naļin gradnjeñ  
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Viġestambene zgrade (VS) - zgrade s viġe od tri stana. 

 

Viġenamjenske zgrade (VSv) - zgrade s viġe od tri stana i sa samostalnim uporabnim 

jedinicama ostalih dozvoljenih namjena. Ostale dozvoljene namjene u viġenamjenskoj zgradi 

osim stambene koja mora biti preteģita namjena su gospodarska (tihe i ļiste djelatnosti), javna 

i druġtvena te sportsko-rekreacijska, uz uvjet da stambena namjena ima najveĺi udio u 

graĽevinskoj (bruto) povrġini zgrade.  

 

Ļiste i tihe djelatnosti gospodarske namjene su:  

- uredi i kancelarije,  

- usluģne i servisne djelatnosti, osim radionica za popravak, te u podzemnim 

etaģama servisiranje i odrģavanje (pranje) vozila,  

- zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala i/ili drveta, 

- trgovine maloprodaje, osim prodaje graĽevinskog materijala koji ne sluģi za 

zavrġne radove u graĽevinarstvu,  

- ugostiteljski sadrģaji osim noĺnog bara, noĺnog kluba, disco bara i disco 

kluba. 

  

Prostori javne i druġtvene namjene su upravne, socijalne, zdravstvene, predġkolske, 

obrazovne, kulturne, vjerske namjene i sl. 

 

Prostori ili povrġine sportsko-rekreacijske namjene su svi zatvoreni i otvoreni prostori 

namijenjeni sportskim i rekreativnim aktivnostima.      

 

Poslovne zgrade - graĽevine uredske, usluģne i trgovaļke namjene.    

 

U viġenamjenskoj zgradi (graĽevine s viġe namjena uz preteģitost poslovne namjene) su osim 

poslovne namjene (uredske, usluģne i trgovaļke) dozvoljene ostale namjene (javna i 

druġtvena, sportsko-rekreacijska) uz uvjet da poslovna namjena ima najveĺi udio u 

graĽevinskoj (bruto) povrġini zgrade.  

 

Prostori javne i druġtvene namjene su upravne, socijalne, zdravstvene, predġkolske, 

obrazovne, kulturne, vjerske namjene i sl. 

 

Prostori ili povrġine sportsko-rekreacijske namjene su svi zatvoreni i otvoreni prostori 

namijenjeni sportskim i rekreativnim aktivnostima.      
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VELIĻINA I SMJEĠTAJ GRAņEVINA NA GRAņEVNOJ ĻESTICI 

 

¶ Dio bloka 1 oznake 1a i 1c; blokovi 2 i 3 ï Opĺi uvjeti 

Veliļina i smjeġtaj viġestambenih zgrada (VS) ili viġenamjenskih zgrada (VSv) na graĽevnoj 

ļestici odreĽeni su na sljedeĺi naļin: 

- Na graĽevnoj ļestici dopuġteno je graditi jednu graĽevinu osnovne namjene 

(viġestambenu ili viġenamjensku zgradu ovisno o uvjetima za pojedini blok).  

- Najveĺi dozvoljeni koeficijent izgraĽenosti (kig) iznosi 0,6. 

- Koeficijent izgraĽenosti (kig) jedne ili viġe podzemnih etaģa kada se u njima nalazi 

garaģa s prateĺim sadrģajima (rampe, instalacijski prostori, spremiġta, stubiġta, liftovi i sl.) 

moģe iznositi 1,0 i to samo u sluļaju kada su svi konstruktivni dijelovi garaģe ispod 

ureĽene kote okolnog terena i kada je zavrġni gornji vidljivi sloj stropa garaģe ureĽen 

elementima uobiļajenog ureĽenja okuĺnice (staze, interna prometnica, parkiraliġte, 

poploļenja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaģe ne raļunaju se 

nadstreġnice ulaznih rampi, ventilacijski otvori, odzraļnici za zraļenje i sl. U ostalim 

sluļajevima koeficijent izgraĽenosti (kig) jedne ili viġe podzemnih etaģa iznosi najviġe 0,6. 

- Najveĺi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) graĽevne ļestice iznosi 3,0, osim za 

graĽevnu ļesticu u dijelu bloka 1 oznake 1c, za koju najveĺi dozvoljeni koeficijent 

iskoristivosti (kis) iznosi 2,0. Navedeni koeficijenti iskoristivosti se mogu uveĺati za 

vrijednost podzemnih etaģa ukoliko se podzemne etaģe koriste za smjeġtaj vozila. 

- Zgrada moģe imati najviġe 6 nadzemnih etaģa (P+5), osim zgrade u dijelu bloka 1 

oznake 1c, koja moģe imati najviġe 4 nadzemne etaģe (P+3). Broj podrumskih etaģa nije 

ograniļen.       

- Najveĺa visina zgrade iznosi 20,0 m uz uliļno proļelje mjereno od najniģe kote 

ureĽenog terena, osim za zgradu u dijelu bloka 1 oznake 1c, ļija najveĺa visina iznosi 13,5 

m.  Najveĺa ukupna visina zgrade se ne odreĽuje. 

- Dopuġta se smjeġtaj sustava instalacija na ravnom prohodnom krovu koji se ne 

uraļunava u propisani broj etaģa niti u ukupnu visinu graĽevine. Pristup ravnom 

prohodnom krovu omoguĺava se preko vertikalne komunikacije (stubiġte, lift i sl.) koja 

moģe biti smjeġtena u zatvorenom dijelu graĽevine max. povrġine 25 m2 ļiji volumen se ne 

uraļunava u propisani broj etaģa niti u ukupnu visinu graĽevine. Cjelokupni prostor 

instalacija mora se obodno ograditi materijalom koji ima akustiļno izolirajuĺa svojstva, a 

udaljenost takve ograde od ruba graĽevine minimalno je jednaka njezinoj visini. 

- Regulacijska linija, obvezni graĽevinski pravac, te min. udaljenost etaģe prizemlja od 

regulacijske linije (uvlaļenje etaģe prizemlja) oznaļeni su na kartografskom prikazu br. 

4.2 ĂNaļin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnjeñ. Ucrtan obvezni graĽevinski pravac se odnosi 

na sve nadzemne etaģe osim prizemlja. U sluļaju kada uz obvezni graĽevinski pravac nije 

oznaļena min. udaljenost prizemlja od regulacijske linije (uvlaļenje etaģe prizemlja), 

dozvoljeno je etaģu prizemlja smjestiti na obvezni graĽevinski pravac ili je uvuĺi najviġe 

2,0 m uz uvjet da uvlaļenje prizemlja nije dozvoljeno na dijelu graĽevina koje su ovim 

Planom odreĽene za zadrģavanje. 

- U sluļaju uvlaļenja etaģe prizemlja do 2,0 m od regulacijske linije, uvlaļenje mora biti 

izvedeno konzolno. U sluļaju uvlaļenja etaģe prizemlja viġe od 2,0 m od regulacijske 

linije, uvlaļenje moģe biti izvedeno konzolno ili kao kolonada (izmeĽu regulacijske linije i 

proļelja uvuļenog prizemlja dopuġta se postavljanje nosivih konstruktivnih elemenata 

(stupova i sl.)).  
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- Udaljenosti graĽevine na graĽevnoj ļestici od meĽa, istaci i strehe detaljno su odreĽeni 

odredbama za provedbu. 

 

Dio bloka 1 oznake 1a - dodatni uvjeti 

 

- Planirano je uklanjanje svih zateļenih graĽevina na graĽevnoj ļestici. 

- Na graĽevnoj ļestici nije dozvoljeno graditi pomoĺne graĽevine. Pomoĺni i 

prateĺi sadrģaji ukljuļujuĺi garaģne prostore smjeġtaju se unutar graĽevine 

osnovne namjene. 

 

Dio bloka 1 oznake 1c  - dodatni uvjeti 

 

- Dozvoljeno je uklanjanje svih zateļenih graĽevina na graĽevnoj ļestici. 

- U sluļaju gradnje nove viġestambene ili viġenamjenske zgrade nije dozvoljena 
gradnja pomoĺnih graĽevina. Pomoĺni i prateĺi sadrģaji ukljuļujuĺi garaģne 

prostore smjeġtaju se unutar graĽevine osnovne namjene. 

 

Blok 2 - dodatni uvjeti 

-  Planirano je uklanjanje svih zateļenih graĽevina na graĽevnoj ļestici osim 

dijela bivġe proizvodne graĽevine uz Reisnerovu ulicu (graĽevina za 

zadrģavanje). 

-  Obvezno je zadrģati postojeĺu visinu, postojeĺu ukupnu visinu i postojeĺi broj 
nadzemnih etaģa bivġe proizvodne graĽevine uz Reisnerovu ulicu (graĽevina 

za zadrģavanje), u dijelu nad kojim je izgraĽen kosi krov, a sve ostale 

dogradnje i nadogradnje (ukljuļujuĺi i dio graĽevine odreĽen za zadrģavanje 

iznad kojeg nije izgraĽen kosi krov) moraju biti u skladu s uvjetima za visinu i 

broj nadzemnih etaģa iz opĺih uvjeta.     

- Na graĽevnoj ļestici nije dozvoljeno graditi pomoĺne graĽevine. Pomoĺni i 

prateĺi sadrģaji ukljuļujuĺi garaģne prostore smjeġtaju se unutar graĽevine 

osnovne namjene. 

 

Blok 3 - dodatni uvjeti 

- Planirano je uklanjanje svih zateļenih graĽevina na graĽevnoj ļestici. 

- Na graĽevnoj ļestici nije dozvoljeno graditi pomoĺne graĽevine. Pomoĺni i 

prateĺi sadrģaji ukljuļujuĺi garaģne prostore smjeġtaju se unutar graĽevine 

osnovne namjene. 

 

¶ Dio bloka 1 oznake 1b 

Na graĽevnoj ļestici dozvoljena je rekonstrukcija i sanacija bez moguĺnosti prenamjene 

postojeĺe viġestambene zgrade na naļin da se graĽevina osnovne namjene zadrģava u 

postojeĺim tlocrtnim i visinskim gabaritima bez moguĺnosti dogradnje i/ili nadogradnje. Nije 

dozvoljeno ruġenje graĽevine osnovne namjene ili njenih dijelova izuzev dijelova koji se 

nalaze na susjednim graĽevnim ļesticama. Postojeĺe pomoĺne graĽevine mogu se 

rekonstruirati iskljuļivo u postojeĺim tlocrtnim i visinskim gabaritima bez moguĺnosti 
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prenamjene. 

-  Ukoliko na zidu postojeĺe graĽevine uz meĽu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od 

meĽe postoje legalno izgraĽeni otvori isti se prilikom gradnje uz meĽu na susjednoj 

graĽevnoj ļestici moraju zaġtititi na naļin da se izvede svjetlarnik za 10 cm ġiri od otvora 

sa svake strane, ali ne uģi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora 

iznosi najmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o kopilitu, lexanu ili staklenoj opeci.  

- Regulacijska linija i obvezni graĽevinski pravac oznaļeni su na kartografskom prikazu 

br. 4.2  ĂNaļin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnjeñ.  

- Na graĽevnoj ļestici nije dozvoljena gradnja novih pomoĺnih graĽevina. 

- Dozvoljeno je uklanjanje svih pomoĺnih graĽevina na graĽevnoj ļestici. 

 

¶ Blok 4  

- Na graĽevnoj ļestici dozvoljeno je graditi jednu graĽevinu osnovne namjene (poslovnu 

ili viġenamjensku zgradu s preteģito poslovnom namjenom).  

- Na graĽevnoj ļestici nije dozvoljeno graditi pomoĺne graĽevine. Pomoĺni i prateĺi 

sadrģaji smjeġtaju se unutar graĽevine osnovne namjene. 

- Planirano je uklanjanje svih zateļenih graĽevina na graĽevnoj ļestici osim dijela 
upravne zgrade uz Reisnerovu ulicu (graĽevina za zadrģavanje). 

- Najveĺi dozvoljeni koeficijent izgraĽenosti (kig) graĽevne ļestice iznosi 0,4.   

- Najveĺi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) graĽevne ļestice iznosi 1,6.  

- GraĽevina moģe imati najviġe 3 nadzemne etaģe (P+2) i 1 podzemnu etaģu koja nije 

namijenjena smjeġtaju vozila. Dozvoljena je gradnja tehniļke etaģe koja se ne uraļunava u 

propisani broj etaģa. Iznimno, obvezno je zadrģavanje postojeĺeg broja nadzemnih etaģa 

na izvornom dijelu bivġe upravne zgrade (graĽevina za zadrģavanje). 

- Na izvornom dijelu bivġe upravne zgrade koji se zadrģava su visina i ukupna visina 

graĽevine postojeĺe. Najveĺa ukupna visina dograĽenog dijela graĽevine jednaka je 

postojeĺoj visini graĽevine bivġe upravne zgrade koja se zadrģava.  

- Dopuġta se smjeġtaj sustava instalacija na ravnom prohodnom krovu koji se ne 

uraļunava u propisani broj etaģa niti u ukupnu visinu graĽevine. Pristup ravnom 

prohodnom krovu omoguĺava se preko vertikalne komunikacije (stubiġte, lift i sl.) koja 

moģe biti smjeġtena u zatvorenom dijelu graĽevine max. povrġine 25 m2 ļiji volumen se ne 

uraļunava u propisani broj etaģa niti u ukupnu visinu graĽevine. Cjelokupni prostor 

instalacija mora se obodno i po ukupnoj visini instalacija ograditi materijalom koji ima 

akustiļno izolirajuĺa svojstva, a udaljenost takve ograde od ruba graĽevine minimalno je 

jednaka njezinoj visini. 

- Regulacijska linija i obvezni graĽevinski pravac oznaļeni su na kartografskom prikazu 

br. 4.2 ĂNaļin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnjeñ.  
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