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[UvOD |

n urelenja prostora bivge AT
C izraluje se temeljem OdI

ATvornice (@i 0)
Tvornice ¢gingli c@we nuo nDsg ljaesknui Kkl

[
prostora biyv
Os i j lwdj B/R3.

Urbanistil ki p |
[
e

Plan se izraluje u skladu s oANMa&rddbdama Zakioma
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 63%/23u k | a d n ®36.|Zékana lo yprostornom
urelenju (ANarodnePrmoviilme dk,a bor .s aldx5j)aj u, mj er

obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih plaAoMsa(r o d n e
novi nel@6/9839/04 45/04 163/04148/10( pr est a%l)vagi t i ) ,

U svrhu poticanja gospodarskog i prostornog
ur banog prostor a, pristupilo s e i zradi ur b
ATvornice ¢§gigicabo. Rij el je o prostoru koji
vrijedan potencijal za urbanu obnovu i raci o

Planom se predvila premasjenmau pzosd os apui pd @

zelenim povrgi nama, | i me se omoguluje formir
Takvo rjegenje doprinosi uravnotegenom r azyvoc
poslovni h sadrgaja te stvaranju kvalitetnog

Izmjene i dopune UPA bi vge #ATvornice g@gigicao predstayv
urelenja prostora bivg'esafsTtvaovrinjiecne ogdi:gi @dlou Kkus
Urbanistil kog plana urelenj a prleksttalmogaielbi v ge
plana (Odredbi za provedbu),-IGr af i | k o g d iBrilega @ll-1p |0br aa zil olglelnj a
N-2 Sagetka -83alpgpayagba,oljhavnoj raspravi).

Plan je izralen u HTRS sustavu u mjerilu 1:1

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za pr



http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/1998_08_106_1463.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_03_39_961.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_04_45_1087.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_11_163_2863.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_12_148_3778.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_01_9_203.html

UPU prostora bivge f-Oborarilogeqijei cad u Osiy ‘u
2026.9. |

PLANIMETAR

|1.LPOLAZI GTA ( ANALI ZA) |

1. 1. Pol ogaj, znal aj i posebnosti u prostoru

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Tvornice g¢gigica fADravao osnovana je 1856. g
vrijeme funkciomint@mgjral nvodmiocgrlaidsk@g i ndus
Ovaj tvornil ki kompl eks koj i se prostire na
sl ojevit j e i jog wuvijek, unat ol mnogim dev

industrijske arhitekture grada Osijeka.

Lokacija se nal azi U neposrednoj bl i zini gr
atraktivnost. Zzbog dobre prometne povezanos:
potrebnih zZ a kvalitetan givot stanovni ka.
karakteristikama, podrul je posjedtewppswvniz nal aj
sadrgaja te razvoj dodatnih funkcija koje Ie

mjegt aj pr ostora bi vge fATvor ni ce gigica
(izvor: internet stranice geoprtal.dgu.hr)

I'zvor: Branko UrbanElaMar &b Galgoari t a-dkiojeV pedsstao jbe ivejge s |
tvornice ¢gigica Drava Osijek, Nagice, 2025.
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Obveza izrade kao I obuhvat Urbanistilkog pl
Osijeku (planske oznake UPU 8) definiran je GtiR grada Osijeka.
URBANISTICKI PLAN UREDENJA - OBAVEZNA IZRADA ZA PODRUCJA URBANE PREOBRAZBE
1ZGRADENOG DIJELA GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
r - -' UPU 4 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA "PROSTORA SVEUCILISTA
Bl J.J. STROSSMAYERA U OSIJEKU - DONJI GRAD" - PLAN NA SNAZI
I UPU 8 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE "TVORNICE ZIGICA" I
UPU 9 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE LJEVAONICE OLT U OSIJEKU
UPU 13 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA "LUKA - DONJI GRAD" U OSIJEKU
(ZAISTO PODRUCJE OBUHVATA NA SNAZI JE DPU VIII - DPU PROSTORA "LUKA
- DONJI GRAD" U OSIJEKU)
UPU 14 - URBANISTICKI PLAN UREBENJA PROSTORA BIVSEG "RANZIRNOG KOLODVORA" (ZA DIO
PODRUCJA OBUHVATA NA SNAZI JE DPU IX - DPU PROSTORA "TEHNIKA-BETON")
UPU 15 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE "TVORNICE SECERA”
UPU 16 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSEG POLJOPRIVREDNOG FAKULTETA
UPU 18 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA VODOGRADNJA
lzvadakizGUPRa gr ada Osijeka, kartograf ski prikaz

mjera zagtite
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Prostor obomvapbengdhe ,j @ obaahvala podrulje s

Rei snerove ulice I omelLen | e:

-na sjeveru, sjevernim melLama | estica k.| .br
-na istoku, sjeverno od Reisnerove wulice, is
Osijek, te jugno od Reisnerove ulice istoln
k.l .br. 3964/3, sve k.o. Osijek

-na jugu, jugnom melLom | estice k.| .br. 3964/
-na zapadu, iIistd&SVnoAnstflanombiul i 48244/ 1 k. o.

13869

357

toem), OSEKil
L M

3B,

Svete Ane

2

= 3

Pri kaz o‘buhvata Plana na katastarskoj

(tzvor: internet stranice fiGeoport
Prostor bivgeg industrijskog postrojenja pr
grada, koji je odrelLen kao prostor za urbanu
obvezi izrade urbanistil|lkog plana urelenj a.

1.1.2. Prostorner azvoj ne znal aj ke

l zgralenost prostora

2Unutar kompleksa osjelke gibicare do danas s
saluvane i jednokatna secesijska wupravna zgr

2l zvor: Branko UrbanElatMar & walgori 2z a-ckinjkem\ pedksstao jbd ivegge st
tvornice ¢gigica Drava Osijek, Nagice, 2025.
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Art D®coa. Secesijsko prolelje upravne zgr ai
odolijeva vremenu I nagem nehaju.

TakolLer, unut ar obuhvata se nal azi i st amben

Bl ok jugno od Resnerove wuliceSvl.ink iB.s tMangbhde
ugl ovnica na zapadnoj strani krugnog toka ka
Navedene zgrade su dio bloka, ali se nalaze izvan obuhvataaUPU

gy PSRN

e b o

Prikaz smjegtaja gralevi na ra bzbrud\!vradm/sirzivm
(i zvor: i nternet stranice figoogl e
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Fotodokumentacija

&

Kompleks tvornice uz Reisnerovu ulicu i UllBu Ane
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Zgrada unutar bloka, t&.Anagevine na
(kompleks tvornice)
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Izgradnja izvan obuhvata Platrabni dijelovi)

10
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Zel ene povrgine

Na podr ul j u -aptepomatiad vajedbi Prakstori zelenila, i to:

- vit jugno od secesijske vile u unutragnjo
tvornil|l kog kompleksa nami,jenjen odmoru i

- vrt uz stambenu zgraduReisnerovoj ulici,

- Vvitovi odnosni zelenilo u dvorigtima sa s
Sy. L. B, Magdil a

- drvoreduUliciSy . Ane koji se protege dug obje st

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Promet

Podruljem obhulpvatsaolBUDbivge ATvornice ¢gigic:
n

ulica kojapr omatr andi peldir uhpe sjeverni [ jugni di
sjeverni i jugni di o obuhvata wugl avnenog j e da
koridora realizirana su okomita parkiralign:
okolnih zgradai posjetitelje okolnih sadrgaj a. U kor
pj egal ki koridori za nesmetano odvijanje pje

Zapadno uz obuhvat Plana nalaziieea Sv. Ane koja samo jednim dijelomlazi uobuhvat

Pl ana i to pjegalkom povrginom (nogostupom).
povrgine i nogostup uz groblje se nalaze izv
Na isto om Riiojlalzu Jnallemividea koji je izvan ¢

| n
nasjevernei st ol nom di jelu spaja na Reisnerovu ul.
toka.

o d Plamdfizvanoluhvata) nalazi 4dicaSv. L.B. Mandi i a. U kor i

Jugno
urelena je biciklepotioljleaai ospjad¢ @ali lnd ratsd 7z a k't

Ostala infrastruktura

Od ostale infrastruktufe Rei sner ovom ul i com pol ogeni S |
komuni kaci j ske infrastrukture u obl i ku k abe
plinoopskrbni cjevovodi srednjel al no di stri butivne razine, \
cjevovodi za odvodnju oborinskih i sanitarpoot r ogni h voda. Unut ar Kk
ulice takolLer je pologen vr el oUlc dBv. ke, a se

i shodigna vrelovodna podstanica se nal azi i s

11
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Unut ar prostora bivge tvornice Gigica nal az
trenutno izvan funkcije kao i 10 kV srednjenaponski kablovi kojima je trafostanica bila

spojena u elektroopdbm i sustav preko TS fAO0Osijek 460 i TSE¢
TakolLer se u koridoru Rei snerove ul i ce nal
ni skonaponska mrega 0,4 kV Ina hprmpirknikjhij lud mjoe
oomaa ( KPMO) [ samostojelih prikljulno mjerni

unutar obuhvata Plana.

Sl'ilna razina opremljenost.i oy.tAmd ioSn L.B.nf r ast
Mandil a.

1.1.4. Zagti | enoviesne dgelind iramhijentalnelvrijedrosti o
posebnosti

Prirodna bagtina

Unutar obuhvata Plana nema zagtilenih dijelo

o

lzvor:i nt ernet stranice Abioportal . h

GUPom se predlage, sukladno posebnom propisu,
postupka zagtite za slijedela podrulja:

i Spomenik parkovne arhitek®ii drvored javorolisnih platanaz ¢ e s & Osijedke pi n
u Ulici Sv. Ane (izvan obuhvata Plana)
(GUP, | Il anak 65. (4))

12
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PRIRODNA BASTINA
ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE

POSTOJECE  PLANIRANO

SPOMENIK PRIRODE
@ sm[SPjms SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE
¥ ,@ REGIONALNI PARK MURA - DRAVA

\

“\

Izvadak iz GUPa grrada Osijeka, kartografski pri kaz

korigtenja

Kulturna bagtina

Obuhvat Plana se velim dijelom n-aklltarzoi unut

povijesne cjeline grada Osijeka (24341)- zone C

l zvor: internet stranice fAGeoport al

Osim zagtil enogGURamIstuurma gz adipthi2tai vplt edl ggan e
secesijska vila (upravnazgradd)i vga pr oi zvodna zgradl@e na jugr

ARHEOLOSKA BASTINA
[ EPE| ARHEOLOSKO PODRUCJE
m ARHEOLOSKI POJEDINAGNI LOKALITET- KOPNENI

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA

GRADSKO NASELJE

POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA

GRADITELJSKI SKLOP

CIVILNA GRADEVINA |

SAKRALNA GRADEVINA

Izvadak iz GURa grada Osijeka
kartografski prikaz 4.1.1. Podrulja

13
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Za potrebe izrade ovog Plana i zr sinmpleksg e EIl ab
bivge tvornice gigica Drava Osiljw& \ViBrkedkev iUl
Nagi ce, 2025.) na koji je isholLena suglasnos

612-08/2501/2284; URBROJ: 53R5-07/525-03 od 23.10.2025.).
U nastavku je prikazan izvadak iz navedenog elaborata:

®0Di o do danas o!uvanog sl ogenog kompleksa pr
zgrada osjel ke gibicare predstavlja ostatke
gi bicara bila jedna od najstarijih i najveli
bila wu vliasnigtvu obitel]ji Rei sner . Nj ezin
tvornicom prepustio je svome sinu Adamu pl. Reisneru koji je tvornicu 1909. pretvorio u
dioni| ko drugtvo koje je nakon zavrgetka Dru
nakon osnutka Republi ke Hrvatske privatiz
areno. Unat ol |l injenici da je najstariji
d nebrige vliasnika nedavno izgorio u pog
a koji se prostire s obje strane Reisner
om ove ulice koja je takolLer zbog nemar ¢
Je uvijek saluvano nekoli ko i znimno vri
im stilskim karakteristikama od his
o0og kompleksa zgrada hi st or-ihgadisat i | k a
l' ja i znimno vrijedan primjer industr
ci [

N X cC o099
A Q D«

S5 D® DN cC =0

0Si i zvorni

r
j a, raster prozorskih
a prolelja. O s
s
t
r

[
a
a
u
e oluvana i izvorna bo
a
s
t

o —

|l ja jednokatna secesi
saluvani h, al i zapugteni h, prol el
a od podr uma, preko prizemlja u koj
ta gdje se nal azi o prosasalamv ansotnan
krovnom konstrukcijom i devastirani
nice koja se koristila kao tehnil]l ka voda
primjer je onodobne brige poslodavca za svoOj
kao trag funkcionalnog dijela ovog industrijskog kompleksa. Osobitu vrijednost predstavlja i

ka zgrada wupr

- NT-S<O0OTOQOO0O™T TQ®O0OS T 0T
OOIQJD.('DU)Q.O_
n

X TOT W XxXTQ XTT —~—
o< < =

dendroflora koja svoje korijene vule iz razd
zgr ade, kao i saluvane naznake nekol funkci
Gupanijske ulice prema gornjogradskom grobl
nastale velinom nakon zavr get ka Drugog SVj

vrijednost pogotovo jer su stradale tijekom velikosrpske agresije na Republiku Hrvatsku
1991./19 92. godine, te kasnije gubitkom izvorne funkcije i prenamijene proizvodnog
programa tvornice, i z tvornice gibica u tvo
vlasnika gotovo potpuno su propale.

3l'zvor: Branko Urbanl v MaVKk oEl&gbgouriat] vvaanl koorviiziFa,ci j e post o
kompl eksa bivge tvornice ¢gigica Drava Osij ek, Nagi ce,

14



UPU prostora bivge f-Oborarilogeqijei cad u Osiy ‘u
2026.9. |

— ' PLAN;nngAR
Ha - {111 -
A

LEGENDA:
- poviesna cestica
I - povijesna arhitektura

LEGENDA: P ( registrirana )

- - povijesna arhitektura
BLOKA { ambientaina )

BLOKB . - ima arh, snimku

2 BLOKC
SITUACIJA: prostorni elementi od

SITUACIJA: povijesni blokovi kultumog znacaja

LEGENDA

I oracevine za zadrzavanie:
e -br. Z1 - stambena zgrada
~ - br. 22 - proizvodna zgrada A5

ay zvodha LEGENDA:
~ - br. Z3 - administrativna zgrada L - [ o+2devine koje se mogu ukloni

parcela za zadrzavanje B

SITUACIJA: gradevine za uklanjanje

SITUACIJA: gradevine i parcele
za zadrzavanje

l zvadci iz El aborata -keampl iekaai pevgestojoeine:
Osi j ek, Branko Ur ban, Mar ko Grgur | var

15
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4Prikaz i valorizacija odabranih zgrada stambene i industrijske arhitekture sa
smjernicama i preporukama

UPRAVNA ZGRADA

(Reisnerova ulica 117)

Urbanistilka vrijednost:

-urbanistil ka i arhitektonska vrijednost p
preventivnoj zagtiti zgrade (Konzervatorski
- kuia uklopljena u ulilni niz na regulacijsk
- kula jednokatnica, uglovnica s vrtom na dv
tvornicu ali i u upravnu zgradu.

Arhitektonska vrijednost:

- Rjegenja o pr eveNapomenauw jmezlaugvtrietme nzug rpardees t(al o
-trenutno stanje e |l oge, zbog napugtenost
unutragnjost
- fasada prol e
- potrebne su

i,
|l ja otpada, r je devast
hit zagtite od

Smijernice i preporuke:

1 |l zrada projekta obnove prolelja,

2. |l zrada projekta urelenja vrta,

3 |l nterpolacija nove namjene koposovmmoge bi ti
“lzvor: Branko Ur ban, vida Vk oEkl@aggavni d tl, viaalk®rwiid-g9ci j e post
kompl eksa bivge tvornice ¢gigica Drava Osij ek, Nagi ce,

16
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(Reisnerova ulich ugna str |

Urbanistilka vrijednost:

-jednokatna zgrada ukl opljena u ulilni niz,
-svojim pologajem i volumenom zatvara sjever
-manji dio jugnog prolelja se nadovezuje na
- krovni pokrov od ravnog biber crijepa bojon
tvorni| kog bl oka.

Arhitektonska vrijednost:

Svi navedeni gralevinski el ement i su dobro c
ulaska vandal a. Autenti | ni izgled wulilnog pr
prozora u tankim metalnim okvirima s PVC prc
su saluvani u originalnom izdanju pa se prert
TakolLer, ukl anj anj e krovnih odzralnika (vic
fotografijama) mi j enj a izvorni izgl ed Kr ovi
ujednalenim ritmom prozorskih osi (prozor a)
Reisnerove ulice jak identitet i prepoznat|l |j
Smijernice i preporuke:

1. |l zdavanje konzervatorskih uvjeta o zagt.i
sprelavanja potencijalnog rugenj a.

2. |l zrada projekta obnove svih prolelja (u
mat erijala prozora i fasadnih povrgina).

3. Rekonstrukcija zgrade Kkroz promjenu namj

stambeneposlovna.
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UPU prostora bivge f-Oborarilogeqijei cad u Osiy ‘u
2026.9. |

STAMBENA ZGRADA

PLANIMETAR

(Reisnerova ulica 80)

Urbanistilka vrijednost:

-izdavanje konzervatorskih uvjeta o zagtiti
sprjelavanja potencijalnog rugenja,

-kula uklopljena u ulilni ni z na regulacij sk
- kula dvokatnica, S vrtom na dvorignoj stral

ambijenta Reisnerove ulice.

Arhitektonska vrijednost:

-ulilno prolelje ima saluvanu arhitektonsku
-trenutno stanje ulilnog prolelja je |l oge (o
- saluvan i zvorni nacrt po kojem je izvedena

1. |l zrada projekta obnove prolelja.
2. lzrada projekta urelenja vrta.
3. Zadrgavanje stambene namjene.

18
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POVIJESNA PARCELACIJA

PLANIMETAR

parcela za zadrZavanje
Katastarska | estica br. 3963/ 3 s e prostire
tvornil kog kompl eksa gi bicare Dr ava. l zvor
urbanistilkom smislu predstavljala je jugnu
| estica uglavnom zadr gala svoj prvobitni ob
nekoliko poslovnih zgrada koje nisu pratile njen oblik.
Urbanistilka vrijednost:
Obl i k i pol ogaj nare|l ene parcele ima potenci
matrice grada
Smijernice i preporuke:
1. Zadrgavanje pologaja i obli ka zatelene p
stambengp o sl ovnog bl oka. Tako bi nekadagnj i per
ozelenjena getnica, a koja bi pove3uiAnal a da
(ispred glavnog ulaza na groblje).
2. UvolLenjem ozelenjene pjegal ke zone (drvor
eliminiranjem kolnog prometa u zonu ispod razine terena.
SVE PREOSTALE ZGRADE | PARCELE
Sve preostale zgrade i parcele koje u ovom
kul turnog I povijesnog znalaja za daljnju c
og)ani | enj a i posebnih wuvjeta. To takoler zna
interpolirat.i nove namjene i gralLevine, a | e

konzervatorskim uvjetima.
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PLANIMETAR

Ekol ogka mrega

Podrulje olBantavatza Rlzyman podrulja ekologke mr

A POP

I vrPovs, POVS, PPOVS

Izvor:inter;et strae ﬁbiopo_rtal.h
1.1.5. Obveze iz planova gireg podrul j a
Pl anovi gireg podrulja
Za navedeno podrulje na snazi su planovi gir
- Prostorni pibam angssjkee k(¢ Gupminj gski -gl asni
baranjske gupanije" bropr ol/i0g2,end4/ 1p0,an3/ 1
proligleni lreon ,i gl /el ipplradn|2ilgll 6e/n2i2 ,p Fla/n2, 3 1 (
prol i gl9%2B,00/2pplreor i gl entHsprp;l an i 13/ 25

- Prostorni pl an ure'e&Snjugabe€nadgl Osihkjole k@r a d
8/05, 5/09, 17A/0%spravak, 12/10, 12/12, 20A/18, 8AMI o | i ¢ i, 24/27 23/24k k s t
725pr ol i gllheni tekst

- General ni urbanistil ki p("é&Bh ugbetienghagmic
Osijeka"i broj 5/06, 12/06ispr., 1/071 ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/%3spr., 7/14,

11/15, 5/16ispr., 2/17, 6A/18pr o | i gl eni t e R442P 4/24123/24/12 O , 4
725pr ol i gieni tekst

Prostornim planom urelenja Grada Osijeka pro
podrul je naselj a, te su odreleni uvij et gr e
obzirom da je za podrulje grada Osijeka iz
kao i svi ostal.@i uvjeti detaljnije su odrel

r
r
e

Radi se o0 prostoru bi vgeg i ndustrijskog po
potencij al u s r e d iprgpisana wharadprepbrazbaobvekao igrade | e
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PLANIMETAR

urbanistil kog pl ana ur el Planpbii ostvarénbsvi graduvjete d o n ¢
za realizaciju urbane preobrazbe prostora b

U nastavku su prikazani-aizaapecdrulkzj grabuhkag

MJESOVITA NAMJENA

GUP grada Osijeka

Kartografski prikaz

4.1.1. Korigtenje2. Mrega gospodar ski
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PLANIMETAR

BRZA CESTA

GLAVNA GRADSKA ULICA
GRADSKA ULICA
SABIRNA ULICA

VAZNIJE OSTALE ULICE
POSTOJECI KORIDORI
PLANIRANI KORIDORI

PLANIRANI KORIDORI S UTVRBENIM GRANICA

PJESACKI | BICIKLISTICKI PROMET

VAZNIJI PJESACKI PRAVCI
PJESACKI/BICIKLISTICKI PRIJELAZ I1ZVAN RAZINE
BICIKLISTICKI PRAVCI

= MOST (PODVOZNJAK-NADVOZNJAK)

KORIDORI POVRSINA JAVNE NAMJENE

JAVNI GRADSKI PROMET
TRAMVAJSKI PODSUSTAV

— TRASE TRAMVAJSKIH LINIJA - POSTOJECE
- - e TRASE TRAMVAJSKIH LINIJA - PLANIRANE

o] OKRETISTE TRAMVAJSKIH LINIJA

[ o | TRAMVAJSKA REMIZA

AUTOBUSNI PODSUSTAV

— TRASE AUTOBUSNIH LINUA

AUTOBUSNI KOLODVOR
LT GLAVNI AUTOBUSNI TERMINAL

@ TRAMVAJSKO - AUTOBUSNI GRADSKI PODTERMINAL

GUP grada Osijeka

Kartografski prikaz

Cestovni , g

| 3.1.2

Pjegal ki,

bi
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PLANIMETAR

ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE U NEPOKRETNOJ MREZ|

OMUTACLE ARHEOLOSKA BASTINA

E TRANZITNA TELEFONSKA CENTRALA m ARHEOLOSKO PODRUCGJE

@ PODRUCNA TELEFONSKA CENTRALA m ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET- KOPNENI
O MJESNA TELEFONSKA CENTRALA - UPS

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA
VODOVI | KANALI

GRADSKO NASELJE

— MEBUNARCDMI

— MAGISTRALNI

VAZNIJI KORISNICKI | SPOJNI POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA

RADIO | TV SUSTAV VEZA m GRADITELJSKI SKLOP
E S
RADIO ODASILJACKO SREDISTE . CIVILNA GRADEVINA
i RADIJSKI KORIDOR -~
-—— RADIO RELEJNA VEZA SAKRALNA GRADEVINA
KABELSKA TV

PRIRODNA BASTINA
ZASTICENI DUELOVI PRIRODE

KTV GLAVNA POSTAJA

$ KTV PRIEMNI ANTENSKI SUSTAV

KTV KABELSKA MREZA (VODOVI | UREBAJI)

‘SPOMENIK PRIRODE

'SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE

REGIONALNI PARK MURA - DRAVA

GUP grada Osijeka

Kartografski prikaz

3.1.3. Pogta i ele 4.1.1. Podrulja posg
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- i - Y ‘s s B | SRS ST RN R AR N RS Bo RN A

i

B

i e
i

==

Lo
% PODRUGJE NAJVECGEG INTENZITETA POTRESA
Il 1 VISI STUPANJ MCS LIESTVICE)
VODE PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

& ODOZASTITNG PODRUCLE UREDENJE ZEMLJISTA

E VODOZAHVAT f VODOCRPILISTE - POVRSINSKI OZELENJIVANJE
© VOPOTOK-VODAL REDA % OBLIKOVANJE ZEMLJISTA UZ INFRASTRUKTURNE GRADEVINE
POPLAVNO PODRUCJE
LUCGKO PODRUGJE (RIEGNA DRZAVNA LUKA) PREPARCELACIJA
SIGURNOSNO PODRUGJE
POSEBNA NAMJENA ZASTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI | OBILJEZJA
EB ZONA ZABRANJENE IZGRADNJE SANACIJA
E= ZONA OGRANICENE IZGRADNJE ﬁ uoggggm sjztnggm ILI KULTIVIRANI KRAJOBRAZ
RACNALUIA HTEAI PODRUG.E UGROZENO BUKOM
PODRUCJE OGRANICENJA GRADNJE
GUP grada Osijeka
Kartografski prikaz
4.1.2. Podrulja pq¢ 4.2.1. Urelenje zen
korigtenju vrijednosti [
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PLANIMETAR

OBLICI KORISTENJA

DOVRSENI DIJELOVI GRADA
- odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina

PRETEZITO DOVRSENI DIJELOVI GRADA

- sanacija gradevina i dijelova grada

- promjena stanja gradevina (rekonstrukcija, uklanjanje, zamjena,obnova)
- nova gradnja na neizgradenim,ali uredenim dijelovima grada )

URBANISTICKI PLAN UREDENJA - OBAVEZNA IZRADA ZA PODRUCJA URBANE PREOBRAZBE
IZGRADENOG DIJELA GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

UPU 4 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA "PROSTORA SVEUCILISTA

J.J. STROSSMAYERA U OSIJEKU - DONJI GRAD" - PLAN NA SNAZI

UPU 8 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE "TVORNICE ZIGICA"

UPU 9 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE LJEVAONICE OLT U OSWEKU
URBANA OBNOVA

- rekonstrukcija, promjena namjene te nova gradnja radi pobolj$anja

UPU 13 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA "LUKA - DONJI GRAD" U OSIJEKU
funkcionalnosti dijela grada

(ZAISTO PODRUCJE OBUHVATA NA SNAZI JE DPU VIll - DPU PROSTORA "LUKA
- DONJIGRAD" U OSIJEKU)

UPU 14 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSEG "RANZIRNOG KOLODVORA" (ZA DI

PODRUCJA OBUHVATA NA SNAZI JE DPU IX - DPU PROSTORA “TEHNIKA-BETON') URBANA PREOBRAZBA . S5m imumi
- bitno mijenjanje obiljeZja prostora promjenom urbane mreZe javnih
UPU 15 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE "TVORNICE SECERA" povrina, namjene i oblikovanja gradevina i/ili rasporeda, oblika i veli¢ine g.¢.

UPU 16 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSEG POLJOPRIVREDNOG FAKULTETA

UPU 18 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA VODOGRADNJA : URBANA SANACIJA
- pobolj$anje karaktera izgradenih podruéja devastiranih nezakonitim gradenjem
i na drugi nac¢in

NOVA GRADNJA
- gradnja novih gradevina

GUP grada Osijeka
Kartografski prikaz
a pr 4. 3. 1. Obl i ci K

4.2.2. Podrulj
zagtite
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cu

OBITELJSKE ZGRADE
samostojeci, dvojni, skupni

VISESTAMBENE ZGRADE

MJESOVITA GRADNJA
(obiteljske i viSestambene zgrade)

NAJVECI BROJ NADZEMNIH ETAZA

NAJMANJI | NAJVECI BROJ NADZEMNIH ETAZA

GUSTOCA STANOVANJA Gst max

GRADSKE "VERTIKALE" PLANIRANE ( NAJVISE 20 NADZEMNIH ETAZA)

GUP grada Osijeka

Kartografski prikaz

4.3.2. Nalin gradnje
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PLANIMETAR

1.16.0cjena mogul nost. [ ogranil|lenja razvoja u
podatke te prostorne pokazatelje

Pl ansko podrulje bivge tvornice (¢-pogloviha u Os
blokova Demogr af ski podac.i upul uju na stabildi
umj eren rast broja korisnika stambeninh k ape
Prostorne karakteristike | okacije planranest oj el
gralevi mduvanje zelenih povrgina i javnih pr

Ogranilenja razvoja odnose se na potrebu ol
prostora te prilagodbu planiraninr a I’ epwista@j el em urbanom kont ek:
osigurava kvalitetno stanovanje i poticanje lokalne gospodarske aktivnosti, u skladu s
nalelima odrgivog urbanog razvoj a.

Postupak strateqgke procjene utjecaja na okol
ekologku mregu

Prije updliukenjoa i zradi Urbanistilkog plana
gi gi cad nma Q@winjoglemj e na Gradskomzivigmiea Goadad
86. stavka 3. Zakona, od Upravnog odjela za
Osj eda&roanj ske Qgupanij e, sukl adno odredhbi I | a
ANarodne novinefdi broj 80/ 1)3, prli5w3a/vil3j,end8/jle5,
potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno

KLASA: 351-04/2302/35; URBROJ: 21586/37%23-2 od 17. 11.2023.a kojim je ocijenjeno
da za planirane Izmjene i dopune UBU s r e d i ¢(nijegotr€bsd proeoklith postupak

oOCj ene, odnosno strategke procjene utj ecaj
prihvatl jivosti zahvata za ekologku mregu.
Olitovanja javnopravnih i ostalih tijela na

U tijeku procedur ebiivzgrea dfieT vio, udpountoegnefnij gau cUaPalh t | e
javnopravnim i ostalim tijelima za dostavom prijedloga, podataka, planskih smjernica i ostalih
dokumenata sukladno Zakonu o prostornom urel

- HOPS, Prijenosno podrulje Osijek;
-HG I nfrastruktura, Zagreb;
- MUP, Ravnateljstvo civilne zagtite, Podrul n
- HEP-Oper ator distribucijsko
i nvesticijskib

g sustava d.o.o.;
reali zaciju djpealojz& atteah ni Ipku st
HAKOM, Zagreb;

HEP-PLIN, Osijek;

HRVATSKE CESTE, Tehni|l ka ispostava Osijek.
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| 2. CILJEVI |

2.1. Ciljevi prostornog urelenja

Ovaj Plan donosi se radi:

- stvaranj a pl anski h pretpostavki z a pokret
nekadagnjeg probzvgendgvbompkekgagi cah
-urelenja gralevinskog zemljigta i prenamjen
S namjenom utvrLlLenom, planovima gireg podrul
- obveze i zrade Urbanistil|l kog plana urelenja
2.1.1. Demografski razvoj

Demogr af ski razvo,j ovog podrulja olekuje um
izgradnje noih stambeneposlovrih blokova Nove gr attmegukit | e smjegt :
dobni h i socijalnih skupina, gt o doprinosi r
skladusGUPP M grada Osijeka, definirat | e se katn
gradnj e, | i me [ e s e osigurati opti mal na g

odr gavanje prostorne ravnotege.

Ovim Planom dimenzionirana j@laniranao d gov ar aj ui a i nfrastruktur
veze, javne povrgine, par kiraligta i zel ene
unutar stambemposlovnih blokova pridonosi funkcionalnosti prostora i zadovoljava
svakodnevne potr ebe fomiraaaniolvinii k@ay a e kj pvamge jii v
p o dragjnuu r b a nogstandarh. k

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostornakao i gospodarska planska struktura proizlazi iz odrednica-&gfRada Osijeka,
kojim je plansko podrulje odrelLeno za realiz

Planomj e odr el en prostorni 0 b u h vta dvjetizgeadnje nag r a d n |
predmetnom prostoriRlaniranjes mj e gt aj vii gveisg eanmndgnepaet nhspkrielt e g i t
stambenom namjengm a u centralnom dijelu obuhvata planirana jposlovna ili

vigenamjenska gralevina s pretegito poslovno

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Izgradnji napl anskom podrul ju mor a prethoditi i zv
infrastruktur e. U prometnom smislu potrebno
dodavanjem dodatnog prometnog traka za lijevo i desno skrastahjgrom da se unutar zone

pl aniraju podzemne gar age, p a s e sukl adno
Reisnerovu ulicuUlicuSy . Ane sa koje se takolLer planiraj
oznaleno u ®BYWanu2kao 3bl oTlkankolLer se centraln
i zvedba ¢¢ i ghkojemaflnkcjjuekolnopj egal ke povrgine sa
kljul ne pr ometaoabuhecaePlakaoj e t angi r aj u
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Prostorna analiza interesa

(lzvadak iz strulne podloge: | dejno urbani st
Oliver Grigil [ Branimir KIjail, Os
Za realizaciju predvilenih sadrgaja wunutar

preduvjete za izgradnju novih dijelova prometne infrastrukture pptmrean s ki m r j egenj i

Ostalu komunalnu infrastrukturu je potrebno u pojedinim segmentima dograditi/rekonstruirati

sukl adno budulim potrebama/kapaciteti ma.
2.1.4. Oluvanje prostornih posebnosti

Ol uvanje ambi jentalnih [ prirodnih vrijedn
prepoznatljivog wurbanog prostor a. U plansko
vrijedno zelenil o. Novi zel eni el ement i tr

kontinuitet zelenil&kako bi doprinijelibioraznolikostiuz uvjet sadnje autohtonih vrsta

Potrebno ] e sal uvat i (otvarembst, jvieunet aviethost Prilkkem j ed n o
projektiranja javnih i privatnin prostorda r e b a vodi $ pe cona kathkieu o

industrijske bagtine mjesta. Il ntegracijom ptr
riegenje mogule je stvoritd.i prostor koj i ni
promile kvalitetu -mgadwiojteasnni oiddgmtviat &tu |l tiuw gneo t
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2.2. Ciljevi prostbingg uvelblengae pgodruohja

221.Racionalno korigtenje i zagtita prostora
gustol u kori gtenj a, obiljegja i zgralene
krajobraza, prirodnih i kulturno -povijesnih i ambijentalnih cjelina

Pl anirano korigtenje prostor a bivge tvor ni

naseljenosti . Obl i kovanj-gpo sviool vunmehn ab lio komjae gptr
postojelim vrijednostima prostor a, proi | e mu
kulturnopovi j esni el ementi . Takvim pristupom o0sSi |
zagtitu posebnosti [ prepoznatl jivostH pros

prostornu cjelinu.

2.2.2. Unaprelenje urelenja zone i komunal ne
|l zgradnj a kvalitetne komunal ne infrastruktu
p o d r Rlanjrama je osnovna infrastruktutar oj kol ni h pri klpwillklkjau lza

na ni skonapon s&otpadnir vedp uopskewdovdoodm j opr emanj e el e
komunikacijskom infrastrukturom, te propisamin. b r o j par ki rzlsvaguni h mj
gralevnu | esticu
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| 3.PLAN |

3. 1. Program gradnje i urelenje prostora
Unutar obuhvata Plana jasno je uspostavljena podjela jawdnirgih @rivatnihp ovr gi na, p
| emu se posebna pagnja posveluje strukturir
mr e g a jeuiritegrcasau novo plansko rjegenje, uz nj e:

suvremenim prometnim i funkcionalnim zahtjevima. Naglasak u planiranju stavljen je na
formiranje reprezentativnhe povijesne dsiAl ej e ¢gigica (nekadsagnj i
javnom povr ¢kojpsenobliluyk da @ myagan javni prostor
podrul j a.

Prostor blokab i vigweor ni cjee gogi ma pl ans$ kiams frq rergierng re mu
prostornefunkcionalne cjelingblokove 1 do 4 za koje su detaljno od]
ur elL &mbjlda . kovanj e vol umenm@mosil ogsmj bgtbdjoketambpe
postojelim vrijednostima prostor aj kulprnoi | e mu
povijesni elementi.

Znal ajan segment pl anskog rjegenja odnosi S €
povrgina i vr i j gkdon plapirana nevinlkkrozgornaranje ebveznihazelenih
poteza u okviru javnih privatnihp o v r tpiobvee z ad r ¢ d v awnrj emttovan paa
privatnim gralevnim | esticama

3.2. Osnovna namjena prostora

Povrgine javni h i drugi h soamjena razgranil| en
T Povrgine javnih namjena:

-javne zel gavapagktm)r gi n &1

-povrgine infrastruktiSrni h sustava

Na javnoj zejaewopg pparkgani vrta) (Z21) dozvol

gradi ti pjegal ke i biciklistilke staze, od

umj etni | ke Il nstalacije te druge el emente pa

potrebno urelivati sadnjom visokog i niskog

Povrgine infrastrukturnih sustava (18S) su p

urelaji i mrege prometnog sustaxarazgvami osn
- 1S1- ulica,

-1S2-kolnopj egal ke povrgine.

T Povrgine druge namjene:
-mjegovitgprreamjgena stMImbena
- gospodarska namjengoslovna K
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Na povrgi nama nrpgregtoesgitteo natmg mmene (M1) dozvol
-vigestambene zgrade (gralevina stambene n

-vigenamjenske zgrade (gralevina s vVvige n
oznake (VSv).

r n posl ovne namjene (K) dozvoljena

Na p gi [
a (gralevine s vige namjena uz pretegit

oV
zgrade

[} i et
L e 0y ik
L0 e
o Y ! o
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pir gl ey AN Wi Y
At ol O AL ;
(ot : ! b el
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RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

MJESOVITA NAMJENA

M1 - PRETEZITO STAMBENA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
[@ ] JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK (VRT)

POVRSINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
IS1 - ULICA

IS2 - KOLNO-PJESACKE POVRSINE

lzvadakiz kartografskog prikazb r . 1. AKori gt efj e i namj e
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3. 3. | skaz prostornih pokazatelja za namjenu

U Tablici u nastavku je prikazan I skaz povr g
Udi o povr

Namj ena povr gi Oznaka Povrgiygodnosu na

obuhvata Plana/%

Mj egovi t ap rneatmg ¢eintao M1 3,03 75,75

Javne zel {viarp(aty r ¢ Z1 0,20 5

Gospodarska namjengoslovna K 0,08 2

Povr gi na |ulica IS1 0,28 7

infrastrukturne kolnopj egal |

namjene povrgine IS2 041 10,25

Ukupno - 4,00 100

3. 4. Prometna i ulilna mrega

Promet ni sustav i i nfrastrukturni k @2rli dor i

APromet na i ostal aPiomewad8trukturna mrega

U obuhvatu Plana se omoguli uje r ekeprsetgradkkd ihj
povrgina u centralnom dijelu obuhvata Pl ana
povrgina unutar poj edi notgp jbd gp&klak i pho devirn@i nia

postojelih i pl aniranih ulica.

Girina prometnog traka u Reisner owarjomijel i ci |
predvi Leno dodavanj e t rlaaddJakoridoau Reisngraves Wiae se des
zadrgava drvored kao zagtitno zelenilo i zme
pojedina postojelia parkiraligna mjesta radi
skretal a.

Dopugteno je fazno gralenje svih prometnih p
na ndad isnvaka pojedina faza bude funkcionalno

U prometnim koridorima, izuzev kolnmj egal ki h povr gina ©planira
nogostupa minimalne girine 2,0 m po posebnom

Uz pjegal ke povrgine mogu se smjestiti el er
sigurnost sudionika u prometu i uz suglasnost vlasnika infrastrukture u zoni namjeravanog
zahvataSve pjegal ke powrggdiarlie nebez drhaigktomdkieibaejera

tako da nanjima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

Prometnica s parkiraligni m mjnrmis 60 dodatninRM gr a L

koja se ne ubrajaju u obvezni br jejakointdrnaz a gr a
prometnica od javnog interesa kojom se o0sig
prilaz, a parkiraligna mjesta su predvilena

u Reisnerovoj ulici.
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Promet u mirovanju

Smjegt aj vozila u dijelovi ma i8lovézan jelunutaz n a k a
gralevine i/1il:/ na povrgini pripadajuie gra
oznake 1b dozvoljen je na povrgini pripadaju
Kod rekonstrukcij e postojelih gralevina ob\
par kiralignih mj est a, koj a proizlazi iz p o
promjene namj ene gralevine. l zni mno, prili

omogulava se odstupanje od potrebnog broja
Gr ada Osi jeka 0 utvrLlivanju naknade za ne
udal jenost. najvige 200 m od | okacije gralLev

Na pjegal kim povrginamgj eigaltkegupd¢wur gsiknleopMl €
dozvoljava se gralenje i oznalavanje parkira

Potreban br oj par kiralignih mj est a ( PM) od
zahtjevima:

Namjena Tip gralevine Normativ

()

§ Vi gestambene zgrade/ 1 PM/1 stan

n

PM/1000 nt

> Uprava 18

- Domovi za stare i druge socijalne ustanove 5

> Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 25

= Bolnice i klinike 18
Predgkol ske ustanove 18

= Osnovne i srednje gk 10

© Fakulteti 12

< Instituti 10

- Kina, kazaligta, dvo 15

) Muzeji, galerije, dom kulture i sl. 12
Biblioteke 8
Vjierski sadrgaji 15

© Uredi i kancelarije 18

Q Banke, agencije, poslovnice 30

£ Robne kul e, (predajm éia) mar 30

g Ostaletrgoving t r goval ki C e 30

i Autopraonica 30

_c§ Skl adi gt a 5

S Restorani, kavane, s 35

] Caffe barovii sl. 70

O Hoteli i motel Prema kategorizaciji
Samal ki hot el i [ pan Prema kategorizaciji
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PROMET
" E=S cRrapskauLica
; _/‘/‘ E_=] sABRNAULICA
A E—] KOLNO-PJESACKE POVRSINE
INTERNE PJESACKE POVRSINE

Izvadak iz kartografskog prikaza .. Pr Amet na i ost al a-Pirrofnrea git r u
Gel jeznil ki pr omet
U obuhvata Plana nema postojeleg niti pl ani i
obuhvata Plana se nal azi gel j ez ni-Kobranicgr uga z
Virovitica-OsijekD a | | |0 zagtitni prugni pojas zadir
Pl anom se wutvrLuju posebni uvj et gradnj e u
posebnim propisom. Za izgradnju gralevina,
potrebe korisnika prostora u zagtitnom prugn
geljeznil ke pruge odnosno kolosijeka, na ud
krajnjega kolosijeka sa svake strane, kao i

posebne uvjete gradnj e od upravitelja gel j
propisima.
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3.5. Ostala infrastrukturna mrega
Pogtanski pr omet
Na podrulju obuhvata Plana mogul je razvoj ¢

jedinica unutar planiranih gralevina sukl adn

Elektronil ke komuni kacije

Pol ogaj trasa elektronil|l ke komunikacijske in
prikazu br.2 . 2Pr oAnet na | ostal a-Enhdktasd miulkk a r kK @ mumn
infrastrukturai. El ektronil ku komuni kacijsku mregnu i

U obuhvatu Pl ana omogul eno j e gralenje g
infrastrukture (EK1a) i njihovo funkcioniranje:

- komutacije-pr i st upni komutaci | ski |l vorovi ,
- EKI za nepokretne korisnike,
- EKI za pruganje javne komunikacijske usl

korigtenja vodova.

Pl anira se gralenje elektronil ko komunikaci |
omoguluje postavljanj-ermatirieadanth smppgkah hkp
komuni kaci jske mrege i uvolLenja novih tehno
temel ju jedinstvenog urelenja javnog prostor
Za izgralenu el ektroni |l ku tel ekomuni kaci j ¢
komuni kaci jskih usluga putem elektronil ki h Kk
odnosno rekonstrukcij a, t e eventual no pr og
i mpl ementacije novih tehnologija i/il:@ kol o
raluna o pravu zajednilkog korigtenja od st
dozvolu za pruganje komunikacijskih usluga.

Nov el ektronilka komuni kacijska infrastrukt
el ektromagnet skih val ova, bez korigtenja vc
pri hvatima na krovovima izgralLenih gralLevina
oznal avanj a). Treba pogtivat. nal el a -zaj ed)]
koncesionara, gdje god je to mogule.

Mi kr o bazne stanice i manj e antene ni j e mo
odnosno Planom predlogenim za zagtitu kultur

Plinoopskrbni sustav

Pol ogaj plinoopskrbne mrege p2.i&avetaariosjala na Kk
i nfrastr ukRIuirmao pre kerghan i sustav i toplinska er
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Plinoopskrbnu mregu potrebno je gradit.i pren
tijela, a postojelu plinoopskrbnu mregu mogu
Razvod plinoopskrbne mrege voditiKonddijza god
budule trase distribucijskog plinovoda pl an
unut ar ulil nog profila koridora. Koridor e
horizontalnom mjerenju ostvarit.i melLusobnu u
Udal jenost plinovoda od zidani h ograda, zgr a
l znad plinovoda u girini 2,0 m |ijevo i de s
drvel a.

Elektroenergetski sustav

Pologaj postojelih i planiranih vodova el ekt
br. 2.3 APrometna | -Bbéehtaoenérgsestrkaifurna m

U obuhvatu ovog Plana planirano je gralenje
zadrgavanje postojele elektroenergetske mreg

stribucijske dalekovode 10(20) kV pot
kV mogule je obnavljati, rekonstruira

Mi ni malne wudaljenost. i zmelLu EE kabel a i ost
volLenja te melusobnog kriganja wutvrLuju s e
nadl egnog javnopravnog tijela.

Planom je omoguleno gralenje novih trafosta
kartografskom prikazu b2.3APr omet na | ostal aEliemkKtrrace maikd aitr
za potrebe poslovne odnosno giroke potrognje
jednostruka ili dvostruka, dajez gr al skd opu gralevina drugih n

kao samostojela gralLevina) i mora i mat.i 0Si
povrgine | &dova mam@mnseher matorska stanica treb
da se svojim izgledom i pol ogajem uklapa u c¢

Planom je omoguleno gralenje novih NN kabels
ugr adb e rse lokacija | izgled definiraju na temelju jedinstvenog projekta javnog
prostora.

Unutar obuhvata ovog Plana planirana je javna rasvjeta uz sve prometnicepkolaog a | k e i

pjegal ke povrgine, t r g, Nanamnasvjeta mdraebitiézvegenav r g i n
na sljedele naline:
-postavljanjem rasvjetnih tijela na stupov
-postavljanjem rasvjetnih tijela na nosivu
-postavljanjem rasvjetnih tijela na prol el
-postavljanjem na javnim povrginama na tem

prostora.
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Toplinski sustav

Pol ogaj vrel ovoda pri kazamr .j eRrominaAk @stala o g r a f

i nfrastr ukRIluirmaopekrgtani sustav i toplinska er
Distribucijsku mregu potrebno je graditi pr
energiju, a postojelu mregu mogule je prema

Di stri bucjepotsekhnos ondrietgiu i spod pjegal ki h i zel eni

Obnovljivi izvori energije

Planom se omoguluje gralenje i drugi h postr
energije koja kao resurs koriste obnovljive
toplina zemlje i sl.).

Postrojenja se mogu se gradit.i na gralLevin:
gralevina u svim namjenama.

Postrojenja je mogule gradit.i na povrginama
provedbu koje se odnose na infrastrukturne
namjene (solarne klupe, solarne nadstregnice

Vodnogospodarski sustav

Planom se omoguluje gralenje:
- vodoopskrbnog sustava,
- sustava odvodnje otpadnih voda.

Vodoopskrbni sustav

i kbarz.a nPaom&tna A dstala t o g r a

Vodoopskrbna mrega je pr
s ki sustavh

infrastr uk\Madmag arsr peajdaa r

Vodoopskrbnu mregu (cjevovode, Vodtppetebhoe pr i

j e gradit. sukl adno posebnim propisima i Z a
postojelu mregu moguie je prema potrebi rek
gradi ti etapno. Na mj esti ma r aHivdanmjna spkat rner ben
potrebnogr adi ti sukl adno Pravilniku o hidrantsko]

Sustav odvodnje otpadnih voda

Odvodnja otpadnih voda je prikazana na kartografskom prikaz2 br¥rordetna i ostala
i nfrastrukMadmaog arsrpeaydhar s ki sustavi

Odvodnja otpadni h voda | e mj egovi ti sustav
oborinskeisanitafnp ot r ogne vode.
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U okviru sustava za odvodnju otpadnih voda

rekonstrukcija postojeiih te gralenje novih
Sve otpadne vode prije ispugtanja u prijem
propisima.

Sustav odvodnje se mora graditd.i

kao vodone
potrebno je ishoditi suglasnost nadl]l

egnog ti

Pol ogaj planiranih cjevovoda je orijentacijs

ne remete osnovni koncept i omogul uju prol az

3.6. Uvjeti korigtenja, urelenja i zagtite p

3.6.1. Uvjeti i nalin gradnje

OvimPlanoms u razgranil|l eni oblici korigtenja za p
-BLOK 1

- dio bloka oznake lanova gradnja

- dio bloka oznake 1brekonstrukcija

- dio bloka oznake lenova gradnja/rekonstrukcija
- BLOK 2 - rekonstrukcija
- BLOK 3 - nova gradnja
- BLOK 4 - rekonstrukcija

OBLICI KORISTENJA

NOVA GRADNJA

REKONSTRUKCIJA / NOVA GRADNJA

REKONSTRUKCIJA

ODNOS PREMA POSTOJECOJ IZGRADNJI

[] zaorzavanue

ZADRZAVANJE - KULTURNO-POVIJESNA VRIJEDNOST

OZNAKA BLOKA

Izvadak iz kartografskog prikazalsd.. 1 ANal i n FOHMulvij ceit ik agrriagdtng rej a
prema postojel oj izgradnjin

39



UPU prostora bivge f-Oborarilogeqijei cad u Osiy ‘u
2026.9. |

PLANIMETAR

OBLI K | VELI LI NA GRAnEVNE LESTI CE
Bl ok 1 se dijeldi na tri podcjeline odnosno g
Bl okovi 2, 3 i 4 predstavljaju jednu gralLevn

NAMJENA GRAREVI NE

Ovim Pl anom odrelena su podrulja gradnje pre

NACIN GRADNJE

@ VISESTAMBENA ZGRADA

{@j VISENAMJENSKA ZGRADA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

POSLOVMA ILI VISENAMJENSKA ZGRADA - PRETEZITO POSLOVNA
NAMJENA

GUSTOCA STANOVANJA
) PosTOJECAVISINA

(€)  NAJVEGI BROJ NADZEMNIH ETAZA

[ ] oznAKkaBLOKA
|l zvadak iz kartografskog p+Nakazna gbrra.dng.edi /
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Vigest ambenez qzrgaadaed es (WiSg)e od tri stana.

Vi genamj ens ke- zzggrraaddee s( VbBivge od tri stana i
jedinicama ostalih dozvoljenih namjef@s t al e dozvoljene namjene u
osimstambenk 0 j a mor a bi t isugporseptoed@pirtsak an a(mji ehrea i | i s
i d r u tp tsporskeeekreacijska,uz uvjet da stambenaamj ena i mdounaij vel
gralevinskoj (bruto) povrgini zgrade.
Liste i tihe djelatnosti gospodar ske namj
- uredii kancelarije
-uslugne i servisne djelatnosti, oOsSi m
etagama servisiranje i odrgavanje (pr
- zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala i/ili drveta,
-trgovine mal oprodaj e, osim prodaje gr
zavrgne radove u gralevinarstvu,
-ugostiteljski sadrgaji osim nolnog b
kluba.
Prostori javne i drudgtvene namjene su upr

obrazovne, kulturne, vjerske namjene i sl.

Prostor.i i | i-relpeaciskegnamjene sl pvbzatvorerk icotvoreni prostori
namijenjeni sportskim i rekreativnim aktivnostima.

Poslovne zgradegr alevi ne uredske, uslugne i trgovalKk

Uvi genamj enNgkajlLexygmadis vi ge namjena uz prete

posl ovne namj ene (uredske, usl ugnejavna i t rgov

dr ugt ven arekreasijgk@)u £ s kuov j et da posl ovna namj ena

gralevinsko]j (bruto) povrgini zgrade
Prostori javne i drugtvene namjene su upr

obrazovne, kulturne, vjerske namjene i sl.

Prostori i | i -relpeacijskegnamjene st pvbzatvorerk icotvoreni prostori
namijenjeni sportskim i rekreativnim aktivnostima.
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VELI LI NA | SMIEGTAJ GRANEVI NA NA GRANEVNOJ L
f Dio bloka 1 oznake 14 1c; blokovi2i371 Op | i uvij et

Velilina i smjegtaj vigestambeni h zgrada (VS
| estici odreleni su na sl jedeli nal i n:

- Na gralevnoj | esti ci dopugteno j e gr adi
(vigestambenu i1ili vigenamjensku zgradu oVi S
- Najvel.i dozvoljeni koeficijent i1izgralenos
- Koeficijent i zgralenost. (kig) jedne il
garaga s prateliim sadrgajima (rampe, instal
moge iznositi.i 1,0 i to samo u slulaju kad
urelene kote okolnog terena i kada je zavi
el ementi ma uobil ajenog urelenja okulnice

popl ol enja, travnjaci i ostal o zelenilo i ¢
nadstregnice ulaznih rampi, ventilacijski

slulajevima koeficijent izgralenosti (kig)
- Najvel.i dozvoljeni koeficijent iskoristiyv
gralevnu | esticu u dijelu bloka 1 oznake
iskoristivosti (kis) iznosi 2,0. Navedeni koeficijenti iskoristivosti se magu e | at i za
vriijednost podzemni h etaga ukoli ko se podze
- Zgrada moge i mat. naj vige 6 nadzemni h et
oznake 1lc, koja moge i mat. najvige 4 nadze
ograni | en.

- Najvela visina zgrade iznosi 20,0 m wuz

urelenog terena, osim za zgradu u dijelu bl
m. Najvela ukupna visina zgrade se ne odr e
- Dopugta se smjegtaj sustava instalacija
ural unava u propi sani br o] et aga ni ti u

prohodnom krovu omoguliava se preko vertika
moge biti smjegtena u zatvorehomidivioe lumeaqr a
uralunava u propisani br o] etaga niti u u
i nstalacija mora se obodno ograditd. mater i
udal jenost takve ograde od ruba gralLevine r
- Regul acijska Iinija, obvezni gralLevinski

regul acijske Ilinije (uvlalenje etage prize
4. NaBAin i uvywejteat igrgacdanttacny edbvezni gralevins
na sve nadzemne etage osim prizemlija. U sl
oznal ena min. udal jenost prizemlja od reg!
dozvol jeno je etagu prizemlja smjestiti na
2,0 m uz wuvj et da wuvlialenje prizemlja nije
Pl anom odrelene za zadr gavanje.

U slulaju uvlalenja etage prizemlja do 2,
izvedeno konzolnoU sl ul aju wuvl al enpe e tha @guldciskai z e ml |
l'inij e, uvl alenje moge biti i zvedeno konzol
prolelja wuvulenog prizemlja dopugta se po:
(stupovaii sl.)).
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-Udal jenosti gr atevdmemmtaasgaalle‘i/n(sljt reédet ideit
odredbama za provedbu.

Dio bloka 1 oznake 1a dodatni uvjeti

- Planirano je uklanjanje svih zatelenih
- Na gralevnoj |l esti ci nije dBemol peno

pratel. sadr gaji ukl jul ujuli garagne p
osnovne hamjene.

Dio bloka 1 oznake 1c- dodatni uvjeti

-Dozvol jeno je uklanjanje svih zatel eni
-U slulaju gradnje nove vigestambene il
gradnja pomo.iPoimoi gi alievpirnaat el i sadr gaj
prostore smjegtaju se unutar gralevine

Blok 2 - dodatni uvjeti

- Planirano je uklanjanjsvih z at #lge rm Laenvai ngr alLev hnoj | est
dijel a bivge proizvodne @rralleewii mea Wz
zadr glavanij e

-Obvezno je zadrgati postojelu visinu,
nadzemni h etaga bivge proizwodailevgmal
z a d), g aiela mgdekojim jei z g r koBiekmv, a sve ostale
radnj e i nadogradnje (ukljulujuli
ad kojeg nije izgralLen kosi krov) r
i nadzeomiiihh.easajgat a z

- Na gralevnoj Jlestici nije dRamwmilijieni
prateli sadrgaji wukljulujuli garagne
osnovne namjene.

9
n
0

Blok 3 - dodatni uvjeti

- Planirano je uklanjanjsvihz at e a lamai gyr alevnoj | estic
-Na gralevno|j | esti ci nije dBPeawmol peno
prateld. sadr gaj i ukl julujuli garagne

osnovne namjene.

M Dio bloka 1 oznake 1b

Na gralevnoj | esti ci dozvoljena je rekonstr
postojele vigestambene zgrade na nalin da
postojelim tlocrtnim i visinskim gabariti ma

dozvoljeno rugenje gralevine osnovne namjen
nal aze na susj edni mPogsrtaoljeevinei mp olneosltniec ama al e
rekonstruiratdi i skl juliwvo u postojelim tl oc
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prenamjene.

- Ukoliko na zidu postojeile gralevine uz me
melLe postoje |l egalno izgralLeni ot vori I st
gralevnoj | esti ci moraju zagtititi na nal il
sa svake strane, al i ne ugi od 1,0 m. Uudal
iznosi hajmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o kopilitu, lexanu ili staklenoj opeci.

- Regulacijska |l inija i obvezni gralevinski
br.4a. NalAn i uvywejtdt igroardand rej e i

- Na gralevnoj |l estici nije dozvoljena grad

- Dozvoljeno je uklanjanje svih pomoinih gr

1 Blok4

- Na gralevnoj |l estici dozvoljeno je gradit
ili vigenam enskegidroagpwysl ovnom namjenom

- Na gralevnoj |l esti ci nije dBaeamol pieno ¢gr a
sadrgaji smjegtaju se unutar gralevine osni

- Planirano je wuklanjanje svih zatelenih g
upravne zgrade uz Reisnerovu uljgur alLevi na 2a zadrgavanje

- Najveli dozvol jeni koeficijent .izgralenos
- Najvel.i dozvoljeni koeficijent iskoristiyv
- Gralevina moge i mat. naj vi ge 3 nadzemne ¢
nami jenjena Pozeptdt agjemavozrilgaadnja tehnil ke

propi sanilznimno gbvemo jgpal.r avanj e postojeieg br
nai zvornom dij el u (briavlgeviurpa ayvan ez adr galeanj e

- Na izvornom dijelu bivge upravne zgrade |
gralevine postojele. Najvela wukupna vVvisin.
postojeloj visini gralevine bivge upravne z
- Dopugta se smjegtaj sustava instalacija
ural unava u propi sani br o] etaga ni ti u
prohodnom krovu omoguliava se preko vertika
moge biti smjegtena u zatvorehomidivioélumeagqr a
uralunava u propisani br o] etaga niti u u
instalacija mora se obodno i po ukupnoj visini instalacija ograditi materijalom koji ima
akustilno izolirajula svojstva, a udaljeno
jednaka njezinoj visini.

- Regul acijska |l inija i obvezni gralLevinski
br.da. RaAin i wuvywjtet igrgardand nej e f
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lzvadak iz kartografskog prikatar . Na.| 2 nA i uvywejtet igrgardand nej e
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