Temeljem ¢lanka 29.a Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 30/94., 68/98., 32/02. i
100/04.), Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Osijeka ("SluZzbeni glasnik"
Grada Osijeka br. 4/04.) i ¢lanka 19. Statuta Grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik" Grada Osijeka br.
6/01. 1 3/03.) Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 36. sjednici odrzanoj 18. studenoga 2004. godine,
donijelo je

ODLUKU

o donoSenju izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja srediSta Osijeka

Clanak 1.

Donose se izmjene 1 dopune Urbanistickog plana uredenja sredista Osijeka ("Sluzbeni glasnik" Grada
Osijeka br. 7/00. 1 5/02.), u daljnjem tekstu Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka.

Clanak 2.

Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka sadrzane su u elaboratu "Urbanisticki plan uredenja
sredista Osijeka (UPU) — Izmjene i dopune" izradenog po izradiva¢u Zavod za urbanizam i izgradnju
d.d. Osijek, broj plana 10/2004. iz kolovoza 2004. godine, koji se sastoji od:

A. Tekstualnog dijela

— ObrazlozZenje

— Odredbe za provodenje

Svi graficki prilozi UPU-a srediSta Osijeka ostaju na snazi.
Odredbe za provodenje mijenjaju se 1 glase:
"II. ODREDBE ZA PROVODENJE
Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 3.

(1) Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrSina javnih i drugih namjena odredena je u
kartografskom prikazu broj 1 — KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA.

(2) Povrsine za gradnju s razgranicenim namjenama odredene su kao postojece i planirane.

(3) Na povrsinama odredenim za mjesovitu gradnju (M) moguce je na pojedinim parcelama
graditi samo poslovnu, poslovno — stambenu ili stambenu gradevinu.

(4) Na povrsinama odredenim za mjesovitu gradnju (M1) moguca je izgradnja gradevina stambene
i poslovne namjene pod uvjetom da je vise od 50 % povrSine gradevine namijenjeno
stanovanju.

Ukoliko je zateCeno stanje — udio stambene namjene manji od 50 % povrsine gradevine moZe
se zadrZati, ali ne smanjivati.

(5) Na povrsinama odredenim za mjesovitu gradnju (M2) moguca je izgradnja gradevina poslovno
— stambene namjene pod uvjetom da je vise od 50 % povrsine gradevine namijenjeno poslovnoj
namjeni, kao i gradevina samo poslovne namjene.

Ukoliko je zateceno stanje - udio poslovne namjene manji od 50% povrSine gradevine moZe
se zadrZati, ali ne smanjivati.



(6) Na povrsinama odredenim za javne i drustvene namjene (D) moguca je izgradnja gradevina
upravne, socijalne, Skolske, kulturne i vjerske namjene.

(7) Na povrsinama odredenim za poslovne namjene (K) moguca je izgradnja gradevina pretezno
usluzne namjene, pretezno trgovacke namjene i komunalno — servisne namjene.

(8) Na povrsinama odredenim za ugostiteljsko — turisticke namjene (T) moguca je izgradnja
hotela.

(9) Na povrsinama odredenim za posebni rezim koristenja i uredenja uz Dravicu moguca je
izgradnja manjih gradevina javne, poslovne i ugostiteljske namjene.

(10) Na povrsinama odredenim za uredenje i koristenje moguce je uredenje javnih zelenih povrsina
— raznolikih prostora parkovne arhitekture — gradski perivoji, gradska livada, parkovi i vrtovi,
tematski vrtovi, drvored i pred vrtovi.

(11) Urbanisticki plan uredenja sredista Osijeka odredio je javne prometne povrsine — koridore
prometnih ulica, pjesackih ulica, trgova i ostalih pjesackih i biciklistickih povrsina i Setalista,
kao i povrsine za grupna parkiralista na terenu. Utvrdeni javni koridori ulica mogu se
detaljnim planom mijenjati (smanjivati ili povecavati) uz zadrZavanje funkcionalnih i
prometnih osobina.

(12) Detaljnim planom uredenja moguce je mijenjati utvrdena razgranicenja unutar utvrdenih
podgrupa osnovne namjene (napr. M1 i M2, K1, K2 itd.) a u cilju optimalnog rjeSenja i na
terenu zateCenog stanja (imovinsko pravnih odnosa i sl.).

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti - poslovne i ugostiteljsko turisticke namjene
(oznaka K i T) te poslovne namjene (oznaka M i M2).

Clanak 4.

(1) Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti odredeni su kartografskim prikazima 3 i 3.1 —
UVJETI KORISTENJA, UREPENJA I ZASTITE POVRSINA i kartografskom prikazu 4 — NACIN 1
UVJETI GRADNJE.

(2) Na povrsinama za poslovne i ugostiteljsko turisticke namjene (T) odredeni su slijedeci uvjeti
smjeStaja i koristenja:

- Na povrsini oznake K2 u bloku omedenom Strossmayerovom, Pejacevicevom ulicom, Trgom A.
Starceviéa i produzenom Zadarskom ulicom odredena je izgradnja gradevine trgovacko -
poslovnog centra «Arkaday. Izgradenost gradevne Cestice je 100%, a visina gradnje je podrum,
prizemlje, kat i potkrovlje te na manjem dijelu podrum, prizemlje i 3 kata.

— Na povrsini oznake TI unutar prostora Blok Centra Il odredena je izgradnja gradevine
gradskog hotela. Izgradenost gradevne cestice je 40 — 60%, a visina gradnje podrum, prizemlje
i 4 kata.

— Na povrsini oznake K3 uz Gunduli¢evu ulicu i produzenu ulicu Zrinjevac odredena je gradnja
gradevine javne garaze.

Izgradenost gradevne Cestice je 80 - 100%, a visina gradnje je podrum, prizemlje i 3 kata. Peto
procelje oblikovano kao krovni vrt.

— Na povrsini oznake K3 u prostoru Blok Centra Il odredena je izgradnja gradevine javne garaze
kao zamjena za postojece garaze.



Izgradenost gradevne Cestice je max. 100%, a visina gradnje je podrum, prizemlje i jedan do dva
kata. Peto procelje oblikovano kao krovni vrt.

— Na povrsini oznake M1 uz gradevinu "Litokarton" u Blok Centru II odredena je izgradnja
gradevine stambeno — poslovne namjene.
Izgradenost gradevne Cestice je max. 100%, a visina gradnje je podrum, prizemlje, mezanin, 5
katova i potkrovlje.

— Na povrsini oznake M uz ulicu Hrvatske Republike u Blok Centru Il moguéa je izgradnja
poslovne ili poslovno — stambene gradevine.
Izgradenost gradevne cestice max. 100 %., a visina gradnje 2 podruma, prizemlje i kat do 8§
katova. Gradevina moZe imatii deveti kat kao instalacijsku etaZu.
Maksimalna izgradenost je 15.000 m* BRP.
Maksimalna visina vijenca (- 2 P, + P + 8) moze iznositi 35,0 m.
Ova gradevina s podzemnom garaZom smjeStenom ispod uredene zelene povrSine «Hrastov lug)
uz juznu medu gradevine Cini prostornu i funkcionalnu cjelinu (garaZiranje za potrebe korisnika
gradevine i sl.).

—  Na povrsini oznake K1, K2, D6, Tl i M2, na prostoru izmedu Samacke ulice i rijeke Drave,
Ribarskog Setalista i Luckog prilaza odredena je izgradnja kulturno-poslovnog centra "Zimska
luka". Predvideno je proSirenje postojeceg hotela "Osijek”, izgradnja koncertno — multimedijalne
dvorane sa sadrzajima kongresnog centra, te poslovni prostori.

Razgranicenje djelatnosti na kartografskim prikazima nije i parcelacija.

Granice gradevnih Cestica kao i polozaj i oblik obvezatnih pjeSackih prolaza utvrditi ce se
lokacijskom dozvolom na osnovi idejnog rjesenja.

Izgradenost gradevne Cestice je max. 100%, a najmanja gradevna parcela za gradnju poslovne
namjene iznosi 1500 m’. Visina gradnje je dva podruma, prizemlje i dva kata, te na dijelu
gradevine do 6 katova.

zuzetak cini izgradnja uz Ribarsku ulicu, gdje je gradevna cestica cca 850 m’.

Izgradenost gradevne Cestice je max. 100%, a visina iznosi dva podruma, prizemlje i dva do Cetiri
kata.

Obzirom na vrijednost lokacije, arhitektonsko rjesenje utvrditi putem natjecaja.

—  Na povrsini oznake M u prostoru Blok Centra II, a uz Setaliste pomicnih biljki i produzenu ulicu
Zrinjevac odredena je gradnja gradevine stambeno — poslovne namjene.

Izgradenost gradevne cestice je 70 - 100%, a visina gradnje je podrum, prizemlje, 4 kata i
potkrovije za dio gradevine uz Setaliste pomicnih biljki i za dio gradevine uz produzenu ulicu
Zrinjevac.

U kontaktu sa gradevinom Packog doma visina gradnje je podrum, prizemlje i kat.

Prizemlje gradevine prema Setalistu pomicnih biljki potrebno je uvuci u pravac gradevine,
sagradene na k.C. br. 5355. Van tog pravca, ali unutar parcele, mogu biti konstruktivni elementi —
stupovi — koji nose gornje etaze gradevine.

— Izgradenost gradevinske Cestice moZe iznositi max. 100 % u podrumskim etaZama, ako se te
etaZe koriste za smjestaj vozila.

Clanak 5.

Visine gradevine iznad razine terena su obvezne, dok je gradnja podruma moguca i u viSe etaza.
Detaljnim planom uredenja ili uvjetima Uprave za zastitu kulturnih dobara moguce je odrediti i
drugacije visine. Utvrdena obvezna visina odnosi se na ulic¢ni dio gradevine.

U slucajevima zahvata na postojeéim gradevinama, ukoliko postojeca visina nije uskladena s
obveznim visinama, dozvoljava se etapna realizacija na nacin da se gradevine mogu dograditi u
dvoriSnom dijelu u visini maksimalno do obveznog broja etaZa ulicnog dijela, a uli¢ni dio se moZe



rekonstruirati u postojeéim vertikalnim i horizontalnim gabaritima pod uvjetom da se udovolji
ostalim wuvjetima iz UrbanistiCkog plana uredenja srediSta Osijeka, te posebnim propisima.
Djelomicne nadogradnje ulicnog dijela gradevine nisu dopustene.

Clanak 6.

(1) Uz Dravicu odredena je povrsina sa posebnim rezimom koriStenja i uredenja kao dio "gradske
livade".
Na 70-75% povrsine to znaci uredenje i oblikovanje zelenih, poploc¢anih, upuste-nih u teren i
natkrivenih terasa sa raznim sadrzajima.
Na 25 — 30 % povrsine utvrdena je mogucnost gradenja i zatvorenih prostora koji ¢e biti
oblikovno utvrdeni izradom Detaljnog plana uredenja.
Gradnja je moguéa kao podrum ili polu ukopana etaza i prizemlje ili visoko prizemlje, a
maksimalna ukupna izgradnja je utvrdena sa cca 1.500 m> BRP.

(2) Uz izvoriSte Dravice moguce je oblikovanje posebnog prostora koji bi pruzao posebni doZzivljaj
elementa vode bilo iz unutrasnjosti prostora, bilo sa terase koja bi se nastavljala na terasu sa
Vidikovca.

(3) Mogucéa izgradnja polu ukopane etaZe i prizemlja sa cca 500 m”> BRP-a.
Detaljni plan uredenja utvrditi ¢e na temelju odrednica UPU-a detaljne propozicije gradnje.

Clanak 7.

(1) Na ostalim povrsinama odredenim za mogucu izgradnju poslovne gradevine u zonama oznake
M i M2 odreduje se da najmanja parcela iznosi:

- za slobodno stoje¢u gradnju 320 m’ s tim da je Sirina gradevne Cestice najmanje 16 m

- za polu ugradenu gradnju 280 m’ s tim da je Sirina gradevne Cestice najmanje 14 m

- za ugradenu gradnju 200 m’ s tim da je Sirina gradevne Cestice najmanje 10 m

(2) Za gradevne Cestice odredena je izgradenost:
- za slobodnostojecu gradnju do 40%

- za polu ugradenu gradnju do 50%

- za ugradenu gradnju do 60%

(3) Izgradenost gradevinske Cestice u podrumskim etaZama moZe iznositi max 100%, ako se te
etaZe koriste za smjestaj vozila.

4. Detaljnim planom uredenja mogude je odrediti i drugaclije minimalne veliCine parcela i
postupke izgradenosti.

Clanak 8.

(1) Uvjeti smjestaja gradevina druStvenih djelatnosti odredeni su kartografskim prikazima 31 3.1. —
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA I kartografskom prikazu 4. — NACIN
I UVJETI GRADNIJE.

(2) Na povrsini odredenoj za druStvenu namjenu (D3) uz ulicu Sv. Ane obvezna je izgradnja
predskolske ustanove.
Izgradenost gradevne Cestice je 30 %, a visina izgradnje je podrum, prizemlje i kat.



(3) Na povrsini odredenoj za kulturnu namjenu (D6) u okviru kulturno-poslovnog centra «Zimska
luka» obvezna je izgradnja koncertne — multimedijalne dvorane i popratnih sadrzaja koji sa
hotelom ¢ine kongresni centar Osijek.

Detaljni uvjeti za izgradnju odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom na osnovi odrednica ovog
plana i idejnog rjeSenja.

(4) Na povrsini odredenoj za kulturnu i mjeSovitu namjenu (D6, M) unutar Blok Centra II moguca
je gradnja kulturne namjene kao samostalne gradevine ili kao dio gradevine mjeSovite namjene.
Detaljni uvjeti gradnje utvrditi ¢e se u DPU, a temeljem odrednica ovog plana.

Izgradenost je 40-60%, a visina izgradnje podrum, prizemlje 1 4 kata.

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina i stambeno poslovnih gradevina
(oznaka S, M i M1)

Clanak 9.
(1) Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina odredeni su na kartografskim prikazima 3.1 3.1. —
UVIJETI KORISTENJA, UREDENIJA I ZASTITE POVRSINA 1 kartografskom prikazu 4. — NACIN

I UVJETI GRADNIJE.

(2) Gradevina stambene i stambeno poslovne namjene izraduje se u zonama mjeSovite namjene
oznake M i M1.

(3) Niskom gradnjom smatra se gradnja gradevine na gradevnoj Cestici sa visinom gradnje podrum,
prizemlje, kat i potkrovlje; te podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

(4) Visom gradnjom smatra se gradnja gradevina visine podrum, prizemlje, 3 kata i potkrovlje; te
podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

(5) Poslovni 1 pomo¢ni sadrzaji rjeSavaju se u cjelovitoj gradevini unutar povrSine gradivog dijela
gradevne Cestice — mogucnost gradnje samo jedne gradevine.
Od toga su izuzete gradevine u Sun¢anoj ulici broj 3, 3a, 5, 7, 9 1 11 1 Gunduli¢evoj ulici 18,
gdje su posebno predvidene dvori$ne gradevine.

Clanak 10.

Nacin gradnje i prostorni pokazatelji Gig i G 1 visina gradnje prikazani su na kartografskim prikazima
3i4.

Gustoca izgradenosti Gig je odnos zbroja pojedinacnih koeficijenata i zbroja gradevnih Cestica.

Neto gustoca stanovanja G je odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevinskih cestica za
stambene gradevine.

Visina gradevina odredena je brojem etaza.

Visina gradevina u metrima ovisno o vrsti gradevine odredena je kao najvisa do vijenca, racunajuci od
kote uredenog pjesackog hodnika ili okolnog zemljista.



Clanak 11.

Za nisku gradnju visine izgradenosti do podrum, prizemlje, kat i potkrovlje, primjenjivati ¢e se odredbe
Prostornog plana opcine Osijek.

Clanak 12.

(1) U Urbanistickom planu uredenja sredista Osijeka odredeno je da se za ostalu nisku gradnju
stambene ili stambeno poslovne namjene, visina izgradnje podrum, prizemlje, 2 kata i
potkrovlje primjenjuje slijedece:

- za slobodnostojeéu gradnju najmanja gradevna Cestica je 240 m’ s tim da je Sirina najmanje 12
m na mjestu gradevinske linije.

- za polu ugradenu gradnju najmanja gradevna Cestica je 200 m’ s tim da je Sirina najmanje 10 m
na mjestu gradevinske linije.

- za ugradenu gradnju najmanja gradevna Cestica je 140 m’ s tim da je Sirina najmanje 7 m na
mjestu gradevinske linije.

(2) Odreduje se izgradenost gradevne Cestice:
- kod slobodno stojece gradnje do 40 %
- kod polu ugradene gradnje do 50 %
- kod ugradene gradnje do 60 %
Osim u zapadnim blokovima gdje moze biti do 80%, bez obzira na nacin gradnje.

3) Ako je postojeca izgradenost gradevne Cestice veca od 60% kod rekonstrukcije ili zamjene
Je postoj g 8 ] Y
gradevine ista se moze zadrzati, ali se ne moze povecati.

(4) Detaljnim planom uredenja mogude je odrediti drugacije minimalne velidine parcela i postotke
izgradenosti.

Clanak 13.

Za viSu gradnju uli¢nih poteza gdje se radi o zamjeni, interpolaciji ili rekonstrukciji gradevina,
minimalna veli¢ina gradevne Gestice je 240 m”, s tim da je §irina gradevne Gestice minimalno 12 m.

Izgradenost gradevnih Cestica je 40-60%, osim u zapadnim blokovima gdje moze biti do 80%.

Ako je postojeca izgradenost gradevne Cestice veca od 60%, kod rekonstrukcije ili zamjene gradevine
ista se moZze zadrzati, ali se ne moze povecati.

U mogucoj etapnoj izgradnji u zapadnim blokovima do realizacije planom odredenih namjena, uz

tematske vrtove uz obavezu osiguranja prava sluznosti prolaza u prizemlju uli¢ne gradevine, moguca
je izgradnja.

Clanak 14.

Za novu visu gradnju unutar Blok Centra Il uvjeti velicine gradevne Cestice, tlocrtnih gabarita i
izgradenosti moze se Detaljnim planom uredenja odrediti drugacije.



Nacin gradnje
Clanak 15.
Obveze gradevinske linije utvrdene su na kartografskom prikazu 4 — NACIN I UVJETI GRADNJE.

Clanak 16.

(1) Slobodno stojecom gradnjom smatra se gradevina na gradevnoj Cestici koja je udaljena od
dvorisnih meda sa tri strane najmanje 3 m.

(2) Polu ugradenom gradnjom smatra se gradevina na gradevnoj cestici koja je udaljena od
dvorisnih meda sa dvije strane najmanje 3 m, dok je sa trece strane na medi, djelomicno ili u
cijelosti.

(3) Ugradenom gradnjom smatra se gradevina na gradevnoj Cestici prislonjena uz bocne strane
Cestice djelomicno ili u cijelosti.

Clanak 17.

Urbanistickim planom uredenja sredista Osijeka odredeno je da se kod gradnje uz postojece ulicne
koridore primjenjuje ugradena gradnja. Detaljnim planom uredenja mogu se utvrditi i drugaciji
nacini gradnje.

Clanak 18.

Izvan regulacijske linije moguca je gradnja krovne strehe koja moze iznositi najvise 1 m mjereno od
okomite plohe procelja.

Gradevine mogu imati izvan gradevne cestice istaknute dijelove — balkon, loggiu i erkere na javnu
povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrSine i donjeg ruba istake bude
najmanje 4 m, da istak ne bude vise od 1,5 m na javnu povrsinu i da se odvodnja ne smije izvesti na
javnu povrsinu.

Maksimalna bruto gradevinska povrsina istaknutih dijelova etaze ne smije biti veca od 5% bruto
gradevinske povrsine etaze.

Izvan regulacijske linije, a ispod razine okolnog uredenog terena moguée je izgradivati konstrukciju
zastite gradevinske jame, razne svjetlarnike i zracnike, ali ne vece Sirine od 80 cm od regulacijske
linije.

Detaljnim planom uredenja za pojedinacne specificne slucajeve moguée utvrditi i drugacije odredbe
izgradnje izvan regulacijske linije.

Clanak 19.

(1) Urbanistickim planom uredenja sredista Osijeka odredeno je da se kod gradnje ulicnih poteza uz
postojece ulicne koridore osigurava dvostresni krov, sljeme paralelno s ulicom, pokrov crijepom
nagiba 35-40°. Od toga se izuzima gradnja u Blok centru II, produzenoj Ulici Hrvatske Republike,



Gundulic¢evoj, Samackoj, te u Zadarskoj ulici od Ruzine do Ulice Sv. Ane i uz juznu stranu Ulice Sv.
Ane.

(2) Gradevine uz produzenu Ulicu Hrvatske Republike, Gunduli¢evu, Samacku, te u Zadarskoj ulici od
Ruzine do Ulice Sv. Ane i uz juznu stranu Ulice Sv. Ane, te nova gradnja unutar Blok Centra Il i
unutar «zapadnih blokova», moze krov rijesiti unutar nagiba od 0 — 45°, sa pokrovom klasic¢ni ravni
krov, krovne terase, krovni vrtovi, lim, plasticni materijali, staklo, crijep.

(3)Kada se kod ulicnih poteza planira razvedena gradnja u dvorisnoj strani gradevinske parcele, tada
Jje obaveza osiguranje dvostresnog krova prema ulici, dok se dvorisni dio gradevine moze rijesiti
slobodnijim oblikovanjem i odabirom pokrova.

(4)Odredbe mogu biti i drugacije utvrdene Detaljnim planom uredenja ili prema posebnim
propisima — uvjetima Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Clanak 20.

Visina vijenca kod gradevina niske gradnje - stambene i stambeno-poslovne namjene - visine gradnje
prizemlje, 2 kata i potkrovlje najvise 11,50 m.

Visina vijenca kod gradevina vise gradnje stambeno-poslovne namjene je najvise 17,50 m.

Visinom vijenca smatra se sjeciste vertikalne plohe gradevine na gradevinskoj uli¢noj liniji i linije
pokrova.

Detaljnim planom uredenja mogu biti utvrdene i drugacije visine.

Clanak 21.
Urbanisticki plan uredenja sredista Osijeka odredio je da se kod nove 1 zamjenske gradnje u Zadarskoj
1 produzenoj Zadarskoj ulici, u Ulici sv. Ane i novoj Dubrovackoj ulici, osigurava realizacija

predvrtova.

Predvrtovi su dijelovi gradevinskih parcela, Sirine 3-5 m, parkovno oblikovani, a ograde su sastavni dio
oblikovanja gradevina.

Clanak 22.

Urbanisticki plan uredenja sredista Osijeka odredio je postojece gradevine gdje je potrebno izvrsiti
redizajn procelja.

Takoder su odredene gradevine za koje je potrebna izrada detaljne konzervatorske analize.
Clanak 23.

Zid gradevine koja se izgraduje na poluugradeni ili ugradeni nacin ili je na medi u cijelosti ili
djelomicno, a udaljenost od mede uvijek je najmanje 3 m.



Uvjeti uredenja, odnosno gradenja, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreZe s pripadaju¢im objektima i povrSinama

Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 24.

(1)Uvjeti gradnje prometne mreze odredeni su na kartografskom prikazu:

2.1. - PROMETNA ULICNA MREZA
2.2. - POPRECNI PRESJECI ULICA I POLOZAJ INFRASTRUKTURE

(2)Planom su prikazani svi postoje¢i i planirani uli¢ni profili, te povrSine izmedu regulacijskih linija —
koridori.

Clanak 25.

Siroke ulice — postojeée i planirane su one ulice, gdje je $irina koridora veéa od 1,5 visine izgradnje uz
ulicu.

Postojeée ulice su Gunduliéeva i Ulica Hrvatske Republike od Radiéeve do Zupanijske ulice sa
Sirinom koridora od 25-37 m.

Clanak 26.

(1)Planom je odredeno da se u okviru postojeceg koridora izvrsi rekonstrukcija i to:

- u Ulici Hrvatske Republike uvesti obostrano traku za bicikle (na profilu ulice gdje je to
prostorno moguce) odnosno jednostrano dvosmjernu biciklisticku traku (na profilu gdje je to
prostorno moguce). U detaljnom planu uredenja biciklisticke trake u Ulici Hrvatske Republike
moguce je nadomjestiti (zamijeniti) u profilu paralelnih pjesacko servisnih ulica (npr. Setaliste
pomicnih biljki)

- Gundulicevu ulicu rekonstruirati da se unutar postojeceg koridora osiguraju 4 kolne trake,
obostrano pjesacke i biciklisticke staze, te zelenilo s drvoredom. (na profilu ulice gdje je to
prostorno mogude), odnosno jednostrano dvosmjernu biciklistiCku stazu gdje se procjeni da je
to prometno i prostorno povoljnije.

Rjesenje je prikazano u kartografskom prikazu 2.3.

(2)Planirane Siroke ulice odredene Generalnim urbanistickim planom su produzetak Ulice
Hrvatske Republike i nova Dubrovacka ulica sa Sirinom koridora od 30 m, 4 kolne trake,
obostrano pjesacke i biciklisticke staze, te zelenilo s drvoredom.

Clanak 27.

Srednje Siroke ulice — postojece i planirane su one ulice gdje Sirina koridora iznosi 1 — 1,5 visine
izgradnje.

Postojeée ulice — Radi¢eva, Jagerova, Skolska, Adamiéeva, Zupanijska od Hrvatske Republike do
Gunduli¢eve te Strossmayerova ulica imaju koridor Sirine 20-30 m.

Kolnik se kre¢e od 9-12 m s tramvajem, pojas pjeSaka, zelenila uz moguénost parkiranja, te drvored
obostrano ili jednostrano.

Svi postojeéi koridori se zadrzavaju uz rekonstrukcije u Zupanijskoj i Strossmayerovoj ulici, a prema
namjeni prikazanoj na kartografskom prikazu 2.3.



Clanak 28.

(1) Planom je odredena rekonstrukcija i izgradnja Zadarske ulice od Strossmayerove do
Gunduliéeve.
Tom rekonstrukcijom i izgradnjom stvoriti ¢e se uvjeti da Zupanijska ulica od Ulice Hrvatske
Republike do Trga A. StarCevica, te Strossmayerova ulica od Trga A. Starcevica do produZene
Zadarske ulice postane pjesacka ulica.

(2) Planirane srednje Siroke ulice odredene su unutar prostora Blok Centra II i to — produZena
Jagerova ulica i produZena Ulica Zrinjevac.

Clanak 29.

Ostale ulice — postojece 1 planirane imaju Sirinu koridora od 10,5 —20 m.
Sirina kolnika je 6 ili 7 m, a sadrzaji unutar koridora prikazani su u kartografskom prikazu 2.3.

Clanak 30.

Planirana je odredena rekonstrukcija dijela ulica koje ne udovoljavaju minimumu prometnih potreba, a
u suglasju sa propozicijama konzervatorske studije.

Predvida se prosirenje koridora Ruzine ulice, ujednacavanje i prosirenje koridora Ulice sv. Ane, te
prosirenje koridora postojece Zadarske ulice.

Javna parkiraliSta i garaze
Clanak 31.

(1) Ovim se urbanistickim planom uredenja odreduje zadrzavanje postojecih i izgradnja novih
parkiralista u koridoru ulica, jednostrano ili obostrano prema mjesnim uvjetima, a prikazano je
koristenje unutar koridora na kartografskom prikazu 2.3.

Ukupno je osigurano cca 890 PM.

(2) Kod realizacije parkiralista u ulicnom koridoru posebnu paznju posvetiti oblikovanju i upotrebi
materijala, te osiguranju sadnje drvoreda, odnosno obnovi postojecih.

(3) Konstrukcija parkiralista od betonskih elemenata tipa travnih ploca ili druge vrste elemenata, u
nivou kolnika.

(4) Predvideni broj garaznih mjesta u nadzemnim ili podzemnim garaZama moZe se povecavati ali se
ne moze smanjivati.

(5) Detaljnim planom uredenja moZe se utvrditi broj, velicina i lokacija garaZa i parkiraliSta u
prostoru Blok Centra Il i drugacije uz uvjet zadovoljenja prometnih karakteristika i ukupnog
broja planiranih parking mjesta.

Clanak 32.

Ovim planom odredeno je zadrZzavanje grupnih javnih parkiralista u Blok Centru I.
Zadrzavaju se 1 proSiruju javna parkiraliSta u Blok Centru II i to uz produzenu Jégerovu ulicu, te
parkiraliste sa ulazom iz ulice Hrvatske Republike.



Clanak 33.

(1) Za potrebe gradnje novih gradevina i radove na postoje¢im gradevinama kojima se povecava
potreban broj parkiraliSnih mjesta u zonama M, M1, M2, D, K i T, osigurati ¢e se garazno —
parkirali$ne potrebe u pravilu na vlastitim ¢esticama.

(2) Ukoliko investitor na svojoj ¢estici ne moze osigurati dovoljan broj garazno-parkiraliSnih mjesta,
za svako parkiraliSno mjesto koje ne moze osigurati na svojoj Cestici, duzan je prije izdavanja
lokacijske dozvole, priloziti odgovarajuci akt jedinice lokalne samouprave iz kojeg ¢e biti vidljivo
da postoji moguénost osiguravanja razlike do potrebnog broja parkiraliSnih mjesta.

(3) Prije izdavanja gradevinske dozvole, investitor je duzan priloziti odgovarajuci akt jedinice lokalne
samouprave iz kojeg ¢e biti vidljivo da je osigurao razliku do potrebnog broja parkiralisnih mjesta.

Clanak 34.

U planu je predvidena organizacija i izgradnja javnih garaza i to garaza zgrada i podzemnih garaza
vezanih za gradnju gradevina ili samostalnih ispod pjesackih trgova ili parkova.

Clanak 35.

U planu je predvidena prenamjena servisnih hala uz Strossmayerovu ulicu u javne garaze uz osiguranje
150 GM.

Clanak 36.

Predvidena je gradnja dvije viSekatne gradevine javnih garaza i to u Blok Centru I kao zamjena za
niske garaze. Moguce osigurati 190 GM.

Druga gradevina nalazi se uz Gunduli¢evu ulicu i omogucéava osiguranje 400 GM. Uvjeti 1 nacin
gradnje prikazani su na kartografskom prikazu 2.1.1 4.

Clanak 37.

U planu je predvidena izgradnja podzemnih javnih garaza vezana za izgradnju kulturno — poslovnog
centra "Zimska luka", poslovnog centra "Arkada" i poslovne gradevine u Ulici Sv. Ane i poslovno
stambene gradevine na uglu Zupanijske ulice i Setalista pomicnih biljki.

Ostale podzemne javne garaze predvidene su uz realizaciju objekata parkovne arhitekture (npr.
Perivoj «Hrastov lug») ili rekonstrukciju postojecih trgova. Nadzemni dijelovi, osim zelenila,
pjesackih i kolnih povrSina, mogu sadriavati djelomice izgradene poslovno prodajne i usluZne
prostore. Nadzemni dijelovi mogu se izvoditi kao ravne ili kose zelene — travnate i drveéem zasadene
povrsine ili pjeSacke povrSine. Dijelovi ovih povrSina mogu se koristiti i kao vanjske ljetne terase.

Clanak 38.

Planom je odreden prilaz javnoj garazi na lokaciji kulturno — poslovnog centra "Zimska luka"
podzemno iz Kapucinske ulice.

U etapnoj izgradnji centra moguca su prijelazna rjesenja.

Javna garaza predvidena je u dva nivoa.



Prvi novi — podrum I u odnosu na Samacku ulicu je na nivou cca 87,40 m.
Drugi nivo — podrum 2 u odnosu na Samacku ulicu, a podrum u odnosu na Setaliste kardinala Franje
Sepera je na nivou cca 84,40 m.

Time su omogucena etapna rjeSenja prilaza u odnosu na izgradnju.

Kod izgradnje koncertno multimedijalne dvorane sa sadrzajima kongresnog centra, obvezna je
izgradnja konacnog pristupa podzemno iz Kapucinske ulice.

Moguca etapna rjesenja prikazana su na grafickim prilozima. Moguca su i drugacija rjeSenja uz
zadovoljenje prometnih propisa.

Za slucaj incidentnog stanja osigurati izlaz na nivou Setalista kardinala Sepera.
Trgovi i druge veée pjesacke povrsine

Clanak 39.
Pjesacke povrsine prikazane su na kartografskom prikazu 2.1. — PROMETNA ULICNA MREZA.
Razlikujemo pjesacke ulice — Sirine koridora 18 — 28 m i one Sirine 8§ — 15 m, trgove i skverove,
SetaliSta, pjeSacke putove i pjeSacke povrsine u zapadnim blokovima vezano uz tematske vrtove.

Clanak 40.
Postojece 1 planirane pjeSacke ulice realiziraju se unutar postojecih koridora.
Uz postojeéu Kapucinsku ulicu, nove ulice bi bile — Zupanijska ulica od Ulice Hrvatske Republike do
Trga A. StarCevica, Strossmayerova ulica od Trga A. Star¢evi¢a do Zadarske ulice, Lucki prilaz,
Samacka i1 Ribarska ulica, Sun¢ana ulica, Setaliste P. Preradovi¢a i Waldingerova ulica.
U koridoru ulica uz pjeSacke povrSine, osigurati biciklisticke staze, prolaz interventnih vozila, sadnju
drvoreda; a u Kapucinskoj, Zupanijskoj i Strossmayerovoj ulici zadrzati tramvaj. Organizacija i
raspored sadrzaja prikazani na kartografskom prikazu 2.3.
U okviru javnih povr§ina moguce je postaviljanje: opreme i uredaja za oglaSavanje, kioska,
pokretnih naprava, terasa za pruZanje ugostiteljskih usluga i zimskih vrtova prema vaZecim
odredbama Odluke o komunalnom redu grada Osijeka.

Clanak 41.

Uz postojece Setaliste uz rijeku Dravu, odredena je organizacija dva nova SetaliSta — uz Dravicu i
SetaliSte pomicnih biljki u Blok Centru II.

Clanak 42.

Izgradnjom unutar zapadnih blokova predvidena je realizacija objekata parkovne arhitekture —
tematskih vrtova s pjeSackim 1 biciklistickim tokovima.

Na kartografskom prikazu 2.1. prikazani su postojeci i planirani pjeSacki prolazi, odnosno pojas za
pjesacke prolaze. Postojece funkcionalne prolaze ne zatvarati.



Tramvaj i biciklisticke staze

Clanak 43.

MreZa tramvajskih pruga smjestena je u koridoru Kapucinske, Zupanijske i Strossmayerove ulice te na
Trgu A. Star¢evica.
Planom je odredena moguénost da se kod rekonstrukcije pjesackih ulica mogu iste pomaknuti.

Clanak 44.

U planu je predviden prijelaz mostom preko Drave u produzetku Dubrovacke ulice, a u profilu je i
trasa tramvaja.

Kona¢na odluka o tome uslijediti ¢e nakon izrade novog GUP-a grada Osijeka.

Clanak 45.
Planom odredeno uredenje i izgradnja biciklistickih staza.

Nacelni razmjestaj i polozaj biciklistickih staza u koridorima ulica prikazan je na kartografskom
prikazu 2.3.

Moguce je staze organizirati i na SetaliStima i pjeSackim putovima kada to lokalne prilike
dozvoljavaju.

Clanak 46.

Planom su odredena parkirali§ta za bicikle i to u Sundanoj ulici, Blok Centru I, Setalistu
P. Preradovica, uz Setaliste uz Dravicu i u Ulici Sv. Ane.

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 47.

U Urbanistickom planu uredenja srediSta Osijeka odreden je polozaj za distributivnu telefonsku
kanalizaciju postojecu i planiranu i predstavlja garanciju da se do svake gradevine i Cestice moZze ista
izgraditi.

Uvjeti gradnje komunalne
infrastrukturne mreze

Clanak 48.

(1) U Urbanistickom planu uredenja sredista Osijeka detaljno je prikazana postojeca mreza
komunalne infrastrukture i prateci objekti.
Temeljem razvojnih pokazatelja izvrsSeno je planiranje potrebnih kapaciteta, a u svim koridorima
gradskih ulica i ostalih javnih povrsina uz postojeci polozaj instalacija, predlozena je i planirana
rezervacija prostora.
Tako su omogucena prijelazna i privremena rjesenja infrastrukturnog opremanja do konacne
realizacije plana. Prostorni poloZaj postojece i planirane infrastrukturne mreze prikazan je na



kartografskom prikazu 2.2. — KOMUNALNA I INFRASTRUKTURNA MREZA i kartografskom
prikazu 2.3. — POPRECNI PRESJECI ULICA I POLOZAJ INFRASTRUKTURE.

(2) U poprecnim presjecima ulica, postojecih i planiranih, odreden je polozaj postojecih i planiranih
vodova i uredaja komunalne infrastrukture i telekomunikacija, a prema DIN 1998, Sto su i
preporuke Europske unije, koje ¢e RH prihvatiti u uskladenju propisa u prostornom planiranju.

(3) Svi vodovi izraduju se prvenstveno u za to odredenim koridorima, a prema kartografskom prikazu
2.3.
Prikazan poloZaj vodova, poprecni presjeci ulica, kao i raspored u profilu ulice je nacelan i
moguce ga je mijenjati, odnosno dopunjavati izradom DPU, odnosno rekonstrukcijom Citavog
profila ulice.

Vodovod

Clanak 49.
Primarni zadatak odreden ovim planom je povecanje profila ispod 100 mm do veli¢ine koja ce
zadovoljiti potrebe, a prema ukupnim koli¢inama voda za stanovniStvo, zaposlene i sekundarno za

gasenje pozara.

Osiguranje prostora u koridorima ulica 1 javnih povrSina zadovoljava buduce potrebe i omogucava
etapnu realizaciju.

Kanalizacija
Clanak 50.

(1) Nakon zavrSetka projekta «Model» odvodnje s idejnim projektom kanalizacijskog sustava grada
Osijeka I 1 II etapa» biti ¢e utvrdeni parametri za rekonstrukciju postoje¢eg stanja i rjeSavanja
daljnjeg kanalizacijskog sustava.

U ovom trenutku, osiguranje prostora za smjestaj kanalske mreze u koridorima ulica zadovoljava
buduce potrebe.

(2) U planu je odredena trasa buduceg novog sjevernog kolektora prema idejnom rjesenju iz 1980.
godine te polozaj crpne stanice u prostoru uz Strossmayerovu ulicu, kako je to vidljivo iz
kartografskog prikaza 2.2.

Elektroenergetska mreza
Clanak 51.
Za planirani razvoj i novu izgradnju uz postojece, predlozena je mreza novih TS i pripadajuci kanali.
Broj TS i njihov razmjestaj prikazani su po zonama.

Za slobodnostojece TS osigurane su posebne parcele.

Broj novih slobodnostojeéih TS u nekoj zoni ne moze se mijenjati, ali su kod konacnog odredivanja
lokacija moguca manja odstupanja, a na temelju imovinsko pravnih pitanja.



Pracenjem zahtjeva za novu gradnju i izdavanjem suglasnosti i potrebnih uvjeta za lokacijsku dozvolu
utvrditi ¢e se prag kada vise nema mogucnosti u postojecim kapacitetima i kada treba prici izgradnji
novih TS.

Broj i poloZaj novih TS unutar gabarita gradevina moZe se mijenjati i dopunjavati ovisno o
ukazanim potrebama, postojeéim raspoloZivim kapacitetima i etapi izgradnje.

Plinovodna mreza
Clanak 52.
Plinovodna mreZa realizira se na dijelu prostora sredista u osiguranim koridorima.
Toplinska mreza
Clanak 53.

Cjevovodi se polazu novom tehnikom predizoliranih ¢eli¢nih cijevi u omotacu od polietilena velike
gustoce.

Na mjestima gdje cjevovodi prolaze ispod kolnika, isti se postavljaju u proturne cijevi koje su za dvije
do tri dimenzije vece od radnog cjevovoda.

Clanak 54.

U Urbanistickom planu uredenja srediSta Osijeka predvideno je da se kod izgradnje kulturno —
poslovnog centra «Zimska luka» komunalno opremanje rijesi s infrastrukturnim kanalom — galerijom
koriste¢i nacin gradnje samog centra.

Izgradnja instalacijske galerije predvida se i kod gradnje unutar "zapadnih blokova".

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsSina
Clanak 55.
Javne zelene povrsine postojeée i planirane Planom su odredene kao razni tipovi parkovne arhitekture.

Na kartografskom prikazu 1 — KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA prikazane su povriine za
parkovno uredenje i koristenje, na kartografskom prikazu 3 — UVIETI KORISTENJA, UREDENIJA I
ZASTITE POVRSINA prikazani su zaSti¢eni dijelovi prirode, kao i ¢initelji parkovnog uredenja.

Clanak 56.

Povrsine za parkovno uredenje i koristenje predvidene su kao:

- Gradski perivoji: Sakuntala, Botanicki vrt, Novi Gradski vrt, Hrastov lug 1 Gradska livada;

- Parkovi i vrtovi: parkovi stambenih blokova, Zupanijski park, Crkveni park, krovni vrtovi;

- Tematski vrtovi

- Postojeci i planirani predvrtovi

- Postojeci i planirani drvoredi

- Posebno vrijednim dijelovima prirode odredeni su Gradski perivoj — Sakuntala, povijesno uredene
zelene povrsine, povijesni predvrtovi i drvoredi te pojedinac¢no drvece.



Clanak 57.

Uvjeti uredenja i koriStenja odredeni su u parkovnom uredenju kao:
- Linijski ¢initelji — drvoredi 1 predvrtovi

- Plosni ¢initelji — parkovi, vrtovi, tematski vrtovi

- Cinitelji posebne namjene — perivoji i gradska livada.

Clanak 58.

1) U Urbanistickom planu uredenja sredista Osijeka u parkovima i vrtovima omogucuje se uredenje
pjesackih i biciklistickih staza i rekreacijskih povrsina, te uredenje ljetnih terasa.

(2) Temeljem analize stanja i vrednovanja prostora, poduzece koje skrbi o gradskim parkovima i
Jjavnim zelenim povrSinama u suradnji sa strucnim sluzbama grada, predloziti ¢e program
uredenja i oblikovanja i izradu projektne dokumentacije za svaki tip parkovne arhitekture na
osnovu ovog plana i postavki studije parkovnog oblikovanja.

(3) Ukoliko se ispod zelenih povrSina nalaze podzemne garaZe (npr. gradski perivoj "Hrastov lug')
omoguduje se ispod razine terena izgradnja prometnih, garaznih, pjeSackih i manjih poslovno
trgovackih prostora. Uredene zelene povrSine mogu se izvoditi kao horizontalne ili kose (u
nasipu) povrSine Sto ovisi o arhitektonskom rjeSenju i spoju s okolnim objektima.

Uvjeti za gradnju Dravice
Clanak 59.

(1)U Urbanistickom planu uredenja sredista Osijeka odredena je izgradnja Dravice. PoloZaj i1 koriStenje
Dravice 1 okolnog prostora prikazani su na kartografskom prikazu 11 3.
Objekt Dravice sastoji se od tri osnovna Cinitelja:
- izvoriSta
- korita
- zavrSnog slapista

(2)Izvori$ni bazen treba urediti kao posebnu atrakciju, s prozirnim stjenkama bazena, tako da ¢e se
mo¢i promatrati izbijanje vode iz mlaznica na dnu bazena, e izdizanje i prelijevanje vode preko
preljeva i slapa na pocetak korita Dravice.

Koli¢ina vode na slapu zavisi o broju i kapacitetu crpki u pogonu, kao i razini Drave. Vizualni efekt
bazena moze se povecati dodavanjem zraka u vodenu mlaznicu 1 naravno adekvatnim
osvjetljavanjem vode, kao i skulptorski uredenjem podnozja slapa.

(3)Osnovno korito vodotoka pravokutnog je presjeka, izvedeno u betonu radi lakSeg odrzavanja.
S unutarnje strane korito ¢e se obloziti razliitim materijalima: oblutak, kamen ploce, metal, §ljunak,
drvene 1 betonske kocke.
Obala Dravice, prema parku oblikovati ¢e se 1 obloziti na razli¢ite nacine: pomocu trave, oplocenja,
krupnog kamenja i materijalima kao obloga korita Dravice.
Sva oploc¢enja treba izvesti u dreniranoj pjescanoj podlozi.
Na pet mjesta duz korita predvidene su dodatne atrakcije u vidu vodoskoka ili vodom obogacéenih
skulptura. Na tim mjestima izvesti ¢e se uz korito precrpno okno s potopljenom crpkom adekvatnog
kapaciteta.
Ispunjenost i dubina vode u koritu osigurat ¢e se preljevnim pragom na kraju korita.
Posebnim otvorom sa zatvaratem pri dnu praga omoguciti ¢e se potpuno praznjenje korita za
potrebe povremenog cis¢enja.



(4) Korito vodotoka zavrSava s preljevom u formi slapa, koji se rusi na kamenom oblozen pokos
«Zimske luke».
Preljevni prag slapa podignut je da osigura dubinu vode od barem 40 cm i kod minimalnog
protoka.
Preljevni rub oblikovan je tako da se prelijevanje kod malog protoka vrsi na nekoliko mjesta, a kod
velikog protoka prosiruje se na gotovo Citavu duzinu preljeva od 60 m.

Mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
i ambijentalnih vrijednosti

Mjere zaStite i moguénosti uspostave prirodnih vrijednosti i ambijentalnih vrijednosti
Clanak 60.

Zastita povrSina 1 uspostava prirodnih vrijednosti prikazana je na kartografskom prikazu 3 — UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA.

U uredenju zemljista objektima parkovne arhitekture razlikujemo:

— Linijske Cinitelje — predvrtovi kao prepoznatljivi grado graditeljski element Osijeka, te drvoredi.
Predvideno je da se ulice razlikuju svojtom drveca, bojom, veli¢inom i oblikom krosnje, te tako
dobiju svoju prepoznatljivost.

— Plo$ni ¢initelji — parkovi 1 vrtovi, raznih veli¢ina, raznovrsnih obradom dobivaju prepoznatljivost.

— Cinitelji posebnih namjena — od vaznosti za srediste, ali i za grad u cijelosti. Prepoznatljivi i od
velike privlacnosti, gradski perivoji 1 gradska livana.

— Posebno se zasti¢uju pojedinacna vrijedna stabla:

- tisa u Jagerovoj ulici

- hrast luznjak u kutu Skolske i Jigerove ulice.

Clanak 61.

Glede nacina koristenja Urbanisticki plan uredenja srediSta Osijeka razlikuje Cetiri tipa parkovne

arhitekture:

- javni prostori parkovne arhitekture koji su svima i uvijek dostupni

- javni prostori parkovne arhitekture koji bi se trebali nocu zatvarati i u kojima se mora postivati
propisani red ponasanja

- polu privatni prostori parkovne arhitekture koji su dostupni pod odredenim uvjetima i u odredeno
vrijeme

- privatni prostori parkovne arhitekture (pretezno vrtovi i vo¢njaci stambenih zgrada) koji u pravilu
nisu dostupni za javnost, ali mogu vizualno pridonijeti cjelokupnoj slici ulice, bloka, srediSta grada
ili grada u cjelini.

Zastitne mjere i preporuke uredenja kulturno povijesne cjeline
Clanak 62.
(1) Za potrebe ovog plana izradena je Konzervatorska studija od strane Drzavne uprave za zastitu
kulturne i prirodne bastine, Povjerenstvo Osijek, 1965.g.

Upvjeti 1 preporuke iz studije ugradeni su u ovaj plan.

(2) U Urbanistickom planu uredenja srediSta Osijeka odredene su zone s odredenim rezimom zastite, a
smjernice se odnose na uvjete uredenja naselja, a ne pojedinacnih gradevina.



Osnovne zahvate koji ujedno odgovaraju potrebama zastite i racionalno koristenje prostora moguce
je karakterizirati kao konzervaciju, rekompoziciju, rekon-strukciju, rekultivaciju i konaéno
integraciju.
Raspored zona zastite i pojedinih povijesnih gradevina prikazan je na kartografskom prikazu 3 —
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA.

(3) Primjena pojedinih oblika intervencije i gradnje biti ¢e prema posebnim uvjetima Konzervatorske
sluzbe.

Postupanje s otpadom
Clanak 63.
Na podrucju za koje je plan izraden nema drugog otpada osim komunalnog.

Stoga je u Urbanistickom planu uredenja srediSta Osijeka odredeno da se postupanje s komunalnim
otpadom rjesSava prema Odluci o komunalnom redu grada Osijeka.

Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

Clanak 64.

U Urbanistickom planu uredenja srediSta Osijeka primijenjene su mjere zastite okolisa odredene u
skladu s odredbama Zakona o zastiti okoliSa i posebnih propisa.

U sklopu gradevina stambene 1 stambeno — poslovne namjene koje se izgraduju u zonama mjeSovite
namjene oznake M i M1, te poslovno — stambene namjene u zonama mjesovite namjene oznake M2
mogu se nalaziti poslovni prostori Ciste i tthe namjene.

Clanak 65.

Ciste i tihe poslovne namjene su:
- trgovine maloprodaje, osim prodaje gradevinskog materijala
- usluzne zanatske djelatnosti (krojacka, -frizerska, postolarska, fotografska, popravak kucanskih
aparata, popravak elektronskih uredaja i sl.)
- ugostiteljski objekti osim tipova noéni bar, no¢ni klub, disco bar i disco klub
- ljekarne 1 lije¢nicke ordinacije
- poljoprivredne ljekarne
- uredi
- skladista do 50 m” bruto gradevinske povrsine:
- sve namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorijama
- sve namjene koje prema posebnom propisu ne podlijezu sanitarnom nadzoru
- namjene koje nisu navedene, a za koje se uz zahtjev za lokacijsku dozvolu priloZi pisano
oCitovanje sanitarne inspekcije, inspekcije za zastitu od pozara i inspekcije zastite okolisa da
nemaju nepovoljnih utjecaja na okolne gradevine (potrebno je pozitivno o€itovanje navedenih
inspekcija).



Clanak 66.

U Urbanistickom planu uredenja srediSta Osijeka nije predvideno djelovanje 1 izgradnja
automehanicarskih radionica i servisa, stovarista i prodaje gradevnog materijala i skladista.

Mjere provedbe plana
Clanak 67.

U obuhvatu ovog plana zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole obvezatno se prilaze stru¢na podloga
za izdavanje lokacijske dozvole.

Obveza izrade detaljnih planova
Clanak 68.

Urbanistickim planom uredenja sredista Osijeka odreduje se da je za neka podrucja obvezatna izrada
Detaljnih planova uredenja. Obuhvat 1 oznaka prostornih cjelina za koje je potrebna izrada DPU
prikazan je na kartografskom prikazu 3 — UVIETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA.

Clanak 69.

Izrada DPU (1) odredena je za prostornu cjelinu Blok Centra I1.

U obuhvatu izmedu ulica Hrvatske Republike i Gundulic¢eve, te Zupanijske i Jigerove ulice. U sklopu
ovog plana treba utvrditi detaljne programske oblikovne i prostorne uvjete za izradu idejnog rjesenja
"Setalista pomicnih biljki" i gradskog perivoja "Hrastov lug".

Plan je moguce izraditi u dva dijela, a prema mogucnostima i interesu za skoru gradnju.

Do izrade Detaljnog plana uredenja moguda je izgradnja u prostoru Blok Centra Il prema
Odredbama ovog Urbanistickog plana uredenja uz izdavanje lokacijske dozvole i izradene strucne
podloge.

Clanak 70.

Izrada DPU (2) odredena je za prostornu cjelinu Otok — Dravica.

Izrada DPU temelji se na idejnom rjeSenju gradskih perivoja — Botanicki vrt — Hortus Slavonicus na
prostoru Solarskog trga i Novi gradski vrt — transparentna Suma.

Takoder je nuzno rjeSenje Dravice, a na osnovu rezultata hidrolosko — hidraulicke studije.

Clanak 71.

Zahvati koji su moguci do dovrSenja Detaljnih planova uredenja su:

- za DPU oznake 1 mogu¢i su zahvati na postoje¢im gradevinama ili nova gradnja u Ulici Hrvatske
Republike i u Zupanijskoj ulici uz prethodnu detaljnu konzervatorsku studiju za oznadene zgrade na
karto-grafskom prikazu 4 "Nagin i uvjeti gradnje" te izgradnja gradevine uz Setaliste pomi¢nih
biljki 1 produzenu ulicu Zrinjevac.

Clanak 72.

Na priloZenoj karti oznaceno je podru¢je mogucih zahvata i gradnje do donoSenja DPU-a.



Clanak 73.

Za DPU oznake 2, mogucéa je zamjenska gradnja u Strossmayerovoj ulici, a prema propozicijama
UPU-a.

Rekonstrukceija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 74.

U Urbanistickom planu uredenja sredista Osijeka za rekonstrukciju gradevina koje su protivne namjeni
utvrdenoj planom, primjenjivati ¢e se Odluka o rekonstrukciji gradevina koje su protivne planiranoj
namjeni koju donosi Gradsko vijece.

Za sve ostalo primjenjuju se odredbe Zakona o gradenju 1 GUP-a grada Osijeka.

Rekonstrukeija gradevina u skladu s planiranom namjenom,
ali nisu u skladu s drugim uvjetima

Clanak 75.

Za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina koje su u skladu s namjenom, ali nisu u skladu s drugim

uvjetima (veli¢ina Cestice, etaznost, priklju¢ak na javni put i sl.) primjenjivati ce se slijedece:

— izvodenje radova kojima se na gradevini otklanjaju opasnosti za okolinu u smislu stabilnosti,
sigurnosti u pogledu zivota i zdravlja ljudi, sigurnosti od pozara, sigurnosti prometa i susjednih
gradevina 1 stanja okoline,

— rekonstrukcija kojom se zadovoljavaju ili poboljSavaju osnovni uvjeti stanovanja,

— rekonstrukcija kojima se sprecava propadanje gradevine,

— svi radovi i1 rekonstrukcija moguca u okviru postoje¢ih horizontalnih i vertikalnih gabarita
gradevine."

Clanak 76.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave u "Sluzbenom glasniku" Grada Osijeka.
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