Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 23 od 4. prosinca 2024.

Na temelju ¢lanka 109. stavka 5. i ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine® br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19), ¢lanka 59. stavka 1. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine® br. 67/23) i ¢lanka 19. tocke 4.
Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09, 9/09,
13/09, 9/13, 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21, 5/21-procisceni tekst i 8/24) Gradsko vije¢e Grada
Osijeka na 25. sjednici odrzanoj 29. studenoga 2024., donijelo je

ODLUKU

0 izmjenama i dopunama Odluke o donosenju
Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom donose se Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada
Osijeka (u daljnjem tekstu: GUP grada Osijeka), (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br.
5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14, 11/15,
5/16-ispr., 2/17, 6A/18-procisceni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22 i 4/24), (u daljnjem tekstu:
Odluka) koje je izradila tvrtka Planimetar d.o.0. iz Zagreba.

(2) Obuhvat Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka odreden je za prostor gospodarskih
zona.

(3) Izmjenama i dopunama GUP-a grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06,
12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr.,
2/17, 6A/18-procisceni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22 i 4/24) obuhvadena je izmjena
tekstualnog dijela plana (Odredbe za provedbu) i1 grafickog dijela plana (kartografski
prikazi).

Clanak 2.

Sastavni dio ove Odluke je Elaborat pod naslovom ,Izmjene i dopune Generalnog
urbanistickog plana grada Osijeka‘ koji sadrzi:

| - TEKSTUALNI DIO PLANA - Odredbe za provedbu

Il - GRAFICKI DIO PLANA — Kkartografski prikazi u mj. 1:10 000

1. KoriStenje i namjena prostora 1:10 000
2. Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti 1:10 000
3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza

3.1. Promet

3.1.1. Cestovni, zeljeznicki i rijecni promet 1:10 000
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3.1.2. Pjesacki, biciklisticki 1 javni gradski promet 1:10 000

3.1.3. Posta i elektroni¢ke komunikacije 1:10 000
3.2. Energetski sustav

3.2.1. Cijevni transport plina 1:10 000

3.2.2. Elektroenergetika 1:10 000

3.2.3. Toplinska energija 1:10 000
3.3.  Vodnogospodarski sustav

3.3.1. Vodoopskrba 1:10 000

3.3.2. Odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i voda

I melioracijska odvodnja 1:10 000

4. Uyvjeti koriStenja 1 zaStite prostora
4.1. Uyvjeti koriStenja

4.1.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja 1:10 000
4.1.2. Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju 1:10 000

4.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
4.2.1. Uredenje zemljista i zastita posebnih vrijednosti i

lobiljezja 1:10 000
4.2.2. Podrucja primjene planskih mjera zastite 1:10 000
4.3. Oblici korisStenja i nacin gradnje
4.3.1. Oblici koristenja 1:10 000
4.3.2. Nacin gradnje 1:10 000
1l — OBVEZNI PRILOZI - IlI-1 Obrazlozenje

- 111-2 Sazetak za javnost
- 111-3 Izvjesce o javnoj raspravi.

Clanak 3.

Elaborat iz ¢lanka 2. ove Odluke izraden je u skladu s Prostornim planom uredenja Grada
Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12, 20A/18,
8A/19-procisceni tekst, 24/22 i 23/24), Zakonom o prostornom uredenju (,,Narodne novine*
br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Odlukom o izradi Izmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 18/22).

1. ODREDBE ZA PROVEDBU
Clanak 4.
U ¢lanku 21. stavku 2. podstavku 3. rijeci: “alternativne, odnosno” brisu se.
Clanak 5.
U ¢lanku 22.c stavak 4. mijenja se 1 glasi:
“(4)Do svake gradevne Cestice unutar zona gospodarske namjene (G) na koju se moze
pristupiti vozilom moze se graditi kolni pristup od prometne povrSine javne namjene, na

nacin da je moguce graditi najvise Cetiri kolna pristupa svaki najvece Sirine 7,0 m. Do
svake gradevne Cestice unutar zona gospodarske namjene - poslovne namjene (K) i
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gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke namjene (T) na koju se moze pristupiti
vozilom moze se graditi kolni pristup od prometne povrSine javne namjene, na nacin da
je moguce graditi najvise dva kolna pristupa svaki najvece Sirine 6,0 m. Unutar zona
gospodarske namjene (G, K i T) spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrsine
javne namjene mora se izvesti sukladno tehni¢kim propisima. Pristup ne moze biti duzi
od 50 m. U slucaju vece duzine pristup se mora organizirati kao prometna povrsSina javne
namjene. Za gradevne Cestice uz krizanja ili odvojke, pristup se, kad god je to mogucée,
odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterecenja.”.

U stavcima 5. 1 6. rijeci “stavka 1.1 2.” zamjenjuju se rijeCima “stavka 4.”.

Clanak 6.

U ¢lanku 22.e stavku 1. iza podstavka 5. dodaje se podstavak 6. koji glasi:

(13

do svake gradevne Cestice gospodarske gradevine na koju se moze pristupiti vozilom, a
na koju se sukladno ovom stavku ovog ¢lanka primjenjuju uvjeti iz ¢lanka 22.c moze se
graditi kolni pristup od prometne povrSine javne namjene na nacin da je moguce graditi
najvise dva kolna pristupa svaki najvece Sirine 6,0 m kao Sto je odredeno za zone
gospodarske namjene (K 1 T).*.

Stavak 2. mijenja se i glasi:

“(2) Za gradnju gospodarskih gradevina unutar zone javne i drustvene namjene (D), u

izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja bivSeg poljoprivrednog fakulteta,
primjenjuju se uvjeti za gradnju gospodarskih gradevina u zonama gospodarske namjene
(G, K, T) u skladu s ¢lancima 22.a, 22.b 1 22.c. Iznimno, do svake gradevne Cestice
gospodarske gradevine na koju se moze pristupiti vozilom, a na koju se sukladno ovom
stavku ovog Clanka primjenjuju uvjeti iz ¢lanka 22.c mozZe se graditi kolni pristup od
prometne povrSine javne namjene na nacin da je moguce graditi najviSe dva kolna
pristupa svaki najvece Sirine 6,0 m kao $to je odredeno za zone gospodarske namjene (K 1
T).”.

Clanak 7.

U ¢lanku 36. stavak 4. mijenja se i glasi:

“(4) Prikljucci na drzavne ceste se mogu realizirati sukladno posebnim propisima.”.

Clanak 8.

U c¢lanku 38. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

“(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, u zonama gospodarske namjene (G) najmanja Sirina

kolnika prometnice iznosi 6,5 m, a iznimno za postojece ulice 4,5 m.”.

Dosadasnji stavak 2. postaje stavak 3.
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Clanak 9.

U c¢lanku 40. stavku 3., dio Tablice u kojemu su navedeni normativi za izratun potrebnog
broja parkirali$nih ili garaznih mjesta (PM) za gospodarsku namjenu:

Proizvodne gradevine 14
Uredi i kancelarije 18
Banke, agencije, poslovnice 30
Robne kuée, supermarketi 30
& | Ostale trgovine, trznice, trgovacki centri 30
_§ (prodajni dio)
g Autoservisi, autopraonica 30
8 | Skladista i veleprodaje 10
© | Restorani, kavane, slasticarnice i sl. 35
Caffe barovi, disco klubovi i sl. 70
Hoteli i moteli*
Samacki hoteli i pansioni*

mijenja se i glasi:

Proizvodne gradevine il
Uredi i kancelarije 18
Banke, agencije, poslovnice 30
Robne kuce, supermarketi 30
c© Ostale trgovine, trznice, trgovacki centri 30
‘E (prodajni dio)
9 | Autoservisi, autopraonica 30
8 | Skladista i veleprodaje 5
© | Restorani, kavane, slasticarnice i sl. 35
Caffe barovi, disco klubovi i sl. 70
Hoteli i moteli*
Samacki hoteli i pansioni*
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Clanak 10.
U ¢lanku 52. stavak 1. mijenja se i glasi:

“(1) Planom se omogucuje gradenje:
— plinoopskrbnog sustava
— elektroenergetskog sustava
— toplinskog sustava
— sustava obnovljivih izvora energije.”.

Clanak 11.

Iza ¢lanka 55. podnaslov i ¢lanak 56. mijenjaju se i glase:
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“6.2.1.4. Sustavi obnovljivih izvora energije

(1)

(2)

(3)

(4)

Clanak 56.

Planom se omogucuje gradenje i drugih postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili
toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sunceva energija,
toplina okolisa, toplina zemlje i sl.), te gradenje efikasnih, modernih kogenerativnih
postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije na klasi¢ne izvore energije

(plin, dizel i sl.).

Postrojenja iz prethodnog stavka moguce je graditi na osnovu provedenih postupaka
propisanih posebnim propisom, a vezanim uz zadovoljenje kriterija zaStite prostora i
okolisa.

Postrojenja iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi na gradevinama i/ili gradevnim
Cesticama u svim namjenama u skladu s Odredbama koje se odnose na gradevinu,
odnosno uredenje gradevne Cestice uz dodatni uvjet za gradevine u gospodarskim zonama
(G) kojim se odreduje da je suncane elektrane kada se grade kao pomoc¢ni/pratec¢i sadrzaji
dopusteno postavljati isklju¢ivo na krovove 1i/ili na procelja gradevina 1i/ili na
konstrukciju iznad parkiralisnih povrSina na pripadaju¢im gradevnim cesticama uz
obvezu koriStenja antirefleksivnog sloja na solarnim panelima. Ukoliko tehnicke
mogucénosti dozvoljavaju, moguée je viSak proizvedene energije iz takvih sustava
prodavati na trzistu.

Postrojenja iz stavka 1. ovog ¢lanka koja kao resurs koriste suncevu energiju (suncane
elektrane), a koja se grade kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj cestici
dopusteno je graditi samo unutar gradevinskih podrucja gospodarske namjene Oranica
(G) 1 Brijest (G) uz sljedece uvjete:

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1,0 ha dok se najveca ne odreduje.

- Gradevina suncane elektrane podrazumijeva jednu tehnolosku cjelinu sastavljenu od
fotonaponskih panela, trafostanice, pripadajuce elektroenergetske mreze, pomocénih
gradevina u funkciji elektrane (spremista, radionice i sl.).

- Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice (kig) iznosi 0,8.
Koeficijent izgradenosti podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama ukljucujudi i tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrsine
gradevne Cestice.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,8.

- Najmanja udaljenost fotonaponskih panela, trafostanice i pomo¢nih gradevina u
funkciji suncane elektrane od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m, a udaljenost od
granice prema gradevnoj Cestici javne prometne povrSine iznosi najmanje 10,0 m.
Prema javnoj povrsini i susjednim cesticama potrebno je planirati zaStitni zeleni pojas.

- Pomoc¢ne gradevine u funkciji sun€ane elektrane mogu imati najviSe 1 nadzemnu
etazu, najveée dopuStene visine 3,5 m. Moze biti viSe pomo¢nih gradevina na
gradevnoj Cestici, a njihova ukupna gradevinska bruto povrsina iznosi najvise 40 m?.
Pomoc¢ne gradevine se moraju svojim oblikovnim karakteristikama i uporabom
gradevinskih materijala prilagoditi lokalnoj graditeljskoj tradiciji.

- Najveca dopuStena instalirana snaga suncane elektrane se ne odreduje odnosno
moguce je realizirati snagu sukladno povrSini gradevne cCestice te tehnoloskom
procesu.

- Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelene povrsine.
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()

(6)

()

Izmedu montazno ugradenih fotonaponskih panela potrebno je osigurati pjesacki
prolaz Sirine 1,2 do 1,5 m.

Suncana elektrana mora biti ogradena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda mora
biti prozracna, neupadljiva, zasti¢ena od korozije i mora omogucavati prolaz malim
zivotinjama (zec i sl.).

Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkiraliSno mjesto, a
ukoliko se grade pomo¢ne gradevine u funkciji suncane elektrane za svaku pomoénu
gradevinu je potrebno osigurati dodatno 1 parkiraliSno mjesto.

Gradevna Cestica sunc¢ane elektrane mora imati pristup s prometnice.

Suncana elektrana mora biti spojena na javni sustav vodoopskrbe 1 odvodnje ili
alternativo vlastitu vodoopskrbnu mrezu i odvodnju otpadnih voda (npr. bioloski
uredaj, septicka jama, kompostni toaleti i sl.).

Suncana elektrana mora biti prikljuena na elektroenergetsku mrezu preko trafostanice
TS 35(20) kV, a prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je
osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

Postrojenja iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je graditi i na povr§inama javne namjene u
skladu s Odredbama koje se odnose na infrastrukturne gradevine, odnosno uredenje
povrsina javne namjene.

Uvjet za predaju proizvedene elektricne energije u distribucijsku mreZu je izgradnja
susretnog postrojenja s distribucijskom mrezom Elektroslavonije Osijek naponskih razina
35/10(20) kV 1/ili 10(20) kV 1/ili 0,4 kV koje ukljucuje i kabelske vodove istih naponskih
razina.

U dijelovima zona gospodarske namjene (G) koji se nalaze unutar podrucja ekoloske
mreze te unutar zastienih podrucja prirode, ne dopusta se gradnja suncanih elektrana.”.

Clanak 12.

U clanku 65.a iza stavka 8. dodaje se novi stavak 9. koji glasi:

“(9) U dijelovima zona gospodarske namjene (G) koji se nalaze unutar zasticenog podrucja

prirode Regionalnog parka Mura — Drava te na podruéju ekoloske mreze, sadrzaje uz
vodotoke treba planirati na na¢in da se vodotoci zajedno s obalnom vegetacijom ocuvaju
u prirodnom stanju, odnosno da se o€uva zavicajna obalna vegetacija te da se ne zadire u
korito vodotoka.”.

Dosadasnji stavei 9. do 14. postaju stavei 10. do 15.

Iza dosadasnjeg stavka 14. dodaju se stavci 16. 1 17. koji glase:

“(16) U dijelovima zona gospodarske namjene (G) koji se nalaze unutar zasti¢enog podrucja

prirode Regionalnog parka Mura — Drava te na podrucju ekoloske mreze, u cilju
izbjegavanja moguceg uznemiravanja strogo zasSti¢enih vrsta ptica zbog buke od rada
strojeva i prisutnosti ljudi, radove je potrebno planirati izvan perioda gnijezdenja.

(17)U dijelovima zona gospodarske namjene (G) koji se nalaze unutar zasti¢enog podrucja

prirode Regionalnog parka Mura — Drava te na podruc¢ju ekoloske mrezZe, uredenje zona
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1)

1)

@)

(3)

(4)

i gradenje gradevina potrebno je uskladiti s vaze¢im propisima vezanim uz zaStitu od
svjetlosnog onecis€enja, zone rasvijetljenosti, dopustene vrijednosti rasvjetljavanja i
nacine upravljanja rasvjetnim sustavima.”.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.

Postupci izdavanja akata kojima se odobrava gradnja zapoceti prije stupanja na snagu ove
Odluke zavrsit ¢e se sukladno odredbama ove Odluke ili odredbama odluke koja je bila
na snazi u vrijeme podnosenja zahtjeva, ovisno o tome koja je povoljnija za stranku.

Clanak 14.

Elaborat ,Izmjena i1 dopuna GUP-a grada Osijeka” izraden je u 6 (Sest) izvornika
ovjerenih peatom Gradskog vije¢a Grada Osijeka 1 potpisom predsjednika Gradskog
vije¢a Grada Osijeka.

Jedan izvornik elaborata ,,Jzmjena 1 dopuna GUP-a grada Osijeka* ¢uva se u arhivi Grada
Osijeka.

Uvid u elaborat ,,Jzmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka” moze
se obaviti na stranici Grada Osijeka www.osijek.hr i prostorijama upravnih tijela Grada
Osijeka zaduzZenih za prostorno uredenje, urbanizam 1 graditeljstvo.

Elaborat ,,Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka* s Odlukom o donoSenju, nakon objave
u Sluzbenom glasniku Grada Osijeka dostavit ¢e se Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, graditeljstvo 1 zaStitu okoliSa Osjecko-baranjske Zupanije, JU Zavodu za
prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zupanije, Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, Upravi za prostorno uredenje 1 dozvole drzavnog znacaja
i Zavodu za prostorni razvoj.

Clanak 15.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Osijeka.

KLASA: 350-03/22-01/14
URBROJ: 2158-1-01-24-67
Osijek, 29. studenoga 2024.
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