Clankom 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima Narodne novine br.
91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09.,
143/12.,152/14., 81/15. - pro€isceni tekst i 94/17.-ispr.), ¢lanka 32. stavaka 2. i §lanka 56. stavka
2. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemlji§tem (SluZbeni glasnik grada Osijeka
br. 16/19. 1 22/21.) Gradonacelnik Grada Osijeka objavljuje

NATJECAJ
radi osnivanja prava gradenja na
k.€.br. 9700/34 k.o. Osijek

L
Objavljuje se natjecaj radi osnivanja prava gradenja na rok od 50 godina, koje ¢ée biti osnovano
i preneseno ponuditelju koji ponudi najvisi ukupni iznos naknade za pravo gradenja na k.&.br.
9700/34 oranica, Ulica Svetog Leopolda Bogdana Mandi¢a, povriine 2247 m” u k.o. Osijek.

Pravo gradenja osniva se radi izgradnje gradevine u funkciji sporta i rekreacije, a sukladno
Generalnom urbanistiCkom planu grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br.5/06,
12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17 i
6A/18-procisceni tekst, 13A/20, 4/21 i 24/22 ) koji propisuje da je na ovom zemljistu utvrdena
Sportsko-rekreacijska namjena (R) na kojim povrSinama se mogu graditi i uredivati prostori u
funkciji Sporta i rekreacije:

— Sportske dvorane i druge zatvorene Sportske gradevine (bazeni, streljane, kuglane, klizalista,
nogometni kampus 1 sl.)

— gradevine koje su u funkciji Sporta kao smjestajni kapaciteti, trgovine, ugostiteljstvo, poslovni
prostori, edukacijski prostori, prostori pojedinih sportskih saveza i klubova itd.

— otvorene Sportske gradevine i povrsine (stadioni, bazeni, igralista, trkaliste i.sl.),

- izdvojene gradevine trgovina, ugostiteljske i osobne usluge mogu imati ukupnu gradevinsku
(bruto) povriinu do 150 m2/ha cjelovite uredene $portsko-rekreacijske povriine gradevne
Cestice

— osim gradevina navedenih u prethodnom podstavku, za potrebe trkalidta dozvoljavaju se
gradnja i smje$taj i sljedecih gradevina: mehaniCarske radionice, boxovi za timove, bungalovi,
skladi8ta, upravni prostori, dvorane za konferencije i sastanke, benzinska crpka, informacijski
ured i razglasni centar, tlaéne praonice, park ferme, skate park

— sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu u sklopu zgrade osnovne namjene na lokaciji
Sokolskog doma

— javne i zaStitne zelene povrSine.

Najve¢a ukupna povrSina sadrZaja koji upotpunjuje osnovnu namjenu iznosi najvise 30%
ukupne gradevinske (bruto) povr§ine gradevine osnovne namjene.

Nekretnina nema izravan izlaz na javnu povrsinu.

II.
Pocetni iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se u mjeseénom iznosu od 144,59 EUR, u
koji iznos nije uracunat PDV.




TrziSna vrijednost prava gradenja iz prethodnog stavka ove to¢ke, utvrdena je Procjembenim
elaboratom od 31. kolovoza 2023., broj 17/2023, izradenim od strane KINIG — obrt za tehni&ko
savjetovanje, stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo i procjenitelja vrijednosti nekretnina
Darije Poljak — Gunjevi¢, dipl.ing.grad.

III.

Revalorizacija trZiSne vrijednosti prava gradenja provodit ¢e se svakih 10 godina od dana
potpisivanja ugovora o osnivanju prava gradenja, automatizmom bez dodatnog ugovaranja.

Kriterij revalorizacije po isteku svakih 10 godina jest promjena indeksa potrosackih cijena u
Republici Hrvatskoj koji podatak objavljuje DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske.

IV.

Pravo gradenja osniva se na rok od 50 godina.

U roku tri godine od sklapanja ugovora o pravu gradenja, nositelj prava gradenja ima obvezu
sagraditi gradevinu, u skladu s prostornim planom koja je u funkeiji sporta i rekreacije, te unutar
istog roka ishoditi pravomoc¢nu uporabnu dozvolu.

ProduZenje roka iz prethodnog stavka ove to¢ke, dozvoljeno je uslijed nastanka izvanrednih
vanjskih dogadaja nastalih nakon sklapanja ugovora o pravu gradenja, a koji se nisu mogli
predvidjeti, sprijeciti, izbjei ili otkloniti, te za koje nije odgovorna niti jedna strana.

Izgradnja gradevine u funkciji $porta i rekreacije smatra se bitnim sastojkom ugovora.

V.

NatjeCaj je objavljen na mreZnoj web stranici Grada i oglasnoj plo¢i Grada (Franje Kuhaga 9,
Osijek).
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.

VL
Pravo podnoSenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe, drzavljani Republike Hrvatske i
drZavljani drZava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama Clanicama Europske unije.
Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natje€aju ako ispunjavaju zakonom
propisane uvjete za stjecanje prava vlasni§tva na podrucju Republike Hrvatske.

VIL
Pisana ponuda za sudjelovanje u natje¢ajnom postupku mora sadrzavati:
1. naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, dokaz o prebivalistu odnosno sjeditu

ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu, podatke iz sudskog registra za domade pravne osobe, a za
strane pravne osobe izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na
hrvatski jezik,

2. oznaku zemljista za koju se iskazuje ponuda,




3. iznos ponudene naknade za pravo gradenja,

4, iznos uplacene jamcevine,

5. potpis ponuditelja.

Uz pisanu ponudu ponuditelj mora dostaviti:

1. original ili presliku dokaza o uplati propisane jaméevine,

2. za fiziCke osobe presliku domovnice ili potvrdu o OIB-u odnosno presliku obrtnice
ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u sluZbeni registar
odgovornog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drZavljane i pravne osobe
iz drZava €lanica EU-a za to odgovarajuéi dokaz,

Bl izjavu ponuditelja o nepostojanju duga s osnove potrazivanja Grada,

4, izjavu kojom se obvezuje da ¢e u slucaju da njegova ponuda bude prihvaéena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti troSak te da u cijelosti prihvaéa uvjete
javnog natjecaja,

53 izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja,

6. investicijski projekt s opisom objekata koji se namjeravaju graditi ukljudivo i opis
sadrzaja koji ¢e biti smjeSteni u objektima, troskovnikom ulaganja, detaljno obrazloZenom
svrthom projekta te fiksnim rokovima izgradnje.

PodnoSenjem ponude na javni natjecaj smatra se da je ponuditelj fizicka osoba dao privolu za
prikupljanje i obradu svojih osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjecaja u skladu s
Opcom uredbom o zasiti podataka (GDPR).

VIIL
Sudionici natje¢aja duZni su izvrsiti uplatu jaméevine i to kod Zagrebacke banke u visini pet
poCetno utvrdenih iznosa mjesene naknade za osnivanje prava gradenja u Proradun Grada
Osijeka IBAN: HR5023600001831200002 model: HR 68 poziv na broj 7757-OIB uplatitelja
uz napomenu — jamé&evina za naknadu za pravo gradenja.

Jamcevina se placa putem virmanskog naloga ili opéom uplatnicom (ne kompenzacijom,
cesijom i sl.).

Jamcevina ¢e se u slu€aju odustanka od osnivanja prava gradenja u bilo kojoj fazi natje¢ajnog
postupka od otvaranja ponuda i dalje smatrati odustatninom.

Natjecateljima koji nisu uspjeli u postupku natje¢aja, jaméevina se vraéa u roku od 15 dana od
donosenja rjeSenja o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, dok se poloZena jamé&evina natjecatelja
Cija je ponuda prihvacena zadrZava i uradunava u ugovorenu cijenu osnivanja prava gradenja.

IX.
Kriterij za odabir najpovoljnijeg ponuditelja je najvisi ukupno ponudeni iznos mjeseéne naknade
za osnivanje prava gradenja, pod uvjetom da ponuditelj ispunjava i druge uvjete natjecaja.

X.
Ponuditelj odnosno njegov punomoénik moZe pisanim putem odustati od ponude u svako doba
prije otvaranja ponuda pod uvjetom da se ponuda tog ponuditelja nakon $to se otvori moZe
identificirati.

XI.
Ponudu mogu podnijeti zajedno dva ili vi§e ponuditelja.
Zajednicka ponuda obvezuje sve ponuditelje koji podnose zajedni¢ku ponudu.




Svi ponuditelji solidarno odgovaraju za uredno ispunjenje obveze.
Zajednitka ponuda mora sadrzavati i ovlastenje za jednog ponuditelja da zastupa sve
ponuditelje $to se dokazuje uredno potpisanom punomodi od strane svih ponuditelja.

XII.
TroSak procjene, odnosno vrijednost usluge izrade procjene trZiSne vrijednosti prava gradenja
iz tocke II. ovog natjecaja biti ¢e prikazana u ugovoru o osnivanju prava gradenja i placa ju
nositelj prava gradenja.
Godisnja naknada za pravo gradenja biti ¢e uvecana za trofak procjene koja iznosi 450 EUR.

XIII.
Postupak javnog natje¢aja provodi Povjerenstvo za prodaju gradevinskog zemljista u vlasni§tvu
Grada Osijeka.
Povjerenstvo o provedenom javnom natjecaju i javnom otvaranju ponuda sa¢injava zapisnik.
Ponuditelj, odnosno njegov punomoénik koji prisustvuje otvaranju ponuda mogu iznijeti
prigovor u svezi s postupkom otvaranja ponuda i sadrZajem ponude drugih ponuditelja koji ée
se unijeti u zapisnik.

XIV.
Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku osnivanja prava gradenja smatra se ponuditelj koji
ponudi najviSu mjese¢nu naknadu za pravo gradenja pod uvjetom da ispunjava i sve druge
uvjete natjecaja.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
slijedeci ponuditelj koji je ponudio najvi§u mjeseénu naknadu za pravo gradenja i ispunjava sve
druge uvjete natjecaja, te prihvati ponudenu mjeseénu naknadu za pravo gradenja ponuditelja
koji je odustao.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude, jam¢evina mu se ne vraéa.

XV.
U slucaju da na natjecaj za osnivanja prava gradenja na predmetnom zemlji§tu pristigne vise
ponuda s istim najvise ponudenim iznosom mjeseéne naknade za pravo gradenja, nadmetanje
se nastavlja u postupku otvaranja ponuda izmedu prisutnih ponuditelja koji su ponudili isti
najvisi iznos pisanim iskazivanjem nove ponude.
Ponuda s ponudenim iznosom nove mjese¢ne naknade predaje se Povjerenstvu u pisanom
obliku i upisuje u zapisnik kojeg ponuditelj potpisuje.
U slucaju da prisutni ponuditelji ponovo iskazu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od
ponuditelja ne ponudi visi iznos od drugoga.
Ponuditelj koji nije prisutan javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s ponuditeljima
koji su prisutni otvaranju.
Ako otvaranju ponuda nije prisutan niti jedan od ponuditelja koji su ponudili isti iznos mjeseéne
naknade, nadmetanje ¢e se nastaviti izmedu njih novim prikupljanjem pisanih ponuda u roku
pet dana.
U obavijesti odnosno u pozivu za dostavu nove ponude daje se i uputa o na¢inu i mjestu dostave.
Ako je otvaranju ponuda prisutan samo jedan od ponuditelja koji su ponudili isti najvii iznos
postupa se kao u slu¢aju kad nije prisutan niti jedan od tih ponuditelja.




XVIL
Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude se nec¢e razmatrati, a potpune i pravodobne koje
ne ispunjavaju sve natjeajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivim.
[znimno, u slucaju da na natjedaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadr#i sve traZene
priloge (dokumente), Grad Osijek ¢e pozvati ponuditelja da u odredenom roku dopuni takvu
ponudu, pod uvjetom da je u natje¢ajnom roku izvrena uplata jaméevine.

XVIL.
Na temelju uvjeta natjecaja i prijedloga Povjerenstva iz to¢ke XIII. ovog natjeéaja, Rjesenje o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonadelnik.
Na RjeSenje se, radi njegova preispitivanja, moze uloziti prigovor Gradonadelniku roku od
osam dana od dana dostave.
Rjesenje o prigovoru je kona¢no.
Temeljem RjeSenja o odabiru sklapa se ugovor o osnivanju prava gradenja.
Gradonacelnik zadrZava pravo ponistiti natje¢aj ili dio natjecaja, odnosno ne prihvatiti niti
jednu od prispjelih ponuda.

XVIIL
Po konacnosti rjeSenja o odabiru najpovoljnije ponude, ponuditelj je duzan pristupiti potpisu
ugovora u roku osam dana od dana uruéenja poziva za sklapanje ugovora.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu
ugovora, a izostanak se ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.
Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis ugovora
koji ne moZe biti duzi od daljnjih 30 dana, raGunajuéi od dana isteka roka iz stavka 1. ove tocke.
Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz
prethodnog stavka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora. Ako najpovoljniji
ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora u rokovima iz stavaka 1. i 3. ove to¢ke, Rjesenje o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.
Jamcevina se ne vra¢a najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.

XIX.
Nakon isteka roka na koji je osnovano pravo gradenja, na Grad prelazi pravo vlasni$tva na
gradevini iz tocke 1. ovog rjeSenja, te Grad Osijek nece dati nikakvu naknadu za gradevinu bez
obzira koliko ¢e zemljiSte na kojemu je osnovano pravo gradenja biti vrijednije s izgradenom
gradevinom nego bez nje.

XX.
Nositelj prava gradenja moZe prenijeti pravo gradenja na drugu osobu uz suglasnost nadleznog
tijela Grada Osijeka, a izostanak ove suglasnosti smatra se raskidnim uvjctom. Nositelj prava
gradenja moZe opteretiti k.¢.br. 9700/34 samo do roka na koji je osnovano pravo gradenja
odnosno za trajanja ugovora o pravu gradenja, uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela Grada
Osijeka, a izostanak iste suglasnosti smatra se raskidnim uvjetom.

XXI.
Propisane porezne obveze i druga javna davanja snosi nositelj prava gradenja.
Nositelj prava gradenja snosi i ostale troskove koji bi mogli proizaéi u svezi s privodenjem
namjeni nekretnine.




Ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja sklapa se kao ovrSna isprava sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljeZnistvu.

XXII.
S k.¢.br. 9700/34 na kojoj se osniva pravo gradenja se raspolaZe po naéelu ,,videno-kupljeno®,
a imovinsko pravne odnose vezane uz pitanje ulaska u posjed kod nelegalnog koristenja
zemljiSta (poljoprivredna obrada, koristenje nekretnine ili njena dijela) rjeSava nositelj prava
gradenja o svom trosku.

XXIIL
Pisane ponude u zatvorenom omotu s naznakom PONUDA ZA NATJECAJ — OSNIVANJE
PRAVA GRADENJA-NE OTVARAJ (potrebno upisati i podatak o klasi i urudzbenom broju
natjecaja), predaju se u roku od 15 dana od dana objave obavijesti u dnevnom tisku kojom se
daje informacija da je natjeCaj o osnivanju prava gradenja objavljen na oglasnoj plo¢i gradske
uprave na adresi Osijek, Franje Kuha¢a 9 i na mreZnoj web stranici Grada.
Ponuda se predaje neposredno u pisarnici Grada Osijeka ili postom preporudeno na adresu
primatelja Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko-pravne odnose,
Franje Kuhaca 9, Osijek.
Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Pisarnici Grada, odnosno
dan predaje na po$tu preporuéenom posiljkom.
Ponude ponuditelja koje pristignu nakon roka odredenog za predaju ponuda odbacit ée se kao
nepravovremene.
Jednako tako ¢e se postupiti i s ponudama koje su poslane postom preporuteno, a nisu
zaprimljene u pisarnici Grada Osijeka do datuma i vremena oznagenog za otvaranje ponuda.
U potonjoj situaciji rizik za pravovremenu dostavu ponude snosi ponuditel;.

XXIV.
Javno otvaranje pisanih ponuda obavit ¢e se na dan 3. travanj 2024. u 11,00 sati u prostorijama
Grada Osijeka, Franje Kuhaca 9.
Na otvaranju ponuda mogu biti nazotni ponuditelji te njihovi ovlaSteni predstavnici uz
predocenje valjane punomoci.
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