Temeljem odredbe ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09,153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17-ispr.), €lanka 34. stavka
1. to¢ka 23. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05,
2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17 , 2/18, 2/20, 3/20, 4/21 i 5/21 — pro¢isceni tekst) i odredbe ¢lanka
3. i 36. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiS§tem (SluZbeni glasnik grada
Osijeka br. 16/19 i 22/21), te RjeSenja o raspisivanju Natjecaja (KLASA: 944-18/23-01/44,
URBROJ:2158-1-01-23-16) koje je Gradsko vijeCe Grada Osijeka donijelo na svojoj 18.
sjednici odrzanoj 28. rujna 2023., Gradonacelnik Grada Osijeka objavljuje

NATIJECAJ
za prodaju nekretnine optereéene pravom gradenja
(k.¢.br. 10440/29 k.o. Osijek — Poduzetni¢ka zona Nemetin)

L
Objavljuje se natjecaj za prodaju nekretnine optereCene pravom gradenja upisane u z.k.ul.
23946 k.o. Osijek, zemljista oznacenog kao k.¢.br. 10440/29, u zemljisnim knjigama upisanog
kao Tizina oranica, ukupne povrSine 4645 m>.
U tijeku je postupak raspisa povr§ina i upisa zgrada u katastru i zemljiSnim knjigama Op¢inskog
suda u Osijeku, te ¢e nakon provedenog upisa opis k.C.br. 10440/29 biti ,,dvoriste i zemljiSte
pod zgradama*.
Kao teret na istoj nekretnini uknjiZeno je pravo gradenja osnovano za korist tvrtke AGRO-TOK
d.o.0., Pakovagka 71, Siroko Polje, OIB: 10058511403, upisano u z.k.ul. 23948 k.o. Osijek.,
na kojem pravu gradenja je izgradena gradevina-gospodarske namjene te za istu ishodena
uporabna dozvola.
Nekretnina koje je predmet ovog Natje¢aja nalazi se na podrucju Industrijske zone Nemetin,
(naziv promijenjen u Poduzetni¢ka zona Nemetin temeljem Odluke o osnivanju poduzetni¢ke
zone Nemetin — Sluzbeni glasnik br. 13 od 3.10.2023.) ¢ija je namjena prema prostorno-
planskoj dokumentaciji oznacena kao G — gospodarska.
Podetna cijena utvrduje se u visini procijenjene trzisne vrijednosti, utvrdene Procjembenim
elaboratom broj E-127/2023 kojeg je dana 3. kolovoza 2023. izradio Jurica Vrdoljak dipl. ing.
grad., ovlasteni sudski vjeStak za procjenu nekretnina za DIT grupa d.o.o. Osijek, u iznosu od
107.334,61 EUR (808.712,61 kuna) uveéanu za iznos PDV-a, odnosno u ukupnom iznosu od
134.168,26 EUR (1.010.890,75 kuna) s PDV-om.
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Osijeka, svojim misljenjem KLASA: 940-01/23-02/44,
URBROJ: 2158-1-14-03/03-23-02 od dana 4. rujna 2023., utvrdilo je kako je Procjembeni
elaborat broj E-127/2023 uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.
Kupac nekretnine duZan je Gradu Osijeku naknaditi troSak izrade Procjembenog elaborata u
iznosu od 732,74 EUR (5.520,82 kuna).

II.
Natje¢aj je objavljen na sluzbenim mreznim stranicama Grada i oglasnoj plo¢i Grada (Franje
Kuhada 9, Osijek).
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.
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III.
Nekretnina se kupuje po nacelu ,,videno kupljeno®, $to iskljuéuje prigovore bilo koje vrste na
stanje 1 kvalitetu zemljista.

IV.
Pravo podnosenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe, drZzavljani Republike Hrvatske i
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama ¢lanicama Europske unije.
Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natje€aju ako ispunjavaju zakonom
propisane uvjete za stjecanje prava vlasni$tva na podrucju Republike Hrvatske.
Pravo prvokupa nekretnine po cijeni najpovoljnije ponude, stekao je nositelj prava gradenja
temeljem ugovora kojim je pravo gradenja osnovano. O koriStenju ili odricanju od prava
prvokupa, nositelj prava gradenja duzan je odmah nakon otvaranja svih prispjelih ponuda dati
izjavu Povjerenstvu za prodaju gradevinskog zemljista u vlasni$tvu Grada Osijeka, koja ¢e biti
unijeta u zapisnik.

V.
Pisana ponuda za sudjelovanje u natjeCajnom postupku mora sadrZavati:
1. naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, dokaz o prebivalistu odnosno sjedistu ponuditelja,
dokaz o drzavljanstvu, podatke iz sudskog registra za domace pravne osobe, a za strane pravne
osobe izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na hrvatski jezik,
2. oznaku zemljista za koju se iskazuje ponuda,
3. iznos ponudene kupovne cijene,
4. iznos uplac¢ene jaméevine,
5. potpis ponuditelja. .,
Uz pisanu ponudu ponuditelj mora dostaviti:
1. original ili presliku dokaza o uplati propisane jamcevine,
2. za fizi¢ke osobe presliku domovnice ili potvrdu o OIB-u odnosno presliku obrtnice ukoliko
se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar odgovornog
tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drZavljane i pravne osobe iz drZzava
¢lanica EU-a za to odgovarajuéi dokaz,
3. izjavu ponuditelja o nepostojanju duga s osnove potraZivanja Grada,
4. izjavu kojom se obvezuje da ¢e u slucaju da njegova ponuda bude prihvadena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti tro$ak te da u cijelosti prihvaca uvjete
javnog natjecaja.
PodnoSenjem ponude na javni natjeaj smatra se da je ponuditelj fizicka osoba dao privolu za
prikupljanje i obradu svojih osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjecaja u skladu s
Opéom uredbom o zasiti podataka (GDPR).

VL
Sudionici natje€aja duZni su izvr$iti uplatu jamcevine i to kod Zagrebacke banke u visini 10 %
pocetno utvrdene cijene u Proradun Grada Osijeka IBAN: HR5023600001831200002 model:
HR 68 poziv na broj 7757-O1B uplatitelja uz napomenu — ,,jamcevina za kupovinu nekretnine
k.¢.br. 10440/29 1Z Nemetin® .
Jaméevina se plac¢a putem virmanskog naloga ili opom uplatnicom (ne kompenzacijom,
cesijom 1 sl.).




Jamdevina ée se u slu¢aju odustanka od kupovine u bilo kojoj fazi natjeCajnog postupka od
otvaranja ponuda i dalje smatrati odustatninom.
Natjecateljima koji nisu uspjeli u postupku natje¢aja, jamcevina se vraca u roku od 15 dana od
donos$enja rjeSenja o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, dok se poloZena jamcevina natjecatelja
¢ija je ponuda prihvacena zadrZava i uraCunava u ugovorenu cijenu.

VIL
Ponuditelj odnosno njegov punomoénik moze pisanim putem odustati od ponude u svako doba
prije otvaranja ponuda pod uvjetom da se ponuda tog ponuditelja nakon §to se otvori moze
identificirati.

VIIL
Ponudu mogu podnijeti zajedno dva ili vi§e ponuditelja.
Zajednicka ponuda obvezuje sve ponuditelje koji podnose zajednicku ponudu.
Svi ponuditelji solidarno odgovaraju za uredno ispunjenje obveze.
Zajedni¢ka ponuda mora sadrzavati i ovlastenje za jednog ponuditelja da zastupa sve
ponuditelje $to se dokazuje uredno potpisanom punomoét od strane svih ponuditelja.

IX.
Trosak procjene, odnosno vrijednost usluge izrade procjene trZisne cijene nekretnine iz tocke
[. ovog natjecaja biti ¢e prikazana u kupoprodajnom ugovoru i placa ju kupac.
Kupoprodajna cijena bit ¢e uvecana za trosak procjene koja iznosi 732,74 EUR (5.520,82 kuna).

X.
Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu
Grada Osijeka.
Povjerenstvo o provedenom javnom natjecaju i javnom otvaranju ponuda sacinjava zapisnik.
Ponuditelj, odnosno njegov punomoénik koji prisustvuje otvaranju ponuda mogu iznijeti
prigovor u svezi s postupkom otvaranja ponuda i sadrzajem ponude drugih ponuditelja koji ¢e
se unijeti u zapisnik.

XI.
Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje nekretnine smatra se ponuditelj koji ponudi
najvisu kupoprodajnu cijenu pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja, odnosno
nositelj prava gradenja, ukoliko je izjavom na zapisnik danom Povjerenstvu za prodaju
gradevinskog zemljista u vlasni§tvu Grada Osijeka, potvrdio da se Zeli koristiti pravom
prvokupa.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
slijede¢i ponuditelj koji je ponudio najviSu kupoprodajnu cijenu i ispunjava sve druge uvjete
natjecaja, te prihvati ponudenu kupoprodajnu cijenu ponuditelja koji je odustao.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude jam¢evina mu se ne vraca.

XII.
U slu¢aju da na natje€aj pristigne viSe ponuda sa istim najvi§e ponudenim iznosom cijene,
nadmetanje se nastavlja u postupku otvaranja ponuda izmedu prisutnih ponuditelja koji su
ponudili isti najvisi iznos pisanim iskazivanjem nove ponude.
Ponuda s ponudenim iznosom nove cijene predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku i upisuje
u zapisnik kojeg ponuditelj potpisuje.
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U slucaju da prisutni ponuditelji ponovo iskazu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od
ponuditelja ne ponudi visi iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s ponuditeljima
koji su prisutni otvaranju.

nadmetanje ¢e se nastaviti izmedu njih novim prikupljanjem pisanih ponuda u roku pet dana.
U obavijesti odnosno u pozivu za dostavu nove ponude daje se i uputa o naéinu i mjestu dostave.
Ako je otvaranju ponuda prisutan samo jedan od ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos
postupa se kao u slu¢aju kad nije prisutan niti jedan od tih ponuditelja.

XIIL
Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude se nece razmatrati, a potpune i pravodobne koje
ne ispunjavaju sve natjeajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivim.
[znimno, u slu¢aju da na natje¢aj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrZi sve traZene
priloge (dokumente) prodavatelj ¢e pozvati ponuditelja da u odredenom roku dopuni takvu
ponudu, pod uvjetom da je u natje¢ajnom roku izvrSena uplata jamcevine.

XIV.
Na temelju uvjeta natjecaja i prijedloga upravnog odjela za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko-
pravne odnose RjeSenje o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradsko vijece.
Na Rjesenje se, radi njegova preispitivanja, moze uloZiti prigovor Gradskom vijecu u roku od
osam dana od dana dostave.
Rjesenje o prigovoru je konacno.
Temeljem RjeSenja o odabiru sklapa se kupoprodajni ugovor.

XV. .
Po kona¢nosti rjeSenja o odabiru najpovoljnije ponude, ponuditelj je duZan pristupiti potpisu
ugovora u roku osam dana od dana uruenja poziva za sklapanje ugovora.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu
ugovora, a izostanak se ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.
Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis ugovora
koji ne moze biti duZi od daljnjih 30 dana, racunaju¢i od dana isteka roka iz stavka 1. ovog
¢lanka.
Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz
prethodnog stavka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora. Ako najpovoljniji
ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. i 3. ovog
¢lanka, Rjesenje o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaZziti.
Jamcevina se ne vraca najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.

XVI.
Rok za pla¢anje kupoprodajne cijene iznosi 30 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
na broj rac¢una Grada Osijeka odreden u kupoprodajnom ugovoru.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja ugovora ne plati ugovorenu cijenu u roku iz
stavka 1. ove to¢ke prodavatelj ¢e smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupovine 1
u tom slucaju gubi pravo na iznos koji je na ime jam¢evine uplatio za kupovinu nekretnine.




XVIL

Kupovinom nekretnine kupac se odriée prava potraZivanja naknade Stete u slucaju raskida
kupoprodajnog ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenoj nekretnini, te nece traZiti
naknadu $tete ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika
zemljiSta, odnosno nece traziti naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja
postupka uknjizbe prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe
nekretnine.

Kupac uknjizbu prava vlasni$tva na kupljenoj nekretnini temelji na kupoprodajnom ugovoru i
potvrdi prodavatelja da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.

XVIIL.
Propisane porezne obveze i druga javna davanja snosi stjecatelj nekretnine.
Stjecatelj nekretnine snosi i ostale troskove koji bi mogli proizaéi u svezi s privodenjem namjeni
nekretnine.

XIX.
Pisane ponude u zatvorenom omotu s naznakom PONUDA ZA NATJECAJ — KUPOVINA
NEKRETNINE — NE OTVARAIJ (potrebno upisati i podatak o klasi i urudZbenom broju
natjecaja), predaju se u roku od 15 dana od dana objave obavijesti u dnevnom tisku kojom se
daje informacija da je natjecaj o prodaji nekretnina objavljen na oglasnoj plo¢i gradske uprave
na adresi Osijek, Franje Kuhaca 9 i na sluzbenim mreZnim stranicama Grada.
Ponuda se predaje neposredno u pisarnici Grada Osijeka ili po§tom preporuceno na adresu
primatelja Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko-pravne odnose,
Franje Kuhaca 9, Osijek.
Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Pisarnici Grada, odnosno
dan predaje na postu preporuc¢enom posiljkom. .
Ponude ponuditelja koje pristignu nakon roka odredenog za predaju ponuda odbacit ¢e se kao
nepravovremene.
Jednako tako ¢e se postupiti i s ponudama koje su poslane postom preporuceno, a nisu
zaprimljene u pisarnici Grada Osijeka do datuma i vremena oznacenog za otvaranje ponuda.
U potonjoj situaciji rizik za pravovremenu dostavu ponude snosi ponuditelj.

XX.
Javno otvaranje pisanih ponuda obavit ¢e se na dan 6.11.2023. u 11,30 sati.
Na otvaranju ponuda mogu biti nazo¢ni ponuditelji te njihovi ovlaSteni predstavnici uz
predocenje valjane punomodi.

KLASA: 944-18/23-01/44 GRAD OSIJEK
URBROIJ: 2158-1-14-01/03-23-18

Osijek, 18.10.2023.




