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Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka

1. UVOD

Generalni urbanisti¢ki plan grada Osijeka (,Sluzbeni glasnik“ Grada Osijeka broj 5/06.,
12/06.-ispr., 1/07.-ispr., 12/10., 12/11., 12/12., 2/13.-ispr., 4/13.-ispr., 7/14., 11/15., 5/16.-
ispr., 2/17., 6A/18.-prociSceni tekst, 13A/20. i 4/21. - u daljnjem tekstu: GUP) usvojen je 2006.
godine te je mijenjan osam puta, izmjenama i dopunama 2010., 2011., 2012., 2014., 2015.,
2017., 2020. i 2021. godine.

Ove lIzmjene i dopune GUP-a pokrenute su temeljem prijedloga suradnje Osjecko-
baranjske Zupanije i Grada Osijeka za stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje postupka
urbane preobrazbe brownfield podrucja tvorni¢kog kompleksa bivse ljevaonice zeljeza OLT u
Osijeku, koji je Osje€ko-baranjska zupanija uputila Gradu Osijeku, kao novi vlasnik predmetnog
prostora.

Odluku o izradi Izmjena i dopuna GUP-a (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi) donijelo je
Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 8. sjednici odrzanoj 24. svibnja 2022. godine. Odluka je
objavljena u ,Sluzbenom glasniku“ Grada Osijeka broj 7/22., a stupila je na snagu 4. lipnja
2022. godine.

Sukladno Odluci o izradi nositelj izrade je Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka, a
struéni izradiva€ Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske zupanije.
Suradni¢ka organizacija stru¢nog izradivaca je Zavod za prostorno planiranje d.d. iz Osijeka,
Vijenac Paje Kolarica 5a.

Izmjene i dopune obuhvacaju tekstualni (odredbe za provedbu) i graficki (kartografski
prikazi) dio GUP-a.

2.  POLAZISTA

2.1. Prostor bivse ljevaonice OLT u Osijeku

Prostorni obuhvat planiranih Izmjena i dopuna GUP-a je prostor bivSe ljevaonice OLT
u Osijeku (u daljnjem tekstu: OLT).

Razlog izrade Izmjena i dopuna GUP-a je stvaranje preduvjeta za realizaciju urbane
preobrazbe prostora OLT-a), koji podrazumijevaju planiranje sadrzaja u interesu OsjeCko-
baranjske Zupanije i Grada Osijeka.

Osjecko-baranjska Zupanija dostavila je Gradu Osijeku prijedlog suradnje za
stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje procesa urbane preobrazbe brownfield
podrucja nekadasnjeg tvorni¢kog kompleksa bivse ljevaonice OLT u Osijeku.

Buduci da se radi o napustenom tvornickom kompleksu na prostoru grada Osijeka,
potrebno je pristupiti iznalazenju najboljeg urbanistickog rjeSenja, koje ¢e na najkvalitetniji
nacin planirati prostor za sadrzaje koje OsjecCko-baranjska Zupanija i Grad Osijek zele
realizirati.

Prostor OLT-a na taj nacin ¢e u potpunosti promijeniti svoju namjenu, sadrzaje i nacin
koriStenja. Devastirani prostor koji je sada ograden, iskljuCen i javnosti nedostupan, a koji je
izgubio svoju prvobitnu namjenu, procesom urbane preobrazbe planira se sadrzajno i
oblikovno uklju€iti u gradsko tkivo.
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Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka

Izmjenama i dopunama GUP-a (i lzmjenama i dopunama PPUGO-a koje Ce se
provesti u paralelnom postupku) trebaju se stvoriti planski preduvjeti za raspis urbanisticko
arhitektonskog natjecaja Ciji rezultati ¢e predstavljati struénu podlogu za izradu Urbanisti¢kog
plana uredenja prostora bivse ljevaonice OLT u Osijeku (u daljnjem tekstu: UPU OLT-a).

2.2. Zahtjevi zaizradu Izmjena i dopuna GUP-a s obrazlozenjem

U skladu s ¢lankom 11. Odluke o izradi, zahtjevi za izradu, temeljem clanka 90.
Zakona, zatrazeni su od:

1. Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Osijeku,

Osjecko-baranjske zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa,

Osjecko-baranjske Zupanije, Upravnog odjela za investicije i razvojne projekte,

HZ Infrastrukture d.o.o., Zagreb,

Drzavne uprave za zastitu i spasavanje PU Osijek,

Sveucilista J.J. Strossmayera u Osijeku i

Upravnih odjela Grada Osijeka.

n

Noo,rw

Od pozvanih javnopravnih tijela svoje zahtjeve u roku iz Odluke o izradi su dostavili:

— Ministarstva kulture, Uprave za za$titu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Osijeku,

— HZ Infrastrukture d.o.o., Zagreb,

— Drzavne uprave za zastitu i spasavanje PU Osijek.

3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj ovih izmjena i dopuna GUP-a je stvaranje planskih pretpostavki za izradu
UPU OLT-a.

Da bi se dobilo kvalitetno rjeSenje potrebno je, izmedu ostalog, izmijeniti GUP (i
PPUGO), kao plan Sireg podru¢ja, u skladu s kojima UPU, sukladno Zakonu, mora biti
uskladen. Izmjenama i dopunama GUP-a potrebno je preispitati tekstualni i graficki dio plana
na nacin omogucavanja gradnje na tom prostoru isklju¢ivo temeljem novog UPU OLT-a.

Izmjenom i dopunom GUP-a omogucit ¢e se pribavljanje stru¢nog rjeSenja provedbom
urbanisticko arhitektonskog natje€aja, Ciji rezultati ¢e se koristiti kao struéna podloga za
izradu UPU OLT-a. Na ovaj naCin omogucit ¢e se maksimalna kreativha sloboda u
promiSljanju prostora bez ograni¢enja odredbama GUP-a koje su primjerene za njegovu
neposrednu provedbu, ali nisu prilagodene posebnostima promatrane lokacije.

4. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Izradom Izmjena i dopuna GUP-a obuhvaceni su tekstualni i grafi¢ki dio plana u dijelu
koji se odnosi na prostor OLT-a.

Izradi ovih 1zmjena i dopuna GUP-a pristupilo se na temelju prijedloga suradnje Osjecko-
baranjske Zupanije i Grada Osijeka za stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje postupka
urbane preobrazbe brownfield podrucja tvorni¢kog kompleksa bivse ljevaonice Zeljeza OLT u
Osijeku, koji je Osjecko-baranjska Zupanija uputila Gradu Osijeku.
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Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka

Budu¢i da se radi o napusStenom tvornickom kompleksu na prostoru grada Osijeka,
ovim lzmjenama i dopunama GUP-a stvaraju se preduvjeti za iznalazenje najboljeg
urbanistickog rjeSenja, koje ¢e na najkvalitetniji nacin planirati prostor za sadrzaje koje
Osjecko-baranjska zupanija i Grad Osijek zele realizirati.

Izmjenama i dopunama i GUP-a stvaraju se planski preduvjeti za raspis urbanisti¢ko
arhitektonskog natjecaja, Ciji rezultati ¢e predstavljati stru¢nu podlogu za izradu UPU OLT-a.

4.1. 1zmjene Odredbi za provedbu

Odredbe za provedbu su izmijenjene na nacCin da se omoguci odredivanje uvjeta
smjedtaja i gradnje gradevina na prostoru UPU OLT-a predmetnim UPU-om bez ograni¢enja
odredbama GUP-a (i PPUGO), sto je primjerenije za neposrednu provedbu, obzirom da ¢e
biti prilagodene posebnostima promatrane lokacije.

4.2. 1zmjene kartografskih prikaza

Kartografski prikaz 1. Koridtenje i namjena prostora izmijenjen je na nacin da je za
cijelu lokaciju planirana mjeSovita namjena (M) s obodnim cestovnim i ZeljezniCkim
koridorima, $to se odrazilo i na izmjenu kartografskog prikaza 2. Gospodarske i drustvene
djelatnosti, na kojem je za dio prostora OLT-a bila planirana poslovna namjena (K).

Promjena namjene rezultirala je izmjenom i ostalih kartografskih prikaza, buduéi da je
namjena, kao podloga, dio svih kartografskih prikaza. Zbog toga su izmijenjeni kartografski
prikazi 3. Prometna i komunalna infrastruktura i 4. Uvjeti koriStenja i zastite prostora (4.1.1.
do 4.2.1.) iako se na tim kartografskim prikazima nije mijenjao sam tematski prikaz pojedine
karte.

Na kartografskom prikazu 4.2.2. Podrucja primjene planskih mjera zastite izmijenjen je
obuhvat planiranog UPU OLT-a uklju€ivanjem obodnih prometnih koridora.

Kartografski prikaz 4.3.1. Oblici koristenja izmijenjen je na nacin da je za prostor OLT-
a, kao oblik koriStenja, odredena urbana preobrazba, umjesto dosadasnje urbane obnove, a
kartografski prikaz 4.3.2. Nacin gradnje izmijenjen je kao posljedica promjene namjene
povrSina, tako da je za prostor mjeSovite namjene, kao nacin gradnje, odredena gradnja
viSestambenih zgrada, a visina, odnosno broj nadzemnih etaza bit ¢e odreden UPU OLT-a.

4.3. Prostorni pokazatelji
Obvezni sadrzaj svakog prostornog plana pa tako i GUP-a, prema Pravilniku, je tablica

s iskazom prostornih pokazatelja, koja je izmijenjena zbog promjene namjene dijela prostora
OLT-a povrsine 2,09 ha iz poslovne (K) u mjeSovitu (M) namjenu.
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