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1. OPĆENITO 

 

 

Na osnovu zahtjeva Investitora planira se rekonstrukcija građevine VIII bastion 
s vodotornjem na k.č.5744/1,  5744/2 te k.č. 5745 k.o Osijek, koju čini prizemni 
dio (tkz” kazamati”) prema sjeveroistoku i sjeverozapadu, zgrada Keksare Pr i 
Po, vodotoranj Pr+2.kat. 
 
U rekonstruiranoj građevini smjestit će se sadržaji koji će uglavnom biti 
društvene namjene-kultura i samo manjim dijelom (20 %) ugostiteljski sadržaj 
(caffe). 
Od kulturnih sadržaja predviđen je: 

- Mala scena-manja dvorana za jazz-concerte, izložbe, scenske nastupe s manje 
zahtijevnom produkcijom 

- Izložbeni prostor s prezentacijom povijesti gradnje osječkih bastiona I njihovom 
ulogom u razvoju Grada 

- Umjetničke radionice  
 

- Vodotoranj-unutar vodotornja smjestit će se dizalo  
 

- Objekti se nalaze na tri parcele i neće se raditi objedinjavanje parcela. 
 

 
 

2. PODACI O LOKACIJI  
 

 
K.č. 5744/2 nalazi se na sjeverozapadnom dijelu i na njoj su smještene 
građevine koje su  sastavni VIII bastiona – zgrada tkz  keksare i 5 kazamata, te 
vodotoranj. Katastarska čestica graniči na sjeverozapadnoj strani s 
neizgrađenom česticom 5743 koja se koristi kao javnoprometna površina. Na 
jugoistoku se naslanja na na k.č. 5744/1 neizgrađeni dvorišni dio te čestice. 
 
Na  k.č. 5744/1 nalaze se susjedne građevine „zgrada bivše pekare“,  
Isusovačka gimnazija i sl. koje su sve dio nekadašnjeg kompleksa VIII bastiona, 
te neizgrađeno dvorište i 15  kazamata. Katastarska čestica graniči prema 
sjeveru sa neizgrađenom  k.č.5746/1 u naravi zelena površina. 
S južne strane nalazi se k.č.5787/2 Trg Vatroslava Lisinskog. 
 
Na  k.č 5745 nalazi se, ali samo ukopan dio sjeveroistočnog dijela VIII bastiona. 
Ostali dio čestice koristi se kao pristupna cesta objektu na susjednoj parceli, a 
sve na nivou oko 4.5 m višem od nivou poda bastiona. 
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3. OBLIK I VELIČINA GRAĐEVINSKE PARCELE 
 

Oblik i veličina građevinske parcele vidljivi su u grafičkom dijelu projekta. 
Zona obuhvata ovog projekta su tri čestice: k.č.5744/1, k.č. 5744/2 i k.č. 5745 
k.o. Osijek. 
Prema podacima iz posjedovnog lista čestice imaju površine: 

k.č. 5744/1  P = 8.055 m2 
k.č. 5744/2  P = 1.231 m2 
k.č. 5745  P =    503 m2 

Ukupno                    P= 9.789 m2 
 
 

4. POSTOJEĆE STANJE 

 
Postojeća građevina VIII Bastion je dio nekadašnjih Bastiona i kao takvi su 
pojedinačno zaštićeno kulturno dobro I dio zaštićene kulturno-povijesne cjeline 
osječke Tvrđe. 
Osmi bastion građen je početkom 18 stoljeću kao “šuplji” bastion bez zemljane 
ispune u unutrašnjosti, s kazamatima smještenim u fasama i flankama 
orjentiranim na unutrašnje dvorište. 
Tijekom proteklih stoljeća građevina je doživjela različite izmjene, ali je 
uglavnom zadržala svoj izvorni oblik. Danas je to objekt vodotornja, izvan samih 
zidina, zgrada keksare i “kazamati” koje se u pravilnom ritmu protežu od 
uglovnice pokraj vodotornja prema jugoistoku (sve do vodenih vrata) I prema 
sjeverozapadu do zgrade keksare. 
1.Zgrada “Keksare” je visine prizemlje i galerija. Tu su donedavno bili 
ugostiteljski sadržaji (klub) i zauzimali su i prizemen kazamate lijevo i desno od 
zgrade “keksare” pa do vodotornja. 
2.Sjeverni dio građevine zauzimaju “kazamati” prostori s bačvastim svodom, 
međusobno  povezani  prolazima u zidovima i svaki sa svojim ulazom iz 
dvorišta. Zadnjih godina korišteni su kao pojedinačna skladišta, ili par njih 
povezani u jednu cjelinu.  
Na krajnjem jugoistoku prema Vodenim vratima, s posebnim ulazom bio je 
prostor koji se koristio kao klub. 
Na krovu građevine je pješački ophod koji vodi prema Vodenim vratima. Do 
krova se trenutno dolazi metalnim stepeništem. Na krovu su ostaci nekadašnjih 
ugostiteljskih terasa. 
3.Vodotoranj je imao prvotnu namjenu opskrba vodom bastiona i dijela Tvrđe, 
ali se s uvodjenjem gradskog vodovoda gubi funkciju. Naknadno je i devastiran 
prenamjenom u ugostiteljski sadržaj. Za potrebe nove namjene betonirane su 
stropne ploče i uvedeno je novo čelično stubište. Ljestvama za servisni izlaz je 
moguć izlaz na ravan krov. 
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5. NOVO STANJE 

 
Ovim zahvatom predviđa se rekonstrukcija građevine kako bi joj se dao novi 
značaj i na takav način činio cjelinu s novouređenim Trgom Vatroslava 
Lisinskog u neposrednoj blizini. 

 
 OPIS ZAHVATA na konstrukciji 
 

Osnovna koncepcija rekonstrukcije polazi od činjenice da je građevina VIII 
bastion u najvećem dijelu uglavnom sačuvala svoj izvorni izgled i građevni 
habitus (početak 19 st.-rekonstrukcija prema detaljnom planu iz 1786) unatoč 
brojnim i ponekad neadekvatnim prenamjenama. 
 
Zahvatom, koji vodi ka revitalizaciji objekta, nastoji se sačuvati ga kao cjelinu i u 
oblikovnom smislu očuvati i naglasiti obrambeni karakter građevine. 
 
 
1.ZGRADA ” KEKSARE” 

   

 U zgradi “Keksare” bi se smjestio caffe - ugostiteljska namjena. 
 

Objekt je sagrađen tako da se na dijelu kazamata s bačvastim svodovima 
podigao objekt dimenzije 14.10x13.05 m te je prema rijeci ostao ravan krov i 
linija bastiona se nije mijenjala. Objekt je bio jednoetažni. Imao je blagi, kosi, 
dvostrešni krov, a strop je bio pruski svod.  
Tridesetih godina 20 st. objekt je proširen tako da se nad preostalim dijelom 
kazamata podigao još jedan dio tako su dimenzije objekta sada 14.40x21.40 m. 
Rekonstrukcijom bi se objektu vratio  prvobitan izgled. Uklonili bismo dio objekta  
dodan u 20 stoljeću, a krov nad preostalim dijelom bi se vratio u izvorno stanje.  

 
 

2.KAZAMATI- Umjetničke radionice i izložbeni prostori-kazamati 
sjeveroistok 

 
Svi prostori kazamata na sjeverostočnoj strani koristit će se na način da 
kompletan sjeveroistočni dio bastiona čini jednu cjelinu. Poveznica između 
prostora kazamata bi bila   šetnica-hodnik koja bi se smjestila na ulazu prema 
dvorištu. 
Od konstruktivnih zahvata na ovom dijelu VIII bastiona predviđa se izvedba 
kanala za potrebe strojarskih I elektroinstalacija u podu hodnika, a veličina 
kanala ide do 150 cm dubine. Kanali bi prolazili u osi prolaza između kazamata 
(veći), a manji u osi svakog kazamata. Njihova dubina bila bi do 60 cm. 
Jedan od kazamata koristit će se kao tehnička prostorija te će se u njemu 
smjestiti sva strojarska i elektro oprema. Zbog potrebe izlaza ventilacionih 
kanala na krov bastiona izvesti će se prodori u bačvastom svodu bastiona. 
Prodori su veličine 30/60, i predviđaju se četiri.Kako bi se ventilacioni kanali 
zaštitili od vlažnosti terena u kojem se nalaze i dobro izolirali izvesti će se ab 
okno unutar kojih će se smjestiti.  
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Svi kazamati očistit će se od slojeva zemlje iznad njih kako bi se mogli pravilno 
sanirati i izolirati od vlage. Nakon sanacije I izolacije izvesti će se ab okna za 
ventilacije. 
 

3.KAZAMATI- Mala scena-kazamati sjeveroistok 
 

U kazamatima jugoistočnog dijelu VIII Bastiona smjestila bi se Mala scena, 
prostor koji bi se manjim zahvatima (rušenjem zatvorenih prolaza) povezao u 
jednu cjelinu te bi takav se mogao koristiti za manje koncertne nastupe (jazz 
svirke), i producentski manje zahtjevne kazališne izvedbe (monodrama, stand 
up nastupe i sl). 
 
Za potrebe ventilacije wc izvesti će se manji prodori u bačvastom svodu 
bastiona.  

 
4.VODOTORANJ 

 
U vodotoranj bi se smjestilo dizalo za pristup osobama smanjene pokretljivosti 
šetnici na krovu. Dizalo bi se izvelo kao armiranobetonska konstrukcija sa 
čeličnom nadogradnjom iznad vrha tornja. 
Uvođenje dizala unutar prostora vodotornja znači I rušenje svih postojećih 
konstrukcija kao I demontažu svih svodova unutar objekta, te uvodjenje novih 
nosivih konstrukcija u vidu punih ploča u razinama izlaza iz lifta. 
Samo dizalo izvelo bi se kao dilatirana potpuno neovisna konstrukcija koja ni na 
kakav način ne unosi dodatna opterećenja na postojeću zidanu konstrukciju. 
Temeljenje dizala izvelo bi se na armiranobetonskoj roštiljnoj konstrukciji koja 
prolazi kroz vanjske opečne zidove d=130 cm i oslanja se na  vanjsko temeljno 
tlo. Ovo podrazumijeva probijanje svih nosivih zidova u razini temelja. Grede bi 
bile horizontalno odvojene od postojećih zidova tako da ne prenose nikakvo 
opterećenje na njih II ne utječu na prostornu stabilnost osnovnog objekta. 
 
 
5.STUBIŠTE 
 
Zatečeno metalno stubište će se ukloniti I izvesti će se novo armiranobetonsko 
stubište za izlaz na krob bastina-šetnicu. 
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