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1. PROJEKTNI ZADATAK 

Projektnim zadatkom je obuhvaćena zgrada (Po+pri+1+Ptk) na k.č.5777 k.o. Osijek, 
zgrada (kat+ptk) u istočnom dijelu k.č.5778, te dio zgrade (kat+ptk) na k.č.5744/4. 
 
Bruto površina postojeće zgrade pod obuhvatom  je: 3.650,06m2. Dogradnjom rizalita 
izgradit će se 4,9m2, te će nakon predmetnog zahvata bruto površina biti: 3.654,96m2. 
 
 

2. POSTOJEĆE STANJE 
Postojeća zgrada Novog samostana je izgrađena oko centralnog unutarnjeg dvorišta, sva 
četiri krila su katnosti prizemlje + kat + potkrovlje, osim južnog krila koje ispod manjeg 
dijela ima podrum. Istočno krilo se na katu produžuje prema sjeveru – nadsvođuje ulicu 
Svodovi koja prolazi sjeverno od k.č. 5777, te se nastavlja na katni dio zgrade na 
k.č.5744/4. Zgrada na toj čestici ima suterensku i prizemnu etažu koje imaju zasebne 
ulaze i nisu povezane sa predmetnom katnom etažom. 
Jedini ulaz u zgradu je kroz široki portal na južnom pročelju - kroz kolnu nadsvođenu vežu 
se pristupa u središnje dvorište iz kojeg se ulazi u sva četiri krila. Istočno i južno krilo uz 
dvorište imaju hodnike iz kojih se ulazi u pojedine prostore, a sjeverno i zapadno krilo 
nemaju hodnike – prostori se nadovezuju jedan na drugi ili se u njih ulazi iz dvorišta. U 
jugoistočnom uglu zgrade je stubište koje vodi do kata. U sjeverozapadnom uglu zgrade je 
stubište koje vodi od prizemlja do tavana. Na sredini istočnog krila postoji još jedno drveno 
stubište koje vodi od kata do tavana. 
Podrumski prostor se proteže ispod istočne polovice južnog krila (uz Bösendorferovu 
ulicu). Do podruma se dolazi zatvorenim stubištem prislonjenim uz dvorišni zid južnog 
krila. 
Prema konzervatorskoj studiji koju je izradio ‘’Konzervatorski projektni atelje’’ j.d.o.o. iz 
Osijeka: ‘’Zidovi svih krila su građeni kao zidani punom ciglom u vapnenom mortu, kao i 
svodovi nad podrumom i prizemljem; stropovi na katu su izvedeni kao drveni grednici, a 
krovišta su klasične drvene konstrukcije s pokrovom od gusto složenog biber crijepa. 
Podrum je nadsvođen polukružnim bačvastim svodom, a prizemlje dijelom polukružnim ili 
eliptičnim bačvastim svodovima sa susvodnicama, dijelom kupolastim svodovima. Svod 
hodnika istočnog krila vjerojatno je naknadno pojačan novim pojasnim lukovima, a zidovi 
unutrašnjeg dvorišta poduprti prigrađenim masivnim potpornjacima. Svi zidovi, svodovi i 
stropovi su ožbukani vapnenom žbukom i obijeljeni, osim podruma i podgleda svodova 
koji premošćuju ulicu Svodovi. Zbog zaštite od kapilarne vlage parterni dijelovi dvorišnih 
pročelja su premazani bitumenom i ožbukani cementnom žbukom. Podovi su većinom 
betonske i cementne glazure, a samo ponegdje je sačuvano popločenje ciglom ili drveni 
pod od dasaka; tavan je bio popločen opečnim tavelama, a na jednom dijelu tavana 
popločenje je još uvijek sačuvano.’’ 
 
 

3. NAMJENA I DISPOZICIJA PROSTORA 
Nakon predmetnog zahvata zgrada će imati dvije namjene: ugostiteljska namjena (cca 
20%) I kulturna namjena (cca 80%).  
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4. OPIS ZAHVATA 
 
Predmetnim zahvatom na zgradi nastojalo se vratiti izgled građevine iz 1761.g. kada se 
koristila kao Franjevački samostan.  
Arkadni trijem koji je postojao na zgradi starog generalata je u nekom trenutku zatvoren u 
hodnik što je vidljivo na nacrtima iz 1783.g, kada vojska preuzima zgradu. U 20.st. se uz to 
zapadno pročelje istočnog krila prigrađuju potpornjaci koji su širi od stupova arkada i 
dijelom su zatvorili nekadašnje arkade. Danas je vidljivo da je jedno od ležišta pojasnih 
lukova utonulo 30-tak cm, a vanjski zid se ispupčio - pretpostavlja se da se to dogodilo 
zbog ispiranja tla ispod temelja. Potpornjaci su spriječili urušavanje. Mišljenje statičara je 
da su potpornjaci (i uz istočno krilo, ali i uz sjeverno i zapadno krilo) stabilizirali zgradu i da 
ne bi bilo dobro da se isti uklanjaju.  
 
 
A. STROPOVI I PODOVI 
Postojeći svodovi u prizemlju se zadržavaju - rasporedom prostora se nastojalo 
maksimalno sačuvati iste vidljivima. 
Slojevi podova iznad svodova prizemlja i podruma, te sav materijal i nasip se planiraju 
ukloniti, svodovi će se pregledati, prema potrebi će se prezidati, te će se pačokirati. 
Prostor iznad njih će se zapuniti lakim betonom, te će se iznad njega izvesti tanka AB 
tlačna ploča koja će dodatno stabilizirati konstrukciju zgrade. Iznad nje se izvode novi 
slojevi poda.  
 
Stropovi iznad kata koji su izvedeni kao drveni grednici će se otvoriti, te će se dotrajali 
drveni grednici zamijeniti novima. U dijelovima stropa na kojima će se (u potkrovlju) 
smještati teža strojarska oprema će se između drvenih grednika postaviti i čelični profili 
(prema potrebi). U krajnjem sjevernom dijelu zgrade se na katu nalazi prostorija dimenzija 
cca 10m x 9m,  iznad koje drveni grednik ima veliki progib. Radi ovog progiba je u nekom 
trenutku postavljena drvena visulja u prostoru potkrovlja. Visulju se planira ukloniti, a cijeli 
drveni grednik zamijeniti čeličnim profilima. Sa gornje strane drvenog grednika je 
postavljena daščana oplata sa nasipom pijeska na kojem su u dijelu tavana postavljene 
opečne tavele. Daščana oplata i tavele će se ukloniti, a u razini veznih greda će se 
postaviti čelični profili oslonjeni na postojeće zidove na kojima će se izvesti novi slojevi 
poda iznad veznih greda.  
 
 
B. KROV 
Postojeća drvena krovna konstrukcija je sanirana nakon Domovinskog rata, u dobrom je 
stanju i zadržat će se. Ukoliko se primjete neki u međuvremenu dotrajali elementi – 
zamijenit će se novima.  
 
 
C. STUBIŠTA 
Prema konzervatorskoj studiji se nekada u istočnom krilu nalazilo stubište koje je vodilo od 
prizemlja do potkrovlja. Danas u istočnom krilu postoji samo drveno stubište koje vodi od 
kata do potkrovlja. Isto bi se zamijenilo AB stubištem dimenzija u skladu sa današnjim 
propisima. Na toj poziciji bi se dogradilo i novo AB stubište od prizemlja do kata.  



PO-MARK tel 3888873 
10090 Zagreb, G.Krkleca 40 

Građevina: REKONSTRUKCIJA ZGRADE I DVORIŠTA NOVOG 
SAMOSTANA SV.KRIŽA 

Lokacija: Bösendorferova 2, Osijek  
k.č.5777, k.č. 5778 k.č. 5744/4 i k.č.5773 k.o. Osijek 

Investitor: GRAD OSIJEK,  
Franje Kuhača 9,  OSIJEK 

 
 

Datum   1/2019. 
TD          49/18 A 
 

 

   
  

Postojeće stubište u sjeverozapadnom uglu zgrade koje vodi od prizemlja do kata se 
zadržava, a iznad njega će se izvesti novo AB stubište od kata do potkrovlja. Predviđa se 
izvedba još jednog stubišta od potkrovlja do kata u južnom dijelu istočnog krila. Sva 
stubišta se planiraju izvesti kao AB stubišta oslonjena na postojeće zidove zgrade. 
Postojeće vanjske zatvorene stube koje iz dvorišta vode u podrum bi se uklonile, te bi se 
na istom mjestu izvele nešto šire stube radi unosa opreme u tehničke prostore podruma. 
Novo stubište za podrum bi ostalo otvoreno (nenatkriveno), sa obodnim AB zidovima.  
 
 
D. NOVI OTVORI U VANJSKIM ZIDOVIMA 
Na sjevernom pročelju će se otvoriti vrata prema ulici Svodovi, na poziciji na kojoj je 
nekada postojao ulaz.  
Na tom istom pročelju su prema konzervatorskoj studiji vidljivi zatvoreni nekadašnji 
prozori, koji bi se ovim zahvatom otvorili. 
 
 
E. RIZALIT 
Nekadašnji rizalit na južnom pročelju u kojem je bio jedan od ulaza u zgradu će se izvesti 
u gabaritima prema arhivskoj dokumentaciji. Taj ulaz će se koristiti kao sporedni ulaz. 
Zidovi rizalita će se izvesti kao zidani punom opekom, sa AB serklažima. Stropne ploče će 
se izvesti kao AB ploče. Krovište iznad rizalita će se izvesti kao dvostrešno drveno 
krovište.  
 
 
F. POTPORNJACI 
Nakon što je zgradu 1786. od franjevaca preuzela vojska srušeni su središnji zidovi u 
sjevernom I zapadnom krilu. Krajem 19.st – početkom 20.st su sa vanjske strane dvorišnih 
zidova ta dva krila izvedeni zidani potpornjaci. Uz vanjski zid istočnog krila su u dvorištu 
također izvedeni potpornjaci 1941.g. Prema mišljenju statičara ovi potpornjaci su 
stabilizirali zgradu i trebalo bi ih zadržati. Također bi se zadržali i naknadno izvedeni 
pojasni lukovi koji pojačavaju svodnu konstrukciju u hodniku istočnog krila. 
 
 
G. ARKADE 
Arhivska građa i sondiranja su pokazala da je hodnik istočnog krila nekada bio otvoreni 
trijem. Otvori arkada su bili zatvoreni niskim parapetnim zidom (30cm), a samo je središnji 
otvor imao otvoren prolaz. Prema grafičkim prilozima iz konzervatorske studije vidljivo je 
da su tadašnji otvori arkada su bili širi od današnjih otvora u tom zidu, nekadašnje arkade 
su djelomično ‘’pokrivene’’ potpornjima koji su izvedeni 1941.g. što je vidljivo u grafičkim 
prilozima ovog idejnog rješenja. Kako prema mišljenju statičara nije uputno uklanjati 
potpornje, hodnik istočnog krila se planira ostaviti kao zatvoreni grijani prostor sa otvorima 
u današnjim dimezijama. 
 
H. TEMELJI 
U sjevernim prostorima zapadnog krila, uz zapadni zid postoje pukotine u zidovima i 
svodovima, možda zbog zahvata na susjednoj čestici, ili ispiranja tla ispod temelja ili 
nekog drugog razloga. Također postoje pukotine na zapadnom dijelu južnog pročelja na 
mjestu nekadašnjeg rizalita.  
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U jugoistočnom kutu hodnika istočnog krila je zapadno ležište pojasnog luka utonulo 30-
tak centimetara, a zid se ispupčio preko 20cm, ali prigrađeni potpornjak sprečava 
urušavanje.  
Na svim ovim pozicijama će se tijekom izvođenja radova pregledati temelji i prema potrebi 
podbetonirati. 
 
 
I. DIZALO 
Dizalo će se izvesti na spoju južnog i istočnog krila, te bi ga koristili svi korisnici zgrade. 
Dizalo bi imalo dvije stanice – prizemlje i kat. Okno dizala bi se izvelo kao 
armiranobetonsko. 
 
 

5. MIŠLJENJE STATIČARA 
 
- Očitovanje statičara vezano za pojavu pukotina u zidovima i svodovima 

zapadnog krila uz zapadni vanjski zid: 
Vidljive pukotine u zidovima i svodovima su nastale kao posljedica popuštanja 
temeljnog tla i slijeganja temelja.  
Do slijeganja temelja i temeljnog tla je vjerovatno došlo prilikom izvedbe zgrade koja je 
naslonjena na zapadni zid i zbog nekontroliranog izlijevanja oborinske vode ispod 
temelja zgrade, što je za posljedicu imalo ispiranje temeljnog tla. 
Prilikom uklanjanja podova u prostorijama u kojima su vidljive pukotine, napravit će se 
sa unutrašnje strane temelja kontrolni iskop uz temelje kako bi se utvrdilo stanje 
temelja i temeljnog tla. Ukoliko bude potrebno temelji će se sanirati podbetoniravanjem 
temelja.  
Oštećeni dijelovi zidova i svodova će se prezidati, njihova stabilnost nije upitna. 

 
- Očitovanje statičara vezano za slijeganje svoda u jugoistočnom kutu hodnika 

istočnog krila, gdje je zapadno ležište pojasnog luka utonulo cca 30 cm, 
ispupčenje vanjskog zida je cca 20 cm, a urušavanje spriječava samo prigrađeni 
potpornjak: 
Slijeganje svoda u jugoistočnom krilu hodnika istočnog krila je posljedica popuštanja 
temeljnog tla i slijeganja temelja.  
U tom dijelu je u zemlji bila ukopana cisterna i vjerovatno je do ispiranje temeljnog tla 
došlo zbog curenja vode iz cisterne ili zbog oborinske vode koja se nekontrolirano 
izlijeva u dvorište i prodire u tlo, odnosno temeljno tlo ispod zidova. Ispupčenje zida je 
posljedica navedenih deformacija. 
Izvedeni potpornjak je stabilizirao zidove i spriječio daljnje urušavanje. 
Prilikom iskopa za prostor u kome će biti smješten agregat i sprinkler bazen otkopat će 
se temelji sa vanjske strane i utvrdit stanje temelja i temeljnog tla.  
Ukoliko bude potrebno oštećeni dijelovi temelja će se sanirati prezidavanjem ili 
betoniranjem, a temeljno tlo ispod temelja će se ukloniti i temelji podbetonirati.  
Oštećeni dijelovi zidova i svodova će se prezidati. 

 
- Očitovanje statičara vezano za izvedene potpornjake: 
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Potpornjaci uz vanjske zidove zapadnog i sjevernog krila su izvedeni u XIX stoljeću, a 
potpornjaci uz vanjske zidove istočnog krila su izvedeni u XX stoljeću. 
Potpornjaci su izvedeni kako bi se povećala stabilnost vanjskih zidova i temelja, a 
samim tim građevine u cijelosti. Nakon izvedbe potpornjaka došlo je zasigurno do 
manje ili veće preraspodjele naprezanja unutar same nosive konstrukcije građevine i 
ona se, ovakva kakva je danas, vremenom stabilizirala.   
Izvedene potpornjake treba zadržati. Uklanjanje potpornjaka bi zasigurno negativno 
utjecalo na stabilnost vanjskih zidova, a samim tim i građevine u cjelini. 
 

- Očitovanje statičara vezano za tlačne ploče: 
Materijal iznad postojećih svodova će se ukloniti, svodovi će se očistiti, oštećeni dijelovi 
svodova prezidati, a zatim površina svoda pačokirati, što će pozitivno utjecati na 
njihovu stabilnost i povećati njihovu nosivost. 
Prostor iznad svoda će se zapuniti laganim materijalom (porobetonom ili sl.), kako bi 
se svodovi rasteretili. 
Iznad svoda (iznad laganog materijala) će se izvesti tlačna armiranobetonska ploča 
minimalne debljine (10 cm), a oslonci ab ploče će se izvesti diskontinuirano u zidovima 
kao „čepovi“. Na taj način će se ujednačiti opterećenje na svodovima, a preko ab ploče 
kao „krutog diska“ povezati zidovi i povećati sigurnost i statička stabilnost nosive 
konstrukcije. 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


