
URBANISTIČKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DETALJNI PLAN UREĐENJA 
 

PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I 
SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 

 
 

 

 

 

 

 

KNJIGA 2. 
 

 

II. OBVEZNI PRILOZI 
 

 

 

 

ZAGREB, svibanj 2014. 



   

 

Županija: OSJEČKO - BARANJSKA 

Grad: OSIJEK 

Naziv prostornog plana:  

DETALJNI PLAN UREĐENJA  

PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
 

KNJIGA 2. – II. OBVEZNI PRILOZI   

Odluka o izradi: 

Službeni glasnik Grada Osijeka  br. 17/11, 9/13 

Odluka Gradskog vijeća Grada Osijeka o donošenju Plana: 

Službeni glasnik Grada Osijeka br. 7/14 od 9.05.2014. 

Javna rasprava objavljena: 

Jutarnji list od 29.11.2013.,  
Službeni glasnik Grada Osijeka br. 17/13. od 28.11.2013.,  
web stranica Grada Osijeka 28.11.2013. 

Javno izlaganje održano:  

20. prosinca 2013. 

Pečat tijela odgovornog za provođenje javne rasprave: 

 

 

 

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave: 

 

  

 

Srećko Kukić, dipl.oecc. 

Pravna osoba koja je izradila plan: 

URBANISTIČKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o. ZAGREB, Ulica braće Domany 4 

Pečat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba: 

 

 

 

Darijen Belec, dipl.ing.građ. 

Pečat odgovornog voditelja: Odgovorna voditeljica: 

           

 

Dunja Kos Pleteš, dipl. ing. arh. 

Stručni tim u izradi plana: 

1. Dunja Kos Pleteš, dipl.ing.arh. 

2. Zoran Hebar, dipl.ing.arh. 

3. Andreja Šugar, mag.ing.aedif. 

 

4. Petar Cigetić, bacc.ing.aedif. 

5. Miroslav Šreng, građ.teh. 

Pečat Gradskog vijeća Grada Osijeka 

 

Predsjednik Gradskog vijeća Grada Osijeka 

 

Anto Đapić, dipl.iur. 

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: 

 

 

 

 

Pečat nadležnog tijela: 

 

 

 

 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.  

 
NARUČILAC: GRAD OSIJEK 
 Kuhačeva 9 

Osijek 
 
 
IZVRŠILAC: URBANISTIČKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o. 
 Ulica braće Domany 4, 

Zagreb 
 
 
ODGOVORNA VODITELJICA: DUNJA KOS PLETEŠ, dipl.ing.arh. 
 
 
STRUČNI TIM: DUNJA KOS PLETEŠ, dipl.ing.arh. 
 ZORAN HEBAR, dipl.ing.arh. 
 ANDREJA ŠUGAR, mag.ing.aedif. 
 MIROSLAV ŠRENG, građ.teh. 
 PETAR CIGETIĆ, bacc.ing.aedif. 
  

 

 
 
DIREKTOR: DARIJEN BELEC, dipl.ing.građ. 
 
 
 

 

 

















 

 

 



 

 
 



 

 









DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.  

S A D R Ž A J: 
II. OBAVEZNI PRILOZI...........................................................................................................................1 
II.1. OBRAZLOŽENJE...............................................................................................................................2 
0. UVOD ................................................................................................................................................3 
1. POLAZIŠTA........................................................................................................................................4 

1.1. Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu plana.....................................................4 
1.1.1. Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti ...........................................................4 
1.1.2. Prometna, elektronička komunikacijska i komunalna opremljenost .........................................4 
1.1.2.1. Prometna opremljenost ..........................................................................................................4 
1.1.2.2. Elektronička i komunalna opremljenost .................................................................................4 
1.1.3.  Obveze iz planova šireg područja.............................................................................................5 
1.1.4. Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora ................................................................6 

2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA...................................................................................................7 
2.1. Program gradnje i uređenja površina i zemljišta.......................................................................7 
2.2. Detaljna namjena površina .......................................................................................................7 
2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i planiranih 

zgrada .......................................................................................................................................8 
2.3. Prometna, ulična, elekltronička komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža..............14 
2.3.1. Prometna i ulična mreža .........................................................................................................14 
2.3.2. Elektronička komunikacijska mreža........................................................................................15 
2.3.3. Elektroenergetski sustav.........................................................................................................15 
2.3.4. Vodoopskrbni sustav...............................................................................................................17 
2.3.5. Odvodnja otpadnih voda .........................................................................................................18 
2.3.6. Plinoopskrba ...........................................................................................................................21 
2.4. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i zgrada.............................................................21 
2.4.1. Uvjeti i način gradnje...............................................................................................................21 
2.4.2. Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti..............22 
2.5. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš ............................................................................22 
2.5.1. Mjere zaštite okoliša ...............................................................................................................22 
2.5.2. Mjere zaštite od potresa, požara i eksplozije..........................................................................22 
2.5.3.  Mjere zaštite od ratnih opasnosti ............................................................................................25 

II.2.1 ODLUKA O IZRADI 
II.2.2 ODLUKA O IZMJENI I DOPUNI ODLUKE O IZRADI 
II.3. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA 
II.4. STRUČNA PODLOGA  
II.5. PREDHODNI ZAHTJEVI SUKLADNO ČLANAKU 79. ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU I 

GRADNJI 
II.6. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ PRETHODNOJ RASPRAVI 
II.7. II. ZAHTJEVI SUKLADNO ČLANAKU 79. ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU I GRADNJI 
II.8. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI 
II.9. MIŠLJENJA SUKLADNO ČLANAKU 94. ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU I GRADNJI 
II.10. EVIDENCIJA O IZRADI I DONOŠENJU PLANA 
II.11. SAŽETAK ZA JAVNOST 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

  
  

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 1 

 

II. OBAVEZNI PRILOZI 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

  
  

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 2 

II.1. OBRAZLOŽENJE



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
  KNJIGA 2 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 3 

0. UVOD 

Ovaj je elaborat izrađen kao stručna podloga za donošenje Odluke o donošenju Detaljnog plana 
uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku. 
Gradsko vijeće Grada Osijeka je na 20. sjednici održanoj 16. prosinca 2011. godine donijelo 
Odluku o izradi Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku. 
(Službeni glasnik grada Osijeka br.17/11 od 19. prosinca 2011.godine). Izmjena Odluke o izradi 
Detaljog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku donešena je na 2. 
sjednici održanoj 11. srpnja 2013. (Službeni glasnik grada Osijeka br. 9/13 od 17. srpnja 
2013.godine) 
Detaljni plan uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku izrađen je u skladu 
sa Zakonom o prostornom uređenju gradnji (NN 76/07, 38/09,55/11,90/11i 50/12) i Pravilnikom 
o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 
elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04). 
Elaborat Plana je izrađen u mjerilu 1:1000, korištena je posebna geodetska podloga u mjerilu 
1:500 izrađena 25.05.2010. godine u Uredu ovlaštenog inžinjera geodezije B. Vukosavljević. 
Obaveza izrade detaljnog plana za potrebe urbane komasacije definirana je u čl. 69. Odluke o 
izmjenama i dopunama Odluke o donošenju Generalnog urbanističkog plana Grada Osijeka.      
(Sl. gl. Grada Osijeka br. 12/10, 12/11, 12/12.) 
Ugovor o izradi Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku 
sklopljen je 05. lipnja 2012. između Grada Osijeka, Kuhačeva 9, 31000 Osijek, OIB: 
30050049642 (KLASA: 406-01/12-01/3, Urbroj: 2158/01-02-12-18) i Urbanističkog zavoda 
grada Zagreba d.o.o., Ulica braće Domany 4, 10000 zagreb, OIB: 69309707892 (Urbroj: 400/4-
2012) 
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1. POLAZIŠTA 

1.1. Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu plana 

Područje obuhvata Plana nalazi se u Osijeku južno od Sljemenske ulice, jugiostočno od 
Snježničke ulice, sjeverno od željezničke pruge. Granica obuhvata plana definirana je Odlukom 
o izmjeni i dopuni Odluke o izradi DPU područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku, 
Članak 2.  
Plan obuhvaća k.č.: 3204/1, 3204/3, 3204/4, 3204/5, 3204/6, 3204/7, 3204/8, 3204/9, 3204/14, 
3204/15, 3204/16, 3204/18, 3204/20, 3204/22, 3204/24, 3204/26, 3204/28, 3204/29, 3204/30, 
3204/31, 3204/32, 3204/33, 3204/34, 3204/35, 3204/38, 3204/40, 3204/41, 3204/42, 3204/43, 
3204/44, 3204/45, 3204/46, 3204/47, 3204/48, 3204/49, 3204/50, 3204/51, 3204/52, 3204/53, 
3204/54, 3204/55, 3204/56, 3204/57, 3204/58, 3204/59, 3204/60, 3204/61, 3204/62, 3204/63, 
3204/64, 3204/65, 3204/66, 3204/67, 3204/68, 3204/69, 3204/70, 3204/71, 3204/72, 3204/73, 
3204/74, 3204/75, 3204/76, 3204/77, 3204/78, 3204/79, 3285/1, 3285/2, 3285/3, 3286/1, 
3286/2, 3286/3, 3286/4, 3286/5, 3287/1, 3287/2, 3287/3, 3287/4, 3288/1, 3288/2, 3288/3, 
3288/4, 3289/1, 3289/2, 3289/4, 3289/5, 3289/6, 3289/7, 3289/8, 3290/1, 3290/2, 3290/3, 
3290/4, 3290/5, 3290/6, 3290/7, dio 3290/8, dio 3290/9, 3290/10 i dio 3291/1 što je područje 
veličine 10,4 ha. (mjereno na kartografskom prikazu) 
Područje obuhvata Plana je prostor površine oko 10,4 ha omeđen: 

- na sjeverozapadu jugoistočnim regulacijskim pravcem Snježničke ulice od kčbr. 3204/41 
do kčbr. 3204/5, 

- na sjeveru južnim regulacijskim pravcem Sljemenske ulice, 
- na istoku istočnom međom kčbr. 3290/4, te se južnom međom kčbr. 3290/4 skreće 

prema zapadu cca 10 m. Istočna međa Plana skreće prema jugu na cca 5 m udaljenosti 
od magistralnog plinovoda kojeg prati do kčbr. 4320/2,  

- na jugu većim dijelom sjevernom međom kčbr. 4320/2, odnosno južnim regulacijskim 
pravcem planirane intrazonske ceste do kčbr 3204/46, te ide južnim međama kčbr. 
3204/46, 3204/3, 3204/40, 3204/1 i 3204/41 

- na zapadu ide zapadnom međom kčbr. 3204/41, Snježnička 31. 

1.1.1. Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti 

Unutar obuhvata Plana ima izgrađenih 35 stambenih zgrada i 70 pomoćnih zgrada. 

1.1.2. Prometna, elektronička komunikacijska i komunalna opremljenost 

1.1.2.1.  Prometna opremljenost 

Prostor je u zapadnom rubnom dijelu urbanog područja grada Osijeka, te sjeverno od 
neizgrađenog prostora budućeg naselja Retfala što znači da je smješten u pretežito izgrađenu 
gradsku matricu odnosno između gradskih ulica Sljemenske na sjeveru i Snježničke na 
sjeverozapadu kojima prolaze trase gradske komunalne infrastrukture. Neposredno južno uz 
prostor obuhvata plana planirana je tzv. Intrazonska ulica za koju je bila izdana lokacijska 
dozvola. Južno od iste nalazi se željeznička pruga. 

1.1.2.2.  Elektronička i komunalna opremljenost 

 Kanalizacija 
Sjeverno i sjeverozapadno od granice obuhvata Plana, u Sljemenskoj i Snježničkoj ulici su 
glavni kolektori mreže odvodnje oborinskih i sanitarnih voda profila Ø 1200 mm, te priključni 
kanal profila Ø 400 mm u Sljemenskoj ulici na koju su priključene postojeće zgrade u tim 
ulicama. Unutar područja obuhvata plana nema izvedene kanalizacijske mreže. U koridoru 
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planirane intrazonske ceste, na dionici koja prolazi obuhvatom DPU-a nema postojeće 
kanalizacije. 
 Vodoopskrba 
Unutar područja obuhvata nema izgrađene javne vodoopskrbne mreže. U koridoru planirane 
intrazonske ceste na dionici koja prolazi obuhvatom DPU-a nema postojećeg niti projektiranog 
vodovoda. Sjeverno izvan obuhvata plana Sljemenskom ulicom prolazi magistralni 
vodoopskrbni cjevovod Ø 300, a Snježničkom ulicom prolaze opskrbni cjevovodi Ø 100 na koji 
su priključene zgrade u tim ulicama. 
 Plinoopskrba 
Niskotlačna plinoopskrbna mreža izgrađena je u Sljemenskoj i Snježničkoj ulici  na koju su 
priključene postojeće zgrade u tim ulicama. Izvan obuhvata plana, istočnim rubom uz granicu 
obuhvata izvedena je trasa magistralnog plinovoda Ø 800. 
 Elektroopskrba 
Unutar područja obuhvata izvedeni su vodovi električne mreže - dalekovod 110 kV,na južnom 
dijelu obuhvata, u koridoru planirane intrazonske ceste, te distribucijski elektroenergetski kabeli 
nazivnih napona 35 kV i 10(20) kV odnosno 0,4 kV mreža. Elektroenergetski vodovi javne 
rasvjete nalaze se u Sljemenskoj i Snježničkoj ulici sjeverno od obuhvata plana. 
 Elektroničke komunikacije 
Sjeverno od obuhvata položena je DEKK instalacija u  Sljemenskoj i Snježničkoj  ulici na koju 
su priključene postojeće obiteljske kuće.  

1.1.3.  Obveze iz planova šireg područja 

Za područje obuhvata Plana važeći dokumenti prostornog uređenja su: 
1. Prostorni plan uređenja Grada Osijeka (Službeni glasnik grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17a/09 
ispr., 12/10, 12/12)., prema Odluci o donošenju i planskim odrednicama navedenog plana za 
predmetno područje previđeno je sljedeće: 
U kartografskim prikazima broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA predmetna površina 
označena je kao izgrađeni dio građevinskog područja naselja. 
U kartografskom prikazu 3.1.1. PODRUČJE POSEBNIH UVJETA KORIŠTENJA cijeli predmetni 
obuhvat označen je kao građevinsko područje naselja. 
U kartografskom prikazu 3.1.2. PODRUČJE POSEBNIH OGRANIČENJA U KORIŠTENJU 
predmetni obuhvat se nalazi unutra područja najvećeg intenziteta potresa - VIIº MCS ljestvice. 
U kartografskom prikazu 3.2.1. UREĐENJE ZEMLJIŠTA I ZAŠTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI 
I OBILJEŽJA predmetni obuhvat dijelom je označen oznakom oblikovanje zemljišta uz 
infrastrukturne građevine, te područje ugroženo bukom sjeverno od željezničke pruge. 
U kartografskom prikazu 3.2.2. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA – PODRUČJA 
PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZAŠTITE predmetni obuhvat označen je oznakom – detaljni 
plan uređenja - PLANIRANI DPU XI koji se nalazi unutar granice Generalnog urbanističkog 
plana Grada Osijeka. 
U kartografskim prikazima broj 4.1.A GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA OSIJEK, 
NEMETIN, PODRAVLJE, TVRĐAVICA, VIŠNJEVAC I GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN 
NASELJA cijeli obuhvat ozvačen je oznakom izgrađeni dio građevinskog područja naselja i 
oznakom za  područje ograničenja gradnje - zračna luka. 
2. Generalni urbanistički plan grada Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06, 12/06 
ispr.1/07 ispr., 12/10, 12/11, 12/12). Prema Odluci o donošenju i planskim odrednicama 
navedenog plana za predmetno područje previđeno je sljedeće: 
U kartografskom prikazu 1. KORIŠTENJE I NAMJENE PROSTORA, izgrađeni dio unutar 
obuhvata označen je  oznakom S - stambena namjena, a neizgrađeni oznakom M - mješovita 
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namjena. Južni dio obuhvata je koridor intrazonske prometnice i označen oznakom IS - 
površine infrastrukturnih sustava. 
U kartografskom prikazu 3.1.1. CESTOVNI, ŽELJEZNIČKI I RIJEČNI PROMET južni dio 
obuhvata nalazi se unutar planiranog koridora gradske ulice. 
U kartografskom prikazu 3.1.2. PJEŠAČKI, BICIKLISTIČKI I JAVNI GRADSKI PROMET južnim 
dijelom obuhvata unutar planiranog koridora gradske ulice planira se biciklistički pravac. 
U kartografskom prikazu 4.1.2. PODRUČJA POSEBNIH OGRANIČENJA U KORIŠTENJU cijeli 
obuhvat je unutar područja najvećeg intenziteta potresa (VIIº i viši stupanj MCS ljestvice), a dio 
naselja je unutar područja ograničenja gradnje - zračna luka. 
U kartografskom prikazu 4.2.1. UREĐENJE ZEMLJIŠTA I ZAŠTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI 
I OBILJEŽJA cijeli predmetni obuhvat označen je oznakom - PREPARCELACIJA, a dio 
obuhvata oznakom oblikovanje zemljišta uz infrastrukturne građevine, te područje ugroženo 
bukom sjeverno od željezničke pruge. 
U kartografskom prikazu 4.2.2. PODRUČJE PRIMJENE PLANISKIH MJERA ZAŠTITE 
predmetni obuhvat označen je oznakom DPU XI - detaljni plan uređenja - planirani. 
U kartografskom prikazu 4.3.1. OBLICI KORIŠTENJA izgrađeni dio predmetnog obuhvata 
označen je oznakom DOVRŠENI DIJELOVI GRADA - održavanje i manji zahvati sanacije 
građevina, a neizgrađeni dio obuhvata kao NOVA GRADNJA - gradnja novih građevina. 
U kartografskom prikazu 4.3.2. NAČIN GRADNJE izgrađeni dio predmetnog obuhvata označen 
je oznakom O - OBITELJSKE ZGRADE (samostojeći, dvojni, skupni), s max 3 nadzemne etaže, 
i gustoćom stanovanja od max 150 stanovnika/ha. Neizgrađeni dio obuhvata označen je 
oznakom OVS - MJEŠOVITA GRADNJA (obiteljske i višestambene zgrade), s max 4 nadzemne 
etaže, i gustoćom stanovanja od max 300 stanovnika/ha. 

1.1.4. Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora 

Koncepcija rješenja zasniva se analizi postojećeg stanja šireg područja, a može se definirati 
kao urbano dovršenje okolnog područja, što uključuje stambene ulice, pješačke staze dječje 
igralište te parkovno zelenilo i nadopunit će funkcionalnu cjelinu okolnog stambenog naselja.  
Nema posebnih ograničenja uređenja prostora, već će se područje svojim povoljnim prostornim 
smještajem unutar već izgrađene gradske strukture moći jednostavno priključiti na prometne 
površine i svu potrebnu komunalnu infrastrukturu. 
Područje vrlo pogodno za gradnju stambenog naselja zgrada nešto višeg standarda. 
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2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

2.1. Program gradnje i uređenja površina i zemljišta 

Kapaciteti nove izgradnje locirani unutar obuhvata, prema veličini gabarita, su koncipirani tako 
da se uklope u postojeću okolnu nisku obiteljsku izgradnju. 
Izgradnjom pristupnih i sabirnih stambenih ulica omogućit će se komunalno opremanje 
planiranog prostora u svrhu nove izgradnje i uređenja zemljišta. 
Predviđena izgradnja je prema veličini gabarita koncipirana kao izgradnja obiteljskih zgrada – s 
najviše 3 stana (samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih) koji mjerilom odgovaraju okolnom 
prostoru, a koje mogu biti stambene namjene ili višanamjenske. 
Uz obiteljske zgrade predviđena je i gradnja višestambenih samostojećih zgrada s 3 - 9 
stanova. 
Obzirom na visine okolnih zgrada najveća planirana visina stambenih zgrada je Po/SP1Pk - 
podrum i/ili suteren + prizemljem + kat + potkrovlje. 

2.2. Detaljna namjena površina 

Predviđena namjena površina je: 
 - stambena (S); 
Unutar površina za stambenu namjenu nalazi se 35 postojećih stambenih zgrada i 70 pomoćnih 
zgrada. 

- mješovita (M); 
Unutar površina predviđenih za mješovitu namjenu planira se izgradnja 89 obiteljskih zgrada i to 
27 samostojećih, 48 poluugrađenih i 6 ugrađenihte 18 višestambenih samostojećih zgrada. 
  - javne zelene površine – Park i dječje igralište (Z1 i Z2); 
Planirano je ozelenjavanje dijelova čestica k.č. 3204/33, 3204/34, 3204/70, 3204/71, 3204/38, 
3204/73 k.o. Osijek, odnosno 3290/1, 3290/3, 3290/9 uz pješačku površinu. 
 - površine infrastrukturnih sustava  
a) transformatorska stanica (IS1); 
Za novu trafostanicu NTS osigurana je građevna čestica veličine 5 × 8,5 m (k.č. 3287/3 
k.o.Osijek) koja ima direktan pristup prometnoj površini. 
Građevna čestica trafostanice označena je na grafičkom prikazu broj 2.2.  PROMETNA, 
ELEKTRONIČKA KOMUNIKACIJSKA I INFRASTRUKTURNA MREŽA - ELEKTRONIČKA 
KOMUNIKACIJSKA I INFRASTRUKTURNA MREŽA. 

b) prometna površina – koridor prometnice; 
Unutar koridora prometnica planirani su asfaltni kolnici, nogostupi, zaštitni pojasevi zelenila, 
drvoredi i uzdužna parkirališta te sva potrebna opskrbna komunalna infrastruktura što je i 
prikazano na poprečnim presjecima ulica. 
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2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i 
planiranih zgrada 

Tablica 1. ISKAZ NAMJENE POVRŠINA  
 

Oznaka 
čestice Namjena m2 (cca) ha (cca) % 

107-140 STAMBENA NAMJENA (S) 21.484 2,15 20,75 

1-106 MJEŠOVITA NAMJENA (M) 56.742 5,67 54,80 

Z1 i Z2 JAVNE ZELENE POVRŠINE – PARK (Z1) 1.992 0,20 1,92 

IS1 ČESTICA TRAFOSTANICE (IS1) 40 0,004 0,039 

C1 PROMETNICA  6.896 0,69 6,66 

C2 PROMETNICA  1.438 0,14 1,39 

C3 PROMETNICA  1.354 0,14 1,31 

C4 PROMETNICA  3.103 0,31 3,00 

C5 PROMETNICA  9.180 0,92 8,87 

KP1 KOLNO PJEŠAČKA POVRŠINA 566 0,06 0,55 

P1 PJEŠAČKA POVRŠINA 740 0,07 0,71 

∑ UKUPNO OBUHVAT 103.536 10,4 100 
 

Tablica 2. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA-KOPIRATI NOVU IZ ODLUKE O DONOŠENU 
 

POVRŠINA 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

TLOCRTNA 
POVRŠINA 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

BROJ 
STANOVA

GBP 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

KOEF. 
IZGRAĐ. 

KOEF. 
ISKOR. 

ZELENILO 
NA 

PRIRODNOM 
TERENU 

BROJ 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

m2 

TIPOLOGIJA 
GRADNJE 

m2      

(max) % max m2           

(max) max max m2       

(min) % 

1 600 višenamjenska 
samostojeća 240 40% 3 600 0,40 1,00 180 30%

2 320 višenamjenska 
poluugrađena 160 50% 3 416 0,50 1,30 96 30%

3 323 višenamjenska 
poluugrađena 162 50% 3 420 0,50 1,30 97 30%

4 380 višenamjenska 
poluugrađena 190 50% 3 494 0,50 1,30 114 30%

5 387 višenamjenska 
poluugrađena 194 50% 3 503 0,50 1,30 116 30%

6 393 višenamjenska 
poluugrađena 197 50% 3 511 0,50 1,30 118 30%

7 400 višenamjenska 
poluugrađena 200 50% 3 520 0,50 1,30 120 30%

8 314 višenamjenska 
poluugrađena 157 50% 3 408 0,50 1,30 94 30%

9 314 višenamjenska 
poluugrađena 157 50% 3 408 0,50 1,30 94 30%

10 314 višenamjenska 
poluugrađena 157 50% 3 408 0,50 1,30 94 30%
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POVRŠINA 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

TLOCRTNA 
POVRŠINA 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

BROJ 
STANOVA

GBP 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

KOEF. 
IZGRAĐ. 

KOEF. 
ISKOR. 

ZELENILO 
NA 

PRIRODNOM 
TERENU 

BROJ 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

m2 

TIPOLOGIJA 
GRADNJE 

m2      

(max) % max m2           

(max) max max m2       

(min) % 

11 314 višenamjenska 
poluugrađena 157 50% 3 408 0,50 1,30 94 30%

12 300 višenamjenska 
ugrađena 180 60% 3 480 0,60 1,60 90 30%

13 300 višenamjenska 
ugrađena 180 60% 3 480 0,60 1,60 90 30%

14 300 višenamjenska 
ugrađena 180 60% 3 480 0,60 1,60 90 30%

15 300 višenamjenska 
ugrađena 180 60% 3 480 0,60 1,60 90 30%

16 300 višenamjenska 
ugrađena 180 60% 3 480 0,60 1,60 90 30%

17 300 višenamjenska 
ugrađena 180 60% 3 480 0,60 1,60 90 30%

18 300 višenamjenska 
poluugrađena 150 50% 3 390 0,50 1,30 90 30%

19 320 višenamjenska 
poluugrađena 160 50% 3 416 0,50 1,30 96 30%

20 620 višenamjenska 
samostojeća 248 40% 3 620 0,40 1,00 186 30%

21 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 30%

22 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 130%

23 520 višenamjenska 
samostojeća 208 40% 3 520 0,40 1,00 156 30%

24 420 višenamjenska 
poluugrađena 210 50% 3 546 0,50 1,30 126 30%

25 400 višenamjenska 
poluugrađena 200 50% 3 520 0,50 1,30 120 30%

26 400 višenamjenska 
poluugrađena 200 50% 3 520 0,50 1,30 120 30%

27 366 višenamjenska 
poluugrađena 183 50% 3 476 0,50 1,30 110 30%

28 398 višenamjenska 
poluugrađena 199 50% 3 517 0,50 1,30 119 30%

29 390 višenamjenska 
poluugrađena 195 50% 3 507 0,50 1,30 117 30%

30 515 višenamjenska 
samostojeća 206 40% 3 515 0,40 1,00 155 30%

31 493 višenamjenska 
samostojeća 197 40% 3 493 0,40 1,00 148 30%

32 665 višenamjenska 
samostojeća 266 40% 3 665 0,40 1,00 200 30%

33 1.411 višenamjenska 
samostojeća 570 40% 3 1.411 0,40 1,00 423 30%
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POVRŠINA 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

TLOCRTNA 
POVRŠINA 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

BROJ 
STANOVA

GBP 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

KOEF. 
IZGRAĐ. 

KOEF. 
ISKOR. 

ZELENILO 
NA 

PRIRODNOM 
TERENU 

BROJ 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

m2 

TIPOLOGIJA 
GRADNJE 

m2      

(max) % max m2           

(max) max max m2       

(min) % 

34 978 višenamjenska 
samostojeća 395 40% 3 978 0,40 1,00 293 30%

35 965 višenamjenska 
samostojeća 390 40% 3 965 0,40 1,00 290 30%

36 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 30%

37 496 višenamjenska 
poluugrađena 248 50% 3 645 0,50 1,30 149 30%

38 490 višenamjenska 
poluugrađena 245 50% 3 637 0,50 1,30 147 30%

39 469 višenamjenska 
poluugrađena 235 50% 3 610 0,50 1,30 141 30%

40 460 višenamjenska 
poluugrađena 230 50% 3 598 0,50 1,30 138 30%

41 480 višenamjenska 
poluugrađena 240 50% 3 624 0,50 1,30 144 30%

42 369 višenamjenska 
poluugrađena 185 50% 3 480 0,50 1,30 111 30%

43 390 višenamjenska 
poluugrađena 195 50% 3 507 0,50 1,30 117 30%

44 554 višenamjenska 
samostojeća 222 40% 3 554 0,40 1,00 166 30%

45 743 višestambena 
samostojeća 372 50% 3-9 1.858 0,50 2,50 223 30%

46 652 višenamjenska 
samostojeća 261 40% 3 652 0,40 1,00 196 30%

47 488 višenamjenska 
samostojeća 195 40% 3 488 0,40 1,00 146 30%

48 370 višenamjenska 
poluugrađena 185 50% 3 481 0,50 1,30 111 30%

49 396 višenamjenska 
poluugrađena 198 50% 3 515 0,50 1,30 119 30%

50 444 višenamjenska 
poluugrađena 222 50% 3 577 0,50 1,30 133 30%

51 454 višenamjenska 
poluugrađena 227 50% 3 590 0,50 1,30 136 30%

52 445 višenamjenska 
poluugrađena 223 50% 3 579 0,50 1,30 134 30%

53 446 višenamjenska 
poluugrađena 223 50% 3 580 0,50 1,30 134 30%

54 447 višenamjenska 
poluugrađena 224 50% 3 581 0,50 1,30 134 30%

55 412 višenamjenska 
poluugrađena 206 50% 3 536 0,50 1,30 124 30%

56 500 višenamjenska 
samostojeća 200 40% 3 500 0,40 1,00 150 30%
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POVRŠINA 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

TLOCRTNA 
POVRŠINA 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

BROJ 
STANOVA

GBP 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

KOEF. 
IZGRAĐ. 

KOEF. 
ISKOR. 

ZELENILO 
NA 

PRIRODNOM 
TERENU 

BROJ 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

m2 

TIPOLOGIJA 
GRADNJE 

m2      

(max) % max m2           

(max) max max m2       

(min) % 

57 350 višenamjenska 
samostojeća 140 40% 3 350 0,40 1,00 105 30%

58 363 višenamjenska 
samostojeća 145 40% 3 363 0,40 1,00 109 30%

59 410 višenamjenska 
samostojeća 164 40% 3 410 0,40 1,00 123 30%

60 530 višenamjenska 
poluugrađena 265 50% 3 689 0,50 1,30 159 30%

61 450 višenamjenska 
poluugrađena 225 50% 3 585 0,50 1,30 135 30%

62 450 višenamjenska 
poluugrađena 225 50% 3 585 0,50 1,30 135 30%

63 450 višenamjenska 
poluugrađena 225 50% 3 585 0,50 1,30 135 30%

64 460 višenamjenska 
poluugrađena 230 50% 3 598 0,50 1,30 138 30%

65 450 višenamjenska 
poluugrađena 225 50% 3 585 0,50 1,30 135 30%

66 399 višenamjenska 
poluugrađena 200 50% 3 519 0,50 1,30 120 30%

67 384 višenamjenska 
poluugrađena 192 50% 3 499 0,50 1,30 115 30%

68 444 višenamjenska 
poluugrađena 222 50% 3 577 0,50 1,30 133 30%

69 468 višenamjenska 
samostojeća 187 40% 3 468 0,40 1,00 140 30%

70 474 višenamjenska 
samostojeća 190 40% 3 474 0,40 1,00 142 30%

71 498 višenamjenska 
poluugrađena 249 50% 3 647 0,50 1,30 149 30%

72 268 višenamjenska 
poluugrađena 134 50% 3 348 0,50 1,30 80 30%

73 318 višenamjenska 
poluugrađena 159 50% 3 413 0,50 1,30 95 30%

74 350 višenamjenska 
poluugrađena 175 50% 3 455 0,50 1,30 105 30%

75 350 višenamjenska 
poluugrađena 175 50% 3 455 0,50 1,30 105 30%

76 360 višenamjenska 
poluugrađena 180 50% 3 468 0,50 1,30 108 30%

77 330 višenamjenska 
poluugrađena 165 50% 3 429 0,50 1,30 99 30%

78 368 višenamjenska 
poluugrađena 184 50% 3 478 0,50 1,30 110 30%

79 1.329 višestambena 
samostojeća 665 40% 3-9 3.323 0,50 2,50 399 30%
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POVRŠINA 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

TLOCRTNA 
POVRŠINA 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

BROJ 
STANOVA

GBP 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

KOEF. 
IZGRAĐ. 

KOEF. 
ISKOR. 

ZELENILO 
NA 

PRIRODNOM 
TERENU 

BROJ 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

m2 

TIPOLOGIJA 
GRADNJE 

m2      

(max) % max m2           

(max) max max m2       

(min) % 

80 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 30%

81 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 30%

82 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 30%

83 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 30%

84 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 30%

85 500 višenamjenska 
poluugrađena 250 50% 3 650 0,50 1,30 150 30%

86 510 višenamjenska 
poluugrađena 255 50% 3 663 0,50 1,30 153 30%

87 530 višenamjenska 
poluugrađena 265 50% 3 689 0,50 1,30 159 30%

88 551 višenamjenska 
poluugrađena 276 50% 3 716 0,50 1,30 165 30%

89 525 višenamjenska 
poluugrađena 210 40% 3 683 0,40 1,30 158 30%

90 520 višenamjenska 
poluugrađena 208 40% 3 676 0,40 1,30 156 30%

91 553 višenamjenska 
poluugrađena 221 40% 3 719 0,40 1,30 166 30%

92 604 višenamjenska 
samostojeća 242 40% 3 604 0,40 1,00 181 30%

93 653 višenamjenska 
samostojeća 261 40% 3 653 0,40 1,00 196 30%

94 731 višestambena 
samostojeća 366 50% 3-9 1.828 0,50 2,50 219 30%

95 800 višestambena 
samostojeća 400 50% 3-9 2.000 0,50 2,50 240 30%

96 1.162 višestambena 
samostojeća 581 50% 3-9 2.905 0,50 2,50 349 30%

97 1.091 višestambena 
samostojeća 546 50% 3-9 2.728 0,50 2,50 327 30%

98 1.030 višestambena 
samostojeća 515 50% 3-9 2.575 0,50 2,50 309 30%

99 1.055 višestambena 
samostojeća 528 50% 3-9 2.638 0,50 2,50 317 30%

100 1.000 višestambena 
samostojeća 500 50% 3-9 2.500 0,50 2,50 300 30%

101 1.094 višestambena 
samostojeća 547 50% 3-9 2.735 0,50 2,50 328 30%

102 1.100 višestambena 
samostojeća 550 50% 3-9 2.750 0,50 2,50 330 30%

           



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
  KNJIGA 2 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 13 

POVRŠINA 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

TLOCRTNA 
POVRŠINA 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

BROJ 
STANOVA

GBP 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

KOEF. 
IZGRAĐ. 

KOEF. 
ISKOR. 

ZELENILO 
NA 

PRIRODNOM 
TERENU 

BROJ 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

m2 

TIPOLOGIJA 
GRADNJE 

m2      

(max) % max m2           

(max) max max m2       

(min) % 

103 1.200 višestambena 
samostojeća 600 50% 3-9 3.000 0,50 2,50 360 30%

104 1.200 višestambena 
samostojeća 600 50% 3-9 3.000 0,50 2,50 360 30%

105 1.000 višestambena 
samostojeća 500 50% 3-9 2.500 0,50 2,50 300 30%

106 834 višestambena 
samostojeća 417 50% 3-9 2.085 0,50 2,50 250 30%

107 333 stambena 
poluugrađena 167 50% 3 433 0,50 1,30 100 30%

108 331 stambena 
poluugrađena 166 50% 3 430 0,50 1,30 99 30%

109 515 stambena 
poluugrađena 258 50% 3 670 0,50 1,30 155 30%

110 534 stambena 
poluugrađena 267 50% 3 694 0,50 1,30 160 30%

111 707 stambena 
samostojeća 283 40% 3 707 0,40 1,00 212 30%

112 781 stambena 
samostojeća 312 40% 3 781 0,40 1,00 234 30%

113 640 stambena 
poluugrađena 320 50% 3 832 0,50 1,30 192 30%

114 569 stambena 
poluugrađena 285 50% 3 740 0,50 1,30 171 30%

115 640 stambena 
poluugrađena 320 50% 3 832 0,50 1,30 192 30%

116 564 stambena 
poluugrađena 282 50% 3 733 0,50 1,30 169 30%

117 597 stambena 
poluugrađena 299 50% 3 776 0,50 1,30 179 30%

118 683 stambena 
samostojeća 273 40% 3 683 0,40 1,00 205 30%

119 604 stambena 
samostojeća 242 40% 3 604 0,40 1,00 181 30%

120 783 stambena 
samostojeća 313 40% 3 783 0,40 1,00 235 30%

121 630 stambena 
ugrađena 378 60% 3 1.008 0,60 1,60 189 30%

122 285 stambena 
ugrađena 171 60% 3 456 0,60 1,60 86 30%

123 284 stambena 
ugrađena 142 50% 3 454 0,50 1,60 85 30%

124 631 stambena 
ugrađena 316 50% 3 1.010 0,50 1,60 189 30%

125 329 stambena 
ugrađena 165 50% 3 526 0,50 1,60 99 30%
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POVRŠINA 
GRAĐEVNE 
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TLOCRTNA 
POVRŠINA 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

BROJ 
STANOVA

GBP 
ZGRADA 
(glavne i 

pomoćne)

KOEF. 
IZGRAĐ. 

KOEF. 
ISKOR. 

ZELENILO 
NA 

PRIRODNOM 
TERENU 

BROJ 
GRAĐEVNE 
ČESTICE 

m2 

TIPOLOGIJA 
GRADNJE 

m2      

(max) % max m2           

(max) max max m2       

(min) % 

126 329 stambena 
ugrađena 165 50% 3 526 0,50 1,60 99 30%

127 433 stambena 
ugrađena 260 60% 3 693 0,60 1,60 130 30%

128 349 stambena 
ugrađena 209 60% 3 558 0,60 1,60 105 30%

129 705 stambena 
ugrađena 423 60% 3 1.128 0,60 1,60 212 30%

130 530 stambena 
ugrađena 318 60% 3 848 0,60 1,60 159 30%

131 905 stambena 
ugrađena 543 60% 3 1.448 0,60 1,60 272 30%

132 527 stambena 
ugrađena 316 60% 3 843 0,60 1,60 158 30%

133 617 stambena 
samodnostojeća 247 40% 3 617 0,40 1,00 185 30%

134 797 stambena 
samostojeća 319 40% 3 797 0,40 1,00 239 30%

135 943 stambena 
samostojeća 377 40% 3 943 0,40 1,00 283 30%

136 949 stambena 
samostojeća 380 40% 3 949 0,40 1,00 285 30%

137 863 stambena 
samostojeća 345 40% 3 863 0,40 1,00 259 30%

138 887 stambena 
samostojeća 355 40% 3 887 0,40 1,00 266 30%

139 913 stambena 
samostojeća 365 40% 3 913 0,40 1,00 274 30%

140 1.305 stambena 
samostojeća 522 40% 3 1.305 0,40 1,00 392 30%

IS1 41 trafostanica 
samostojeća 20 50%   20 0,50 0,50 12 30%

UKUPNO 78.554   37.757     120.948     23.566   

2.3. Prometna, ulična, elekltronička komunikacijska i komunalna infrastrukturna 
mreža 

2.3.1. Prometna i ulična mreža 

Promatrani prostor predstavlja neizgrađeni dio urbanog područja grada Osijeka.  

Planska ulična mreža priključuje se na postojeće gradske ulice: Sljemensku (G2) i Snježničku 
Predložen je raster sabirne ulice (S1), ostalih ulica (O1, O2 i O3) te kolno-pješačke površine 
(KP1) i njihovo uređenje. Osim površina za motorni promet predviđene su i pješačke površine 
unutar zone stanovanja, kao i uz same prometnice.  



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
  KNJIGA 2 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 15 

Obzirom na kategoriju prometnica, raspoloživ prostor i njihovu funkciju unutar pojasa predviđa 
se kolnik širine 6,0 m, obostrani pješački hodnici širine 1,5 m, te uređenje parkirališta i zelenih 
površina (2,0 – 5,0 m). 
Općenito, na mjestima križanja predviđeni su pješački prijelazi u obliku horizontalne 
signalizacije na kolnoj plohi ("zebra"). 
Neovisno o karakteru vozila koja za se očekuje da će se kretati ovim prometnicama, nosivost 
kolne plohe mora biti takva da izdrži kretanje osobnih, ali i interventnih vozila (10 t osovinskog 
opterećenja). 

Promet u mirovanju 
Parkirališno-garažne potrebe treba zadovoljiti na pripadajućim građevnim česticama. Izgradnja i 
uređenje javnih parkirališnih mjesta predviđeno je u ulici S1  i O2 . Parkirališta se organiziraju 
paralelno s os prometnica i imaju 

• 7PM - na S1 u zoni križanja s O2 
• 6PM - na O2 u zoni križanja s S1 

Parkirališna mjesta planirana su dimenzijama za osobna vozila, 2,5(3) x 5,5 m. 

2.3.2. Elektronička komunikacijska mreža 

U svim prometnicama unutar područja obuhvata osigurani su pojasevi za polaganje elektroničke 
komunikacijske kanalizacije, a priključivanje nove izgradnje provodit će se priključenjem na 
postojeću distributivnu elektroničku komunikacijsku kanalizaciju (DEKK) smještenu u 
Sljemenskoj i Snježničkoj ulici.  
Izvedba elektroničke komunikacijske infrastrukture realizirat će se putem tipskih 
armiranobetonskih zdenaca povezanih međusobno PEHD cijevima u koje se uvlače EK kabeli, 
kabeli za prijenos informacija i slike i dr. Navedena infrastruktura locira se unutar pješačkog 
hodnika, a PEHD cijevi se postavljaju u rov dimenzija 40-45  ×  80-95 cm na dubinu od cca 70,0 
cm. 
Pojas postojećih i planiranog EK kabela u svim ulicama kao i načelni položaj priključka zgrada 
prikazan je u grafičkom prikazu broj 2.2. ELEKTRONIČKA KOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA. 

2.3.3. Elektroenergetski sustav 

U skladu s potrebom da se za sve planirane sadržaje osiguraju potrebne količine električne 
energije, izvršena je načelna prognoza mogućeg vršnog opterećenja energije na osnovu 
usvojenih normativa potrošnje. Prema strukturi potrošnje električne energije, planska potrošnja 
je miješane kategorije, što znači zastupljenost i kućanstava i široke potrošnje. 
Za stanovanje (ukupni planirani broj kućanstava = 480), a prema suvremenoj zastupljenosti 
80% kućanstava tipa 4B (trošila: rasvjeta, stroj za pranje rublja, stroj za sušenje rublja, stroj za 
pranje suđa, hladnjak, televizor, glačalo, grijalica u kupaonici, električni štednjak, sitni aparati) i 
20% kućanstava tipa 5C (trošila: rasvjeta, stroj za pranje rublja, hladnjak, televizor, glačalo, 
grijalica u kupaonici, plinski štednjak, sitni aparati) za prijelazno razdoblje prema jednadžbama: 

 P4B = 2,2 × n4B + 3 4Bn  2,8 ×  (kW) 

 P5C = 1,3 × n5C + 3 5Cn  1,3 ×  (kW) 

potrebno vršno opterećenje je: 
P4B = 631 kW 
P5C = 158 kW 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
  KNJIGA 2 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 16 

Za prometne površine: 

 PUL = 20.162 m2 × 2 W/m2 = 40 kW 
Sveukupne potrebe su: 
 PV =  829 kW 

Uz koeficijent istovremenosti od 0,80 proračunska potrošnja iznosi: 829 kW × 0,8 = 663 kW. 
Uz procijenjeni gubitak snage od 8% ukupno vršno opterećenje iznosi: 
 PVU = 721 kW 
Potrebni broj transformatorskih postrojenja TS 10(20)/0,4 kV za potrebe postojećih i planiranih 
sadržaja određen je na osnovu mogućeg očekivanog vršnog opterećenja temeljem procjene 
površina unutar obuhvata Plana pod različitim režimima korištenja (sukladno mogućim 
koeficijentima izgrađenosti na planiranim namjenama površina). Uzimajući u obzir faktor snage 
0,95 i faktor ekonomskog opterećenja transformatora 0,9 ukupno potrebna instalirana snaga 
transformacije 10(20)/0,4 kVA je: 

843kW
0,950,9

721
stcosρ

721S =
×

=
×

=  

Uz usvajanje tipskih transformatora instalirane snage 1000 kVA, potrebno je ukupno: 

 0,84
1000

Sn ==  

odnosno sveukupno 1 nova transformatorska stanica instalirane snage 1000 kVA.  
S planiranjem izgradnje 1 nove transformatorske stanice u potpunosti su se ispunile potrebe 
planiranih stambenih i stambeno-poslovnih sadržaja. S obzirom ne nepoznate zalihe 
neiskorištenih kapaciteta snaga postojećih TS izvan obuhvata Plana, potreba za izgradnjom 
nove stanice utvrditi će se sukcesivno sa rastom potrošnje. 

Transformatorska stanica 10(20)/0,4 kV 
Novu kabelsku transformatorsku stanicu treba izvesti kao samostojeću i u oblikovnom smislu 
prilagoditi značajkama okoliša, a treba koristiti tipske trafostanice instalirane snage 1000 kVA.  
Treba ugrađivati opremu prema tipizaciji HEP-a. 
Za planiranu trafostanicu tipske snage do 1000 kVA planom se osigurava lokacija uz 
prometnicu na kojoj je moguće oformiti zasebnu česticu dimenzija sukladno posebnim 
propisima. Do postrojenja obavezno mora biti omogućen neposredan pristup vozilima u svrhu 
izgradnje i održavanja. 
Položaj trafostanice unutar čestice treba odrediti na način koji omogućava pristup kamionima i 
mehanizaciji u svrhu izgradnje i održavanja. Minimalna širina čestice je 7 m, a dubina 5 m. 
Transformator treba biti naponske razine 10(20)/0,4 kV. 

Razvoj mreže 10(20) kV, niskog napona i javne rasvjete 
Idejni projekt treba dostaviti nadležnoj elektrodistributivnoj organizaciji (HEP - Operator 
distribucijskog sustava d.o.o., DP ELELKTROSLAVONIJA OSIJEK) u svrhu ishođenja potrebnih 
suglasnosti koje uvjete treba obvezno poštivati prilikom izrade daljnje tehničke dokumentacije. 
Srednjenaponske i niskonaponske kabele, kao i kabele javne rasvjete, treba polagati u prvom 
podzemnom sloju na dubini 0,80 m unutar koridora javno prometnih površina. Njihov položaj 
treba biti usklađen s drugim vodovima komunalne infrastrukture i situativno i visinski, a kao 
površine ispod kojih je moguće polagati kabele u osnovnoj razini, treba koristiti pojaseve 
zelenila ili površine pločnika / biciklističkih staza.  
Koncepcija novoprojektirane rasvjete treba biti usklađena s klasifikacijom u Preporukama za 
rasvjetu cesta s motornim i pješačkim prometom. Također, mora biti usklađena i sa koncepcijom 
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izgradnje konzumne elektroenergetske mreže. Za rasvjetljavanje kolnih površina određena je 
klasa C3 (M4), za koju je srednja rasvijetljenost Esr = 15 lx, a za pločnike klasa P4 i srednja 
rasvijetljenost Esr = 5 lx. 
Pored navedenih elemenata rasvjetna tijela trebaju zadovoljavati i: 

– za pješačke površine – stupovi visine min. 4 m sa dobrom disperzijom svjetla prema 
dolje; 

– za ulice i prometnice - stupovi visine cca 10 m sa dobrom disperzijom svjetla prema 
dolje.  

Kao izvor svjetlosti treba koristiti takva rasvjetna tijela koja će biti: 
• ekonomična po pitanju iskoristivosti – odnos svjetlosnog toka i vijeka trajanja sa 

preporukom korištenja novih tehnologija (LED); 
• davati dobru osvijetljenost u uvjetima loše vidljivosti (magla, nevrijeme i sl.); 
• koje bojom svjetla neće utjecati na vidljivost, bliještanjem ometati sudionike u prometu i 

sl. 
Stupove nosače rasvjetnih tijela treba unutar prometnih koridora postavljati na način i u skladu s 
potrebom da se osigura puna rasvijetljenost svih prometnih površina u svim vremenskim 
uvjetima. U pravilu stupove je planirano postavljati uzduž jedne strane prometnih koridora. 
Izuzetno, kod cestovnih koridora većih širina gdje je uslijed visokih nasada zelenila moguća 
pojava tzv. "slijepih džepova", može se za postizanje zadovoljavajuće razine rasvijetljenosti 
koristiti obje strane koridora prometnice. 
Javna rasvjeta u nadležnosti je lokalne samouprave, te je u pogledu plana izgradnje javne 
rasvjete potrebno zatražiti mišljenje nadležnih gradskih službi. 
Trase postojećih i planiranih elektroenergetskih vodova, čestica transformatorske stanice kao i 
načelni položaj priključka zgrada, prikazani su na grafičkom prikazu broj 2.2. ELEKTRONIČKA 
KOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA. 

2.3.4. Vodoopskrbni sustav 

Vodoopskrba obuhvata Plana ostvaruje se preko postojećih cjevovoda u Sljemenskoj i 
Snježničkoj ulici. Cjevovodi u Sljemenskoj ulici su glavnog transportnog karaktera φ350  mm. 
Procjena potrošnje temeljena je na slijedećim kriterijima: 

• 1 stanovnik  - 260 l/dan 
• 1 zaposlenik  - 30 l/ dan 
• polijevanje ulica - 35% max dnevne potrošnje 
• gašenje požara - 10 l/sec (2 hidranta x 5 l/sec svaki) 
• gubici   - 15% 

 

 ~ Dnevna potrošnja L/dan L / dan 
Stanovništvo (528 stanova x ~ 3/stan ) 1584 260 411.840
Zaposlenici (lokali, ugostiteljstvo) - procjena 50 30 1.500
Ukupno   413.340

Q maxdnevno .............................................................. = 413.340 / 86.400 = 4,78 l/sec. 
Q maxsat ................................................................... = 4,78 x 1,2  = 5,74 l/sec 
Komunalne potrebe i polijevanje (35% Qmaxdnevno) . = 1,67 l/sec 
Gubici (15% Qmaxdnevno) .......................................... = 0,72 l/sec 
Q ukupno ................................................................... = 12,91 l/sec 
Q požarno .................................................................. = 10,00 l/sec 
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Za zaštitu od požara zone obuhvata, osim hidranata koji su izvedeni na postojećem razvodu 
vodoopskrbnog cjevovoda, predviđeni su vanjski podzemni hidranti u oknima u sklopu kolnika 
glavne prometnice. Za slučaj požara osigurava se količina vode za istovremeni rad dva hidranta 
pojedinačnog kapaciteta 5,0 l/s tako da je ukupno Qpožarno =10,0 l/sec (za visine zgrada do 22 
m).   
Q mjerodavno na priključku ................................................. = 22,91 l/sec ~ 23 l/sec  
(~ 52 JO - jedinica opterećenja (0,25 l/sec pri tlaku od 0,5 bar)).  
Dobivena vrijednost predstavlja potrebne količine vode za gašenje požara vanjskim hidrantima i 
potrošnju koju mora zadovoljiti vodoopskrbna mreža. 
Kao minimalni profil za vanjsku hidrantsku mrežu određuje se Ø 100 mm. 
Novoplanirani cjevovod izvesti će se u sklopu kolnika novih prometnica s priključkom na 
postojeći cjevovod Ø 100 koji prolazi duž Snježnićke ulice uz obuhvat Plana.  
Za planiranu vodovodnu mrežu treba odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog materijala 
sukladno važećim propisima. 
Vodovodni cjevovodi moraju se položiti u rovove na podložni sloj od sitnozrnatog materijala 
granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim materijalom 
maksimalne veličine zrna do 8 mm do visine 30 cm iznad tjemena cijevi 
Vodovodne cijevi treba položiti iznad kanalizacijskih cijevi, a samo iznimno može se odstupiti od 
ovog pravila, ali uz posebno tehničko-projektno rješenje zaštite vodovodnih cijevi.  
Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,10 m od kote uređenog terena. Vodovodni cjevovodi 
moraju kod paralelnog vođenja biti udaljeni od visokonaponske mreže minimalno 1,5 m, od 
niskonaponske mreže i vodova elektroničkih komunikacija minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih 
cjevovoda 1,0 - 3,0 m. 
Po svim ulicama unutar obuhvata predviđena je hidrantska mreža, s maksimalnim razmakom 
između hidranata 80 m. 
Planirana trasa vodoopskrbnog cjevovoda i načelni položaj priključka zgrada prikazani su na 
grafičkom prikazu broj 2.2. ELEKTRONIČKA KOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA. 

2.3.5. Odvodnja otpadnih voda 

Rješenje odvodnje otpadnih voda za dio naselja u skladu je s Odlukom o odvodnji otpadnih i 
oborinskih voda u Gradu Osijeku (Službeni glasnik Grada Osijeka 6/02, 13/09), te očitovanjem 
nadležnog komunalnog poduzeća za odvodnju. 
Sustav postojeće javne odvodnje je mješoviti, pa će se odvodnja otpadnih i oborinskih voda u 
području obuhvata riješiti mrežom kanala mješovite odvodnje smještanjem u koridor planiranih 
prometnica. 
U sustav odvodnje otpadnih voda dozvoljeno je upuštati samo otpadne vode koje su na nivou 
kućnih otpadnih voda te vode s javnih prometnih i uređenih hortikulturalnih površina. Sve 
onečišćene otpadne vode iz tehnoloških procesa, praonica rublja i dr. potrebno je prije 
ispuštanja u sustav javne odvodnje prethodno pročistiti na parceli korisnika. Odvodnju čistih 
oborinskih voda s krovnih površina potrebno je rješiti na građevnoj čestici ispuštanjem u teren. 
Usvojeni minimalni profil cjevovoda za odvodnju otpadnih voda je Ø 40 cm. Na temelju lokalne 
situacije i topografskih prilika sustav odvodnje otpadnih voda koncipiran je kao gravitacijski. 
Obzirom na mogućnost primjene cijevi različitih materijala, za izvedbu kanalizacijske mreže 
unutar obuhvata Plana, predviđa se koristiti plastične cijevi od polietilena (PE). Prednosti PE 
cijevi su: velika otpornosti prema koroziji, mala težina (lakši transport i ugradnja), otpornost, 
mala toplinska provodljivost, dobe hidrauličke osobine (glatkoća), lagana montaža (lagana 
obrada, rezanje, spajanje). 
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PE cijevi imaju malu masu, a dovoljno su savitljive tako da im ne trebaju koljena i posebni lučni 
komadi. Polietilen omogućuje različita montažna rješenja, pa su mogući i različiti načini 
spajanja: sučeonim zavarivanjem, nasadnim kolčakom, elektrofuzijskom spojnicom, 
prirubničkim spojem. 
Najmanja dubina ugradnje kanala ne bi smjela biti manje od 1,5 m mjereno do dna rova, 
odnosno najmanje 1,10 m mjereno od tjemena kanala, kako bi se na dotičnom segmentu 
kanala mogli izvesti kućni priključci. Ove vrijednosti dubine kanalizacije garantiraju polaganje 
kanala ispod granice smrzavanja, a nadsloj iznad cijevi je dostatan za zaštitu cijevi od 
mehaničkog oštećenja i na dionicama najmanjih dubina kanala. Najveća dubina ugradnje 
kanala isključivo je stvar ekonomike izvedbe kanala. Općenito je usvojena dubina od 4,0 m 
(iznimno 5,0 m) kao prihvatljiva vrijednost. 
Nivelete predmetnih kanala položene su tako da budu, u najvećoj mogućoj mjeri, zadovoljeni 
uvjeti minimalnih brzina tečenja (odnosno minimalnog pada dna kanala) u cjevovodima, da 
količine iskopa i potrebni opseg radova kod izvođenja budu što manji, te da bude omogućeno 
međusobno priključivanje pojedinih kanala, kao i da bude omogućeno priključivanje korisnika na 
kanalizacijsku mrežu. 
Zbog specifičnog područja zahvata, očekuje se da će se kanali izvoditi u terenu (zemljištu) koji 
se može klasificirati kao materijal u širokom rasponu o III do VI kategorije. Stoga će prilikom 
izvođenja određene dijelove rova za polaganje kanala trebati i razupirati.  
Predviđa se izvedba kanala kanalizacijskih cijevi odgovarajućeg promjera  koje u potpunosti 
udovoljavaju zahtjevima za kvalitetnim rješenjem sakupljanja i transporta otpadnih voda do 
mjesta spoja. 
Međusobno spajanje cijevi provodi se spojem na kolčak, uz primjenu gumene brtve. Ove cijevi 
su sa spojevima vodonepropusne i pogodne za uporabu. 
Kanalizacijske cijevi polažu se na pripremljenu posteljicu od pijeska. Cijevi moraju ravnomjerno 
nalijegati na posteljicu po čitavoj duljini, kako se ne bi dogodilo da cijev djeluje kao prosta greda 
ili konzola. Položene cijevi treba u visini od oko 30 cm od tjemena zatrpavati sitnozrnatim 
rastresitim materijalom (najbolje pijesak), pri čemu će spojevi ostati otkriveni. Cijevi se ne smiju 
zatrpavati materijalom s oštrim rubovima, jer bi moglo doći do njihova oštećenja. 
Nakon uspješno provedenog tlačnog ispitivanja potrebno je i spojna mjesta zasuti po istom 
načelu kao za ostale dijelove kanala (pješčana obloga). Potom treba pristupiti zatrpavanju 
ostatka rova do razine donjeg nosivog sloja prometnice, i to zamjenskim materijalom -
drobljencem. Zatrpavanje ostatka rova treba provesti pažljivo, sve kako bi se s jedne strane 
zasuti materijal dobro konsolidirao i tako uspostavilo veće trenje o stijenke rova, a s druge 
strane spriječile deformacije i oštećenja cijevi. Srednji i teški uređaji za zbijanje smiju se koristiti 
samo kada je nadsloj iznad tjemena cijevi veći ili jednak 1,0 m. 
U skladu s izdanim uvjetima, donji nosivi sloj prometnice treba izvesti kao tampon od drobljenog 
kamena u debljini od 30 cm. Zahtijevani modul stišljivosti treba iznositi najmanje Ms>80 MN/m2 i 
Sz>100%, za materijal kojim se vrši zatrpavanje rova. 
Za pristup kanalima s površine terena radi pregleda, čišćenja i popravaka kanala bitna su 
revizijska okna (RO). Dodatna zadaća ovih građevina je da omogući tehnički ispravno 
priključenja i skretanja kanala, te promjenu njihovih uzdužnih padova i profila. U skladu s ovim, 
okna se postavljaju: na početku svakog kanala, na mjestima promjena profila kanala, kod 
promjene uzdužnog pada kanala, na mjestima skretanja kanala, na mjestima priključaka kanala, 
na kanalima u pravcu, zbog održavanja i revizije. Kod kanala koji su u pravcu, ulazna okna 
treba predvidjeti na maksimalnom razmaku od 40 m za DN400. Predviđa se izvedba plastičnih 
okana od gotovih elemenata (montažna okna), unutarnjeg promjera Φ 1000 mm. 
Svijetli razmak između kanalizacijskih cjevovoda i ostalih instalacija utvrditi će se posebnim 
uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima ili trgovačkih društava koja grade i održavaju 
kanalizacijsku i drugu infrastrukturu, s ciljem osiguranja potrebnih uvjeta održavanja cjevovoda 
te zaštite drugih instalacija. 
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Hidraulički proračun 

SANITARNE OTPADNE VODE 
Temeljem planiranog broja stanovnika i karaktera naselja u odvodni sustav sanitarne 
kanalizacije uključeno je 1584 stanovnika, što je usvojeno sa:  

N = 1585 ekvivalentnih stanovnika (ES) 
Za prateće sadržaje (lokali, ugostiteljstvo) procjena potrošnje svodi se na potrošnju 
predviđenih 50 zaposlenika, što je usvojeno sa: 

N = 10 ekvivalentnih stanovnika (ES) 
Temeljem prednjih izračuna kapacitet odvodnog sustava je utvrđen sa : 

N = 1595 ekvivalentnih stanovnika (ES) 
Specifična potrošnja vode u kućanstvu prema ATV – A118 za naselje od 5.000 do 250.000 
stanovnika: 
 Q = 260 l/stan./24h 
Hidraulički proračun: 
ukupna dnevna potrošnja: 
Qsan...............................................................................................................= 1595 x 260 / 1000 = 414,7 m3/24h 
qsan........................................................................ = 4,8 l/sec 
koeficijent maksimalne varijacije satne potrošnje: 
ks ....................................................................................................................= 1,2 
izračun maksimalne satne protoke: 
qsan max .................................................................. = 4,8 x 1,2 = 5,76 l/sec 

OBORINSKE OTPADNE VODE 
Za mjerodavni intenzitet oborina koristit će se ITP krivulja za dvogodišnji povratni period. 
Predmetno područje pri određivanju mjerodavnih količina oborinskih voda za dimenzioniranje 
objekata za sakupljanje i odvodnju oborinskih voda treba u svom većinskom dijelu promatrati 
kao urbanu cjelinu sa malim udjelom prirodnih i zelenih površina. Pri dimenzioniranju glavnih 
kanala tj. za proračun vršnog (maksimalnog) protoka oborinskih voda  koristit će se racionalna 
metoda: Q = C * i * A 
 Q - vršni protok (l/s) 
 i - intenzitet  oborina (l/s/ha) 
 A - slivna površina (ha) 
 C - koeficijent otjecanja 
Koeficijent otjecanja ovisi o karakteristikama slivne površine, a iznosi: 
Za ulice: asfalt => 0,7 do 0,95 
  beton => 0,80 do 0,95 
Za šetnice: betonske ili asfaltirane => 0,75 do 0,85 
Za uređene otvorene javne i hortikulturne površine: 0,10 do 0,35 
Za slivna površine uzet će se kombinacija  različitih vrsta površina pa je koef. otjecanja: 
 Csr = (C1*A1 + C2*A2 +...+ Cn*An) / A1 + A2 +...+ An 
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Slivne površine ovisno o namjeni: 
Infrastrukturna namjena A = 40 m2 

Prometne površine A = 19.440 m2 

Pješačke površine A = 740 m2 

Uređene hortikulturalne površine A = 1.993 m2 
Prethodno proračunate količine otpadnih voda mjerodavne su za dimenzioniranja odvodnih 
cjevovoda. 
Planirane trase cjevovoda odvodnje otpadnih voda i načelni položaj priključka zgrada prikazani 
su na grafičkom prikazu broj 2.2. ELEKTRONIČKA KOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA. 

2.3.6. Plinoopskrba 

Plinska mreža stambene zone povezat će se na postojeći srednjetlačni (ST) plinovod, 3 bara, u 
Sljemenskoj ulici na mjestu ulazne ceste u obuhvat Plana. 
Priključak se preporuča izvesti polietilenskim cijevima visoke gustoće (PEHD na dubini min 1,0 
m) nadsloja uz uvažavanje položaja ostalih infrastrukturnih vodova, a polaganje i spoj na novu, 
planiranu plinsku instalaciju provesti u skladu s propisima. 
Procijenjena potrebna količina plina za naselje izračunata je na temelju procijenjene GBP 
stanova koja iznosi 120.948 m2. Uzme li se u obzir  netto površina 60% od navedene, ona 
iznosi 72.568 m2, a volumenski je to 192,307 m3. Količina plina za grijanje iznosi 1,120 Sm3/h. 
Ako se na ovu količinu doda potrebna količina energije za PTV (za jedan stan 4 osobe po 50 
litara u jednom satu na temperaturu zagrijavanja 50 C°, uz faktor istovremenosti 0,35, potrebna 
količina topline povećava se i potreba plina iznosi 1.256 Sm3/h. Izračunata količina vrijedi za 
Prirodni plin standardne kalorične vrijednosti 8.600 Kcal./ Sm3. 
Raspodjelom na 460 stanova dobiva se satna potrošnja od 2,673 Sm3/h i stanu.  
Kućni priključci projektirat će se za svaku planiranu zgradu u sklopu projekta plinske instalacije 
za tu zgradu. 
Planirana trasa i načelni položaj priključka zgrada prikazani su na grafičkom prikazu broj 2.2. 
ELEKTRONIČKA KOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA. 
 

2.4. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i zgrada 

2.4.1. Uvjeti i način gradnje 

Unutar područja obuhvata plana uz obiteljske stambene i višenamjenske zgrade predviđa se i 
izgradnja višestambenih zgrada te dječjeg igrališta i izgradnja potrebne ulične mreže. 
Planira se maksimalni broj etaža Po/SP1Pk. Sve smjernice za gradnju date su u tekstualnom i 
grafičkom dijelu ovog elaborata. 
Na grafičkom prikazu 4.1. NAČIN I UVJETI GRADNJE označen je položaj pristupa na građevnu 
česticu s prometne površine, te načelni položaji pješačkog i kolnog ulaza u stambene zgrade. 
Prilikom izrade dokumentacije za građevnu dozvolu svake pojedine zgrade obavezno treba 
riješiti uređenje pripadajuće građevne čestice, na način da se detaljno prikažu površine za 
parkiranje vlasnika stanova , pristupi za vatrogasno vozilo, površina za intervenciju vatrogasnog 
vozila i uređenje zelenih površina. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije treba detaljno riješiti uređenje parkirališno-pješačkih 
površina na način da se poštuju norme iz Pravilnika o osiguranja pristupačnosti građevina 
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti. 
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2.4.2. Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih 
vrijednosti 

Unutar područja obuhvata ne postoje nikakve građevne ili prirodne posebnosti koje su pod 
zaštitom ili koje zahtijevaju poseban tretman odnosno zaštitu.  

2.5. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 

2.5.1. Mjere zaštite okoliša 

Prilikom gradnje i korištenja zgrada potrebno je osigurati sve mjere zaštite okoliša.  
Javne zelene površine treba zasaditi kvalitetnim zelenilom, a dvorišta i dječja igrališta 
hortikulturno urediti i maksimalno ozeleniti kvalitetnim zelenilom.  
Za grijanje prostorija i pripremu tople vode osigurati plinofikaciju.  
Zagađenje podzemnih voda i tla treba spriječiti izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreže.  
Zaštitu tla od zagađenja otpadom riješit će se sistemom izdvojenog i organiziranog sakupljanja  
i odvoženja komunalnog otpada.  
Prilikom projektiranja treba predvidjeti mjere zaštite od buke, tj. spriječiti širenje prekomjerne 
buke željeznice u okoliš, a isto tako iz okoliša u stambene prostore. Prilikom projektiranja treba 
poštovati Zakon o zaštiti od buke, Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u 
kojoj ljudi rade i borave. 

2.5.2. Mjere zaštite od potresa, požara i eksplozije 

Područje se nalazi u VII. potresnoj zoni. Planirana zgrade trebaju zadovoljiti uvjete koje 
zahtijevaju propisi za ovu potresnu zonu. Planirane zgrade treba statički riješiti tako da se svede 
na najmanju moguću mjeru šteta nastala potresom ili ratnim razaranjem.  
Pri projektiranju i izgradnji niskotlačnog plinovoda i priključaka moraju se poštivati minimalne 
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak od postojećih i planiranih instalacija i zgrada). 
Minimalne sigurnosne udaljenosti niskotlačnog plinovoda (svijetli razmak) od postojećih i 
projektiranih instalacija i objekata iznose: 
− po vertikali kod križanja s ostalim instalacijama .....................0,5 m 
− po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija .................1,0 m 
− stupovi (HT, javna rasvjeta elektra) 

− do 6 m visine ...................................................................1,0 m 
− preko 6 m visine ..............................................................1,5 m 

− kanalska okna (HPT, kanalizacija, vodovod) za NTP.............1,0 m 
− debla visokog raslinja .............................................................1,5 m 
− obod grmolikog raslinja ..........................................................0,5 m 
− transformatorske stanice ........................................................5,0 m 
− zgrade i ostali objekti – za NTP..............................................1,0 m 
Za priključke zgrade uz NTP vrijedi isto što i za pripadajuće plinovode s time da je kod 
paralelnog vođenja uz zgrade minimalna sigurnosna udaljenost 1,0 m. 
Iznimno, kod križanja NTP i priključaka zgrade s ostalim instalacijama (osim vrelovoda i 
parovoda) dozvoljeno je da udaljenost po vertikali (svijetli razmak) bude minimalno 0,15 m, ali 
uz primjenu zaštite jedne od instalacija zavisno o vrsti instalacije (plastična ili čelična zaštitna 
cijevi, barijera od opeka ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost vlasnika druge 
instalacije. 
Iznimno, na dionicama do cca 5-10 m dozvoljeno je pri paralelnom polaganju da horizontalna 
udaljenost (svijetli razmak) NTP i kućnih priključaka od drugih instalacija i kanalskih okana bude 
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minimalno 0,5 m, a uz posebne mjere zaštite jedne od instalacija, zavisno o vrsti instalacije 
(plastična ili čelična zaštitna cijevi, barijera od cigala ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz 
suglasnost vlasnika druge instalacije. 
Krajevi zaštitne cijevi ili zaštitne barijere moraju biti na udaljenosti od instalacija, okana ili 
objekata određenih kao minimalne sigurnosne udaljenosti. 
Svaka zgrada imat će na plinskom kućnom priključku glavni zapor putem kojeg se zatvara dotok 
plina za dotičnu zgradu, a na plinovodima će biti ugrađeni sekcijski zapori kojima se obustavlja 
dotok plina za jednu ili nekoliko ulica u slučaju razornih nepogoda. 
Sve mjere sigurnosti i zaštite predviđene Zakonom i drugim propisima treba u cijelosti primijeniti 
pri izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda. 
Plinoopskrbni cjevovodi načelno trebaju biti ukopani s nadslojem (mjereno od gornjeg ruba 
cijevi) za niskotlačne plinovode od 0,8 – 1,3 m, a za kućne priključke od 0,6 – 1,0 m. 
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Vatrogasno vozilo se može kretati po svim prometnicama s mogućim pristupima u dvorišta. 
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Sabirne i pristupne prometnice i pješačke površine koje će služiti kao vatrogasni pristupi moraju 
biti tako tretirane da omoguće nesmetano kretanje, zadržavanje te operativan rad vatrogasne 
tehnike  i to u smislu obrade i dimenzija plohe te nosivosti koja je potrebna za pristup i 
operativan rad vatrogasnog vozila. 
Za gašenje požara koristit će se planirani nadzemni hidrant kako je to prikazano na grafičkom 
prikazu broj 5. i to cjevovodima Ø 100 mm koji će omogućiti odgovarajući protok vode za 
protupožarne potrebe.  
Planiranu hidrantsku mrežu u novoplaniranim ulicama treba izvesti prema Pravilniku o 
hidrantskoj mreži za gašenje požara.  
U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne zgrade, zgrada mora biti udaljena od susjednih 
zgrada najmanje 4 m ili manje, ako se dokaže uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu 
širenja požara, požarne karakteristike materijala zgrada, veličinu otvora na vanjskim zidovima 
zgrada i dr. da se požar neće prenijeti na susjedne zgrade ili mora biti odvojena od susjednih 
zgrada požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slučaju da zgrada ima krovnu 
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov 
zgrade najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 
1 m ispod krovišta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na dužini konzole. 
U grafičkom prikazu broj 2.2. ucrtan je raspored vodova komunalne infrastrukture čime je 
ujedno i određen njihov međusobni raspored duž pružanja njihovih trasa. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije moraju se detaljno odrediti pristupi i površine za 
operativni rad vatrogasnog vozila. Prilikom izrade detaljne projektne dokumentacije potrebno je 
izraditi prikaz mjera zaštite od požara i primijeniti odredbe iz Zakona o zaštiti od požara, 
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe i druge važeće propise.  

2.5.3.  Mjere zaštite od ratnih opasnosti 

Predloženom koncepcijom urbanih struktura vodilo se računa da se povredivost u slučaju ratne 
opasnosti svede na minimum. S tog razloga se uz zadržavanje kvalitetne postojeće obiteljske i 
planirane obiteljske i višestambene izgradnje predlaže izgradnja novih zgrada niske katnosti 
Po/SP1Pk. Ovakva izgradnja ima male zone zarušavanja što omogućava minimalnu 
povredivost i maksimalnu dostupnost do objekata svim vrstama spasilačkih ekipa. 
Na obuhvaćenom prostoru planira se pretežno stambena namjena. Očekuje se da će na ovom 
prostoru živjeti cca 1584 stanovnika. 
Za potrebe sklanjanja stanovništva u ratnim opasnostima koristit će se skloništa na području 
grada Osijeka. 
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II.2.1 ODLUKA O IZRADI 
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II.2.2  ODLUKA O IZMJENI I DOPUNI ODLUKE O IZRADI 



Temeljem članka 78. stavka 1. Zakona o prostornom uređenju i gradnji („Narodne novine“ broj 
76/07., 38/09., 55/11., 90/11. i 50/12.) i članka 19., točka 4. Statuta Grada Osijeka (Službeni 
glasnik Grada Osijeka br. 6/01., 3/03., 1A/05., 8/05., 2/09., 9/09. i 13/09.), Gradsko vijeće Grada 
Osijeka, na __ sjednici  održanoj __. __.  2013.  godine, donosi:  
 
                                                         ODLUKU  

o Izmjeni i dopuni Odluke o izradi  
Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku  

 
 

Članak 1. 
 

U Odluci o izradi Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku 
(Službeni glasnik Grada Osijeka broj 17/11) /u daljnjem tekstu: Odluka/ u članku 2.  

- stavku 1. u tekstu u zagradi: „„Narodne novine“ br. 76/07., 38/09., 55/11. i 90/11.“ iza 
broj „55/11.“ briše se slovo „i“ te se dodaje zarez, a iza broja „90/11.“ dodaje se „i 
50/12.“ 

- stavku 3. podstavak 1. u tekstu u zagradi: „Službeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05., 
5/09., 17a/09.-ispr. i 12/10.“ briše se slovo“i“ te se dodaje zarez, a iza teksta u zagrade 
dodaje zarez i brojevi „12/12.“ 

U istom članku i stavku a podstavak 2. u tekstu u zagradi: „Službeni glasnik Grada Osijeka br. 
5/06., 12/06.-ispr., 1/07.-ispr., 12/10. i 12/11.“ briše se slovo“i“ te se dodaje zarez, a iza teksta u 
zagrade dodaje zarez i „12/12. i 2/13.-ispr.“ 
 

Članak 2. 
 

Članak 4. mijenja se i glasi: 
„Područje obuhvata Plana je prostor površine oko 10,40 ha omeđen:  
 - na sjeverozapadu jugoistočnim regulacijskim pravcem Snježničke ulice od kčbr. 
 3204/41 do kčbr. 3204/5, 

- na sjeveru južnim regulacijskim pravcem Sljemenske ulice, 
- na istoku istočnom međom kčbr. 3290/4, te se južnom međom kčbr. 3290/4 skreće prema 

zapadu cca 10 m. Istočna međa Plana skreće prema jugu na cca 5 m udaljenosti od 
magistralnog plinovoda kojeg prati do kčbr. 4320/2,  

- na jugu većim dijelom sjevernom međom kčbr. 4320/2, odnosno južnim regulacijskim 
pravcem planirane intrazonske ceste do kčbr 3204/46, te ide južnim međama kčbr. 
3204/46, 3204/3, 3204/40, 3204/1 i 3204/41 

- na zapadu ide zapadnom međom kčbr. 3204/41, Snježnička 31.“ 
 

Članak 3. 
 

Članak 5. mijenja se i glasi: „Pretežiti dio prostora je neuređen i neizgrađen te neopremljen 
javnom, komunalnom i drugom infrastrukturom.“ 
 

Članak 4. 
 

U članku 6. stavku 1. podstavku 4. brišu se riječi „i sportsko-rekreacijske“. 
 

Članak 5.  
U članku 10. stavku 1. 

- točke 1., 3.,4., 12. i 14. brišu se  



- točke 2, 5., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 13., 15., 16., 17., postaju točke 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8., 
9., 10., 11. i 12. 

- dodaju se nove točke:  
13. Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uređenja 
14. Upravni odjel za kom. stamb. gospodarstvo i promet, te zaštitu okoliša 

 
Članak 6.  

 
U članku 12. dodaje se stavak 2. koji glasi: „Ova ograničenja se ne odnose na građevne čestice 
koje se nalaze uz regulacionu liniju Snježničke i Sljemenske ulice, a oblikom i veličinom 
odgovaraju Odredbama planova šireg područja.“ 
 

Članak 7. 
 

U članku 13. iza riječi godine se briše zarez i točka, te se briše „sukladno kojem se Plan izrađen od 
ovlaštenog izrađivača predaje bez naknade Gradu Osijeku.“ 
 

Članak 8. 
  

U članku 14. brojka „30“ zamjenjuje se brojkom“15“. 
 

Članak 9.  
 

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom glasniku“ Grada Osijeka. 
 
 
 
Klasa: 350-01/09-01/9 

Ur.broj: 2158/01-05-01/02-13..  
Osijek, _____________ 2013. god. 

        
 
 
                              
 
 

 Predsjednik 
 Gradskoga vijeća 
 
 Anto Đapić, dipl.iur. 
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II.3. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA
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Prostorni plan uređenja Grada Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka 8/05., 5/09, 17a/09- 
ispr., 12/10 i 12/12) 
Generalni urbanistički plan Grada Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka 5/06, 12/10 i 12/12) 
Naputak o prometno-tehničkim pravilima i uvjetima za daljinsko usmjeravanje i vođenje prometa 
na Državnim cestama (NN 54/03) 
Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 66/13) 
Odluke o cestama na području velikih gradova koje prestaju biti razvrstane u javne ceste (NN 
110/08, 44/12) 
Opći uvjeti za opskrbu prirodnim plinom (NN 43/09) 
Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 23/07, 111/07) 
Pravilnik o graničnim vrijednostima emisija opasnih voda (NN 80/13) 
Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 8/06) 
Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/10, 79/13) 
Pravilnik o jednostavnim građevinama i radovima (NN 21/09, 57/10, 126/10, 48/11, 81/12, 
68/13) 
Pravilnik o katastarskoj izmjeri i tehničkoj reambulaciji (NN 147/08) 
Pravilnik o katastru vodova (NN 71/08, 148/09) 
Pravilnik o katastru zemljišta (NN 84/07, 148/09) 
Pravilnik o korištenju cestovnog zemljišta i obavljanju pratećih djelatnosti (NN 119/07, 39/11) 
Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi 
skloništa i drugi objekti za zaštitu (NN 2/91) 
Pravilnik o načinima i uvjetima odlaganja otpada, kategorijama i uvjetima rada za odlagališta 
otpada (NN 117/07, 111/11, 17/13, 62/13) 
Pravilnik o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge 
povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obvezama investitora radova ili 
građevine (NN 75/13) 
Pravilnik o načinu i uvjetima pristupa i zajedničkog korištenja elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i druge povezane opreme (NN 136/11, 44/12, 75/13) 
Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (145/04) 
Pravilnik o ograničenjima jakosti elektromagnetskih polja za radijsku opremu i 
telekomunikacijsku terminalnu opremu (NN 183/04, 89/11) 
Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene 
pokretljivosti (NN 78/13) 
Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju 
udovoljavati sa stajališta sigurnosti prometa (NN 110/01) 
Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (NN 86/07, 25/09, 148/09) 
Pravilnik o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama (NN 33/05, 64/05, 155/05, 
14/11) 
Pravilnik o razvrstavanju građevina, građevinskih dijelova i prostora u kategorije ugroženosti od 
požara (NN 62/94, 32/97) 
Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, 
standardu elaborata i obveznih priloga prostornih planova (NN 148/10, 9/11) 
Pravilnik o tehničkim uvjetima vozila u prometu na cestama (NN 51/10, 84/10, 145/11, 140/13) 
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Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog 
uređenja (NN 118/09) 
Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN 123/97, 112/01) 
Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07) 
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03) 
Pravilnik o zdravstvenoj ispravnosti vode za piće (NN 47/08) 
Zakon o otpadu (NN 178/04, 153/05, 111/06, 60/08, 87/09) 
Zakon o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12) 
Zakon o gradnji (NN 153/13) 
Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13) 
Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 74/11, 80/13) 
Zakon o učinkovitom korištenju energije u neposrednoj potrošnji (NN 152/08, 55/12) 
Uredba o izmjeni zakona o učinkovitom korištenju energije u neposrednoj potrošnji (NN 101/13) 
Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 
38/09, 153/09, 143/12) 
Zakon o zaštiti i spašavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10) 
Zakon o zaštiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13) 
Zakon o zaštiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97) 
Zakon o zaštiti od požara (NN 92/10) 
Zakon o zaštiti okoliša (NN 80/13) 
Zakon o zaštiti zraka (NN 130/11) 
Zakon o tržištu električne energije (NN, br. 22/13) 
Zakon o energiji (NN, br. 120/12) 
Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (NN, br. 14/06) 
Mrežna pravila elektroenergetskog sustava (NN 36/06) 
Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog 
napona od 1 kV do 400 kV (''Službeni list'' 51/73 i 65/88.; NN, br. 53/91.; 24/97 i 80-1657/2013) 
Tehnički uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV 
(Bilten HEP br.130).
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II. 4. STRUČNA PODLOGA  
LOKACIJSKA DOZVOLA ZA IZGRADNJU INTRAZONSKE PROMETNICE (Ulica S. S. 

Kranjčevića) od Ulice Sv. L. B. Mandića do Svilajske ulice u Osijeku 
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II.5. PRETHODNI ZAHTJEVI SUKLADNO ČLANAKU 79. ZAKONA O 
PROSTORNOM UREĐENJU I GRADNJI 
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DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
  KNJIGA 2 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.  

II.6. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ PRETHODNOJ RASPRAVI
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31OOO OSIJEK . ULICA CARA HADRIJANA 7

TELEFON .031t244888
TELEFAX . 031/213 199
poSrn . 31ooo osrJEK

Nakon uvida u nacrt plana dostavljen e-mailom 22.02.2013. dostavljamo Vam slijedece:

Nismo suglasni s predlo2enim rjeSenjem raspleta distribucijske plinovodne mreZe unutar obuhvata
plana

- za potrebe odreilivanja to6nog mjesta prikljudenja nove mreZe raspleta unutar podrudja
obuhvata dostavite nam procjenu potrebnih kolidina plina.

- rasplet plinovoda potrebno je voditi unutar koridora ulice dvostrano, iskljudivo po javnoj
povrSini, po mogudnosti u zelenom poiasu.

- potrebno je po5tivatiminimalnimedusobni razmak plinovoda od ostalih instalacija min 0,8 m
u horizontalnom odmjeranju i 0.4 m u vertikalnom.

-plinovod trasirati na min 1,00 m udaljenosti od temelja ogradnih zidova i ostalih dvrstih
objekata. lznad plinovoda nije dozvoljena sadnja drveca i visokog raslinja.

S po5tovanjem !

vRSgno.rrzruRr DATUM 04.02.2013

'i,l'

DIREKT R
HEP-PIi d.o.o.

Nikola Li ipl.iur

H LP - FLIN d-o.o.

OSIJEK I
Coro Hodriiono 7

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJEEKO.BARANJSKA ZUPANTJA

GRAD OSIJEK
Upravni odjel za urbanizam i graditeljstvo

31000 osrJEK
Kuhadeva 9

NAS BRoJ I ZNAK F-3 -202- {}4lrs MR

DPU uz Sljemensku i
Snjeiniiku ul u Osijeku

DIREKTOR SEKTORA
ZA TEHNIEKE POSLOVE

Zoran Pul dipl. in.stroj.

,r.J

duH urp GRUPE

. UpRAVA onuSwl . DTREKToR NtKoLA LtovtC . pREDSJEDNTK NADzoRNoc oDBoM zvoNKo ERcEGovAc .

It LP

. Ztno nneuN 25ooo09 - t02046630 . Hypo ALpE-ADRIA-BANK d.d. ZAGREB . MATCNT BRoJ 1582615 .
. TRGovAeKt suD u osrJEKU . MBs 03ooz05oo . upnCeHt TEMELJNI KAptrAL 20.000,00 HRK .
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II.8. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI 
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 II. 9.  MIŠLJENJA SUKLADNO ČLANAKU 94. ZAKONA O PROSTORNOM 
UREĐENJU I GRADNJI 
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II.10.  EVIDENCIJA O IZRADI I DONOŠENJU PLANA 



EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA 
DETALJNOG PLANA UREĐENJA PODRUČJA  

UZ SLJEMENSKU I SNJEŽNIČKU ULICU U OSIJEKU 
 
 NATJEČAJ, ODLUKA I UGOVOR ZA IZRADU PLANA 
 

- 03.06.2011. godine Predugovor o financiranju izrade Detaljnog plana uređenja 
područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku i posebne geodetske podloge; 

- 16.12.2011. godine Gradsko vijeće Grada Osijeka donijelo je Odluku o izradi 
Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku 
(Službeni glasnik Grada Osijeka br. 17/11.); 

- 22.03.2012. godine Rješenje o odabiru najpovoljnije ponude za izradu Detaljnog plana 
uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku (najpovoljniji 
ponuditelj: Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o., Ulica braće Domany 4, Zagreb, 
ponuda usluge od 27.02. 2012. godine) (Klasa: 406-01/12-01/3, Urbroj: 2158/01-02-
12-18); 

- 17.05.2012. godine Grad Osijek, RAKIĆ PROMET d.o.o. iz Osijeka i HIDROING 
d.o.o. iz Osijeka sklopili su Ugovor o financiranju izrade Detaljnog plana uređenja 
(Klasa: 402-01/12-01/256); 

- 05.06.2012. godine Grad Osijek i Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. zaključili su 
Ugovor o izradi Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u 
Osijeku (Klasa: 406-01/12-01/3, Urbroj: 2158/01-02-12-18); 

- 11.07.2013. godine Gradsko vijeće Grada Osijeka donijelo je na 2. sjednici  Odluku o 
izmjeni i dopuni Odluke o izradi Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i 
Snježničku ulicu u Osijeku (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 9/13.); 

 
 
ETAPE IZRADE PLANA  
 

- 25.01.2012. godine zatraženi su zahtjevi (podaci, planske smjernice i propisani 
dokumenti) za izradu Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku 
ulicu u Osijeku temeljem članka 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
(„Narodne novine“ br. 76/07., 38/09., 55/11. i 90/11.); 

- 12.04.2012. godine u „Glasu Slavonije“ objavljena Obavijest za javnost o izradi 
Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku; 

- 17.04.2012. na web stranici Grada Osijeka objavljena Obavijest za javnost o izradi 
Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku; 

- 17.04.2012. stručnom izrađivaču plana dostavljeni prethodni zahtjevi i geodetske 
podloge; 

- 09.07.2012. pozivi vlasnicima nekretnina unutar obuhvata plana za podnošenje 
konkretnih prostornih potreba; 

- 19.07.2012. u prostorima Vodovod-Osijeka d.o.o., Poljski put 1, održan sastanak 
Nositelja izrade plana, Stručnog izrađivača plana i vlasnika nekretnina unutar 
obuhvata Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u 
Osijeku; 

- 30.10.2012. godine dostavljen Nacrt prijedloga plana; 
- 12.11.2012. godine  poslane posebne obavijesti o prethodnoj raspravi;  
- 14.11.2012. godine u „Glasu Slavonije“ i na web stranicama Grada Osijeka objavljena 

Prethodna rasprava u tijeku izrade Nacrta prijedloga Detaljnog plana uređenja 
područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku; 



- 23.11.2013. godine održana je Prethodna rasprava u proceduri izrade Nacrta prijedloga 
Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku, s 
pravnim i fizičkim osobama; 

- 11.07.2013. godine Gradsko vijeće Grada Osijeka na 2. sjednici  donijelo je Odluku o 
izmjeni i dopuni Odluke o izradi Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i 
Snježničku ulicu u Osijeku (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 9/13.) vezano za 
izmjene i dopune PPUGO-a i GUP-a donesenih na sjednici GV Grada Osijeka 
27.11.2012. ; 

- 12.08.2013. ponovno su zatraženi zahtjevi (podaci, planske smjernice i propisani 
dokumenti) za izradu Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku 
ulicu u Osijeku temeljem članka 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
(„Narodne novine“ br. 76/07., 38/09., 55/11. i 90/11.) i Odluke o izmjeni i dopuni 
Odluke o izradi plana; 

- 16.09.2013. stručnom izrađivaču plana dostavljeni II. prethodni zahtjevi; 
- 06.08.2013. godine dostavljen Nacrt prijedloga Detaljnog plana uređenja područja uz 

Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku (UZGZ d.o.o., Zagreb, srpanj 2013.); 
- 27.11.2013. godine Gradonačelnik Grada Osijeka donio je Zaključak o utvrđivanju 

Prijedloga Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u 
Osijeku (Klasa: 350-01/09-01/9; Urbroj: 2158/01-02-13- 152); 

- 29.11.2013. godine u “Jutarnjem listu”,  u Službenom glasniku Grada Osijeka br. 
17/13. od 28. studenoga 2013. godine, te na web stranici Ministarstva graditeljstva i 
prostornog uređenja RH  i na službenoj web stranici Grada Osijeka objavljen je tekst 
objave Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i 
Snježničku ulicu u Osijeku; 

- od 09. prosinca 2013. do 07. siječnja 2014. godine provedena Javna rasprava o 
Prijedlogu Detaljnog plana uređenja područja uz Sljemensku i Snježničku ulicu u 
Osijeku te je izrađeno Izvješće o javnoj raspravi; 

- 20.12.2013. održano je javno izlaganje o čemu je sačinjen zapisnik koji je sastavni dio 
Izvješća o provedenoj Javnoj raspravi; 

- 07.02.2014. dostavljen Nacrt konačnog prijedloga Detaljnog plana uređenja područja 
uz Sljemensku i Snježničku ulicu u Osijeku (UZGZ d.o.o., Zagreb, siječanj 2014.); 

- uz dopise od 07. veljače 2014. godine Nacrt konačnog prijedloga plana dostavljen 
(zaključno s 10.02.2014. godine) tijelima i osobama određenim posebnim propisima 
radi davanja mišljenja, sukladno članku 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
(„Narodne novine“ br. 76/07., 38/09., 55/11, 90/11., 50/12. i 55/12.); 

- do 10.03.2014. sačinjeno izvješće o prikupljenim mišljenjima zatraženim temeljem 
članka 94. Zakona; 
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II.11.  SAŽETAK ZA JAVNOST 
 



 

 

DETALJNI UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I GRADNJE 
GRAĐEVNIH ČESTICA I ZGRADA 
Dovršeni dijelovi grada - održavanje i manji zahvati sanacije 
zgrada  
Uz Sljemensku i Snježničku ulicu planira se zadržavanje postojeće 
parcelacije stambenih zgrada uz mogućnost održavanja i manjih 
zahvata na zgradama te dogradnja ili nadogradnja u skladu s 
propozicijama ovih Odredbi. 
Nova gradnja 
Unutar obuhvata Plana predviđa se izgradnja: 

- obiteljskih višenamjenskih zgrada (slobodnostojeće, dvojne i 
skupne), 

- višestambenih zgrada 
- prometnica s prometnim, parkirališnim, pješačkim i zelenim 

površinama te trasama komunalne infrastrukture, 
- kolno-pješačka i pješačke površine 
- uređenje zelenih površina. 

Veličina i oblik građevnih čestica, izgrađenost i iskorištenost  
Prema Odredbi GUP-a Grada Osijeka veličina građevne čestice za 
gradnju nove obiteljske višenamjenske zgrade ne smije biti manja od 
250 m2 za slobodnostojeće, za dvojne 200 m2 i skupne zgrade 150 
m2, a za višestambene zgrade 700 m2. 
Iznimno, građevna čestica s postojećim zgradama koja u pogledu 
namjene površine ne udovoljava uvjetima iz prethodnog stavka može 
se smatrati građevnom česticom za rekonstrukciju postojeće ili 
gradnju nove zgrade iste namjene. 
Građevna čestica se oblikuje prema prikazu 4.2. UVJETI GRADNJE - 
PRIJEDLOG PARCELACIJE. Za svaku česticu su određene 
dimenzije, oblik i površina. U tabelarnom prikazu br.2 dane su 
površine svake čestice, a na grafičkom prikazu njihov oblik. 
Kod postojeće izgradnje pretežito se zadržava postojeća parcelacija. 
Površine građevnih čestica date su kao približne površine, dok će se 
točne površine planskih čestica utvrditi parcelacijskim elaboratom. 
Moguća su odstupanja sukladno pravilima geodetske struke. 
Obiteljske stambene zgrade mogu imati najviše 3 stana. 
Obiteljske višenamjenske zgrade mogu imati najviše 3 stana i 
poslovni prostor. 
Višestambene zgrade mogu imati više od 3 stana, a najviše 9 
stanova i poslovni prostor. 
Detaljan iskaz prostornih pokazatelja za izgrađenost i iskorištenost 
građevnih čestica dan je u Tablici 2. Iskaz prostornih pokazatelja. 
Veličina i površina zgrada 
U grafičkom prikazu 4.a. UVJETI GRADNJE označene su granice 
gradivog dijela čestica. 
Obiteljske stambene i višenamjenske zgrade 
Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice iznosi najviše: 

– za samostojeću zgradu 0,4 
– za poluugrađene zgradu 0,5 
– za ugrađene zgrade 0,6 

Koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice iznosi najviše: 
- za samostojeću zgradu 1,0 
- za poluugrađene zgradu 1,3 
- za ugrađene zgradu 1,6 

Pri projektiranju zgrada horizontalni gabarit (vertikalna projekcija svih 
etaža s istacima) mora biti unutar označene granice gradivog dijela 
čestice. 
Sve nove zgrade (slobodnostojeće, poluugrađene i ugrađene) 
ograničene su na najveću etažnost: Po/SP1Pk – podrum i/ili suteren 
+ prizemlje + jedan kat + potkrovlje. 

Najveća visina zgrada iznosi 9,0 m. 
Visina pomoćnih zgrada može biti maksimalno PoP – podrum + 
prizemlje. 

Najveća ukupna visina do sljemena za pomoćne zgrade  i 
poljoprivredne zgrade iznosi 6 m. 
Nivelacijska kota od koje se mjeri visina je kota najniže točke 
konačno zaravnatog terena građevne čestice koju pokriva zgrada. 
Postojeće zgrade 
Postojeće stambene zgrade izgrađene na postojećim građevnim 
česticama zadržavaju način gradnje na koji su izgrađene. 
Postojeće zgrade koje imaju postojeće koeficijente izgrađenosti i 
iskoristivosti veću od propisanih prilikom izvođenja radova na 
postojećoj zgradi ili gradnji zamjenske zgrade mogu veće vrijednosti 
zadržati, ali ih ne mogu povećavati. 
Koeficijent iskoristivosti (kis) može se uvećati za vrijednost podzemnih 
etaža ukoliko se podrumske etaže koriste za smještaj vozila unutar 
zgrade. 
Novoplanirane zgrade 
Novoplanirane stambene zgrade gradit će se kao slobodnostojeće, 
poluugrađene i ugrađene zgrade, a višenamjenske zgrade kao 
slobodnostojeće i poluugrađene zgrade. 

U zoni mješovite namjene nestambeni sadržaji mogu se graditi u istoj 
zgradi sa stambenim dijelom, a uvjeti gradnje jednaki su kao i za stambeni 
dio.  
Višestambene zgrade 
Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice za samostojeću zgradu 
iznosi najviše 0,5. 
Koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice za samostojeću zgradu 
iznosi najviše 2,5. 
Koeficijent iskorištenosti može se uvećati za vrijednost podzemnih etaža 
ukoliko se podzemne etaže koriste za smještaj vozila unutar objekta. 
Podzemne etaže su podrum i suteren. 
Pri projektiranju zgrada horizontalni gabarit (vertikalna projekcija svih etaža 
s istacima) mora biti unutar označene granice gradivog dijela čestice. 
Zgrade (slobodnostojeće) ograničene su na najveću etažnost: Po/SP1Pk – 
podrum i/ili suteren + prizemlje + jedan kat + potkrovlje. 

Najveća visina zgrada iznosi 9,0 m. 
Visina pomoćnih zgrada može biti maksimalno PoP – podrum + prizemlje. 

Najveća ukupna visina do sljemena za pomoćne zgrade  i poljoprivredne 
zgrade iznosi 6 m. 
Nivelacijska kota od koje se mjeri visina je kota najniže točke konačno 
zaravnatog terena građevne čestice koju pokriva zgrada. 
STAMBENA NAMJENA (S) 
Obiteljske stambene zgrade 
Unutar ove namjene prikazane su postojeće obiteljske stambene zgrade) 
slobodnostojeće, dvojne , skupne). 
U sklopu obiteljskih zgrada koja je u cjelini namijenjena obiteljskom 
stanovanju mogu se graditi do 3 stana, te garaže, spremišta i prostori za 
odlaganje smeća u stambenoj zgradi ili pomoćnoj zgradi. 
Prilikom rekonstrukcije ili dogradnje postojećih zgrada, pomoćne zgrade i 
lokali izgrađeni na česticama već postojećih zgrada mogu se zadržati u 
postojećim gabaritima, ali se ne mogu širiti niti povećavati. 
MJEŠOVITA NAMJENA (M) 
Obiteljske višenamjenske zgrade 
U sklopu obiteljskih višenamjenskih zgrada koja je namijenjena obiteljskom 
stanovanju mogu se graditi do 3 stana, te garaže, spremišta i prostori za 
odlaganje smeća u stambenoj zgradi ili pomoćnoj zgradi. 
Unutar novoplanirane obiteljske višenamjenske zgrade obavezna je 
gradnja barem jednog stana. 
Pomoćne zgrade i garaže mogu se graditi samo unutar zona izgradnje 
pomoćnih zgrada označenih na grafičkom prikazu 4.1. NAČIN I UVJETI 
GRADNJE. 
Pomoćne zgrade ne mogu se graditi na neizgrađenim građevnim 
česticama ako se istovremeno ne gradi stambena zgrada. 
U obiteljskim zgradama, uz stambene prostore,  mogu se nalaziti samo 
čiste i tihe djelatnosti,. 
Udio stambene namjene u višenamjenskim zgradama mora biti veći od 50 
% građevinske bruto površine zgrade 
Na građevnoj čestici obiteljske višenamjenske zgrade može se uz jednu 
obiteljsku zgradu graditi: 

− pomoćne zgrade u funkciji stambene zgrade 

− poljoprivredna zgrada (staklenik, plastenik)  

− te samo jedna od slijedećih zgrada: 
o manja zgrada javne i društvene namjene  
o manja zgrada sportsko–rekreacijske namjene  
o manja zgrada gospodarske namjene 

U obiteljskim višenamjenskim zgradama moguće je graditi i uređivati 
prostore za obavljanje uslužne, trgovačke, ugostiteljske i  turističke i druge 
poslovne djelatnosti koje ne ometaju stanovanje, uz uvjet da na vlastitoj 
čestici zadovolje potrebe parkiranja zaposlenih i klijenata kao što su: 

− zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala i 
drveta 

− uredi 

− uslužne i servisne djelatnosti, osim radionica za popravak, servisiranje 
i pranje vozila 

− trgovine maloprodaje, osim prodaje građevinskog materijala koji ne 
služi za završne radove u građevinarstvu 

− skladišta (zasebne poslovne zgrade) do 50 m2 građevinske (bruto) 
površine zgrade 

− ugostiteljski sadržaji osim noćnog bara, noćnog kluba, disco bara i 
disco kluba 

− zdravstvena namjena 

− sportsko-rekreacijska namjena 
Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni 
od prostora za pristup ostalih namjenama. 

Manja zgrada koja se smješta uz višenamjensku zgradu ne može imati 
građevinsku (bruto) površinu veću od 100 m2 s najviše jednom 
nadzemnom etažom ukupne visine 4,0 m. 
Pomoćne zgrade (osim garaža) mogu se graditi samo iza višenamjenske 
zgrade u odnosu na sve regulacijske pravce. 
Pomoćne zgrade ne mogu se graditi na neizgrađenim građevnim 
česticama ako se istovremeno ne gradi višenamjenska zgrada. 
Višestambene zgrade 
Višestambene zgrade su zgrade s više od 3 stana. Ovim planom određuje 
se da višestambene zgrade u ovom obuhvatu mogu imati 3 do 9 stanova.  
Višestambenom zgradom smatra se i višenamjenska zgrada ukoliko je udio 
stambene namjene veći od 50% građevinske bruto površine zgrade. 
U višestambenoj zgradi, uz stanovanje, mogu se nalaziti i slijedeće 
djelatnosti:  

- tihe i čiste djelatnosti   
- javne i društvene djelatnosti,  
- kulturne, zdravstvene i vjerske djelatnosti 

Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni 
od prostora za pristup ostalih namjenama. 
Na građevnoj čestici višestambene zgrade ne mogu se graditi pomoćne 
građevine s prostorima za rad, spremišta, nadstrešnice i druge pomoćne 
prostorije. 
Potreban broj parkirališnih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj čestici u 
podrumskim etažama ili u pomoćnim objektima na građevnoj čestici. 
Na građevnoj čestici višestambene zgrade dozvoljava se gradnja garažnih 
građevina istovremeno sa gradnjom višestambene zgrade. 
Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni 
od prostora za pristup ostalim namjenama. Iznimno, prostori namjena koje 
se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima 
mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima. 
Pomoćne zgrade i garaže mogu se graditi samo unutar zona izgradnje 
pomoćnih zgrada označenih na grafičkom prikazu 4.1. NAČIN I UVJETI 
GRADNJE. 
Infrastrukturne građevine - trafostanica 
Za novu trafostanicu NTS osigurana je građevna čestica veličine 5 × 8,5 m 
(k.č. 3287/3 k.o. Osijek) koja ima direktan pristup prometnoj površini. 
Smještaj zgrada na građevnoj čestici 
Određene su: 

− Granice gradivog dijela čestice za glavnu zgradu 
− Granice gradivog dijela čestice za pomoćnu zgradu 
− Maksimalni građevni pravac; 
− Namjena zgrade i katnost; 
− Načelni način priključenja na prometnu i komunalnu 

infrastrukturu; 
− Udaljenosti od rubova građevnih čestica 
− Uređenje građevne čestice; 

Zgrada se mora smjestiti unutar granica gradivog dijela čestice. 
Granice gradivog dijela čestice definirane su maksimalnim građevnim 
pravcem, dubinom te udaljenostima od susjednih građevnih čestica ne 
manjom od 3,0 m. 
Iznimno kod zamjene postojeće zgrade novom, odnosno u slučaju gradnje 
nove zgrade u dovršenim i pretežito dovršenim dijelovima obuhvata, 
samostojeće zgrade mogu se jednom svojom stranom približiti granici 
susjedne čestice i na manju udaljenost s time da se poštuje zatečeni ritam 
gradnje, ali na tu stranu ne smiju imati orijentirane otvore. 
U dovršenim dijelovima naselja udaljenost zgrade od susjedne međe može 
biti i manja od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m i to u slučaju da smještaj 
zgrade na susjednoj čestici omogućava postizanje propisanog razmaka 
između zgrada od 4,0 m. 
Na dijelu zgrade koja je na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice 
susjedne građevne čestice ne smiju se projektirati ni izvoditi otvori. 
Otvorom se ne smatraju fiksna ustakljena neprozirnim staklom maksimalne 
veličine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori 
maksimalnog promjera 20 cm, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se 
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguće ostvariti vizualni 
kontakt. 
Balkoni, terase i otvorena stubišta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj 
od 3,0 m od granice susjedne građevne čestice. 
Maksimalni građevni pravac određen je na udaljenosti od regulacijske linije 
ulice od 5,0 m. 
Udaljenost iz prethodnog stavka može biti i manja u slučaju gradnje nove 
zgrade u postojećim ulicama. Građevinski pravac mora biti na 
građevinskom pravcu koji je određen pretežitim građevinskim pravcem 
okolne postojeće gradnje uz ulicu na potezu između dvije poprečne ulice. 
Građevni pravac postojećih zgrada smatra se obaveznim i može se 
zadržati, ali se kod gradnje na čestici s postojećom zgradom ne smije 
približavati na udaljenost manju od 5 m od regulacijskog pravca ulice. 
Na obveznom građevinskom pravcu mora biti najmanje 50 % površine 
uličnog pročelja prizemlja kod nove gradnje. 

Na prostoru između građevinskog i regulacijskog pravca omogućuje 
se gradnja kolnog i pješačkog pristupa, priključaka na komunalnu 
infrastrukturu i ograda, a ostali prostor potrebno je hortikulturno 
urediti. 
Unutar granica gradivog dijela čestice treba smjestiti tlocrt zgrade, tj. 
vertikalnu projekciju svih izgrađenih elemenata u svim etažama.  
Pomoćne zgrade se mogu graditi na dijelu građevne čestice 
određene za gradnju glavne zgrade i u bočnom i stražnjem dijelu 
čestice, ali ne ispred maksimalnog građevinskog pravca. 
Pomoćne zgrade izgrađene na česticama sa postojećim zgradama se 
mogu zadržati u postojećim gabaritima. 
Oblikovanje zgrada  
Obiteljske stambene i višenamjenske te višestambene zgrade 
planiraju se s kosim ili ravnim krovom. U oblikovnom tretmanu zgrada 
mogu se kod projektiranja koristiti razni oblikovni i arhitektonski 
elementi tako da se ostvariti oblikovna kvaliteta. 
Nije dozvoljena upotreba salonita. 
Na krovu je moguće ugraditi nadsvjetla za prirodno osvjetljavanje te 
kolektore i fotonaponske sunčeve ćelije za korištenje energije. 
Oblikovanje pročelja, nagiba krova i pokrova susjednih poluugrađenih 
zgrada i zgrada u nizu mora biti ujednačeno. 
Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha zgrade mora se riješiti na 
vlastitoj građenoj čestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. 
Ukoliko se građevina gradi na međi, a pad krovnih ploha izvodi prema 
toj međi mora se na rubu građevine na toj međi izvesti puni 
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti ležeći oluk 
ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova 
prema toj međi obvezna je ugradnja snjegobrana. 
Zgrade se ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 od granice 
susjedne građevne čestice. 
U dovršenim i pretežito dovršenim dijelovima naselja tj. na česticama 
sa postojećim zgradama  udaljenost zgrade od susjedne međe može 
biti i manja od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m kod slobodnostojećih 
zgrada. Kod formiranja dvojnih (poluugrađenih) zgrada udaljenost od 
međe koja nije ugrađena mora biti 3,0 m. 
Na česticama s postojećim zgradama dozvoljava se formiranje 
izgradnje u nizu prema pravilima za novu gradnju. 
Transformatorska stanica će se projektirati prema tipskom projektu. 
Uređenje građevnih čestica 
Na građevnim česticama obiteljskih stambenih i višenamjenskih te 
višestambenih zgrada treba predvidjeti rješenje potreba za 
površinama za parkiranje i garažiranje automobila, predvrtove, vrtove 
te prostori za pomoćne zgrade. 
S obzirom na različitu tipologiju izgradnje unutar pojedinih dijelova 
prostora predviđen je i različit tretman građevnih čestica pa se planira 
sljedeće uređenje neizgrađenih površina: 
– Na građevnoj čestici mogu se izvoditi popločenja staze, 

parkirališta, manipulativne površine, interne prometne površine, 
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za 
pridržavanje biljaka, zidani roštilji, bazeni, vrtne sjenice drvene 
konstrukcije i slični uobičajeni elementi uređenja okućnice te 
građevine i uređaji koji kao resurs koriste alternativne, odnosno 
obnovljive izvore energije (sunčeva energija, toplina okoliša, 
toplina zemlje i sl.) koji ne narušavaju uvjete korištenja okolnih 
građevnih čestica. 

– Prilikom izvođenja  radova navedenih radova odvodnja se mora 
riješiti na vlastitoj građevnoj čestici. Ukoliko se kota terena podiže 
mora se izvesti puni ogradni zid uz među najmanje 50 cm iznad 
kote višeg terena, ali se najveća visina ograde računa od niže kote 
terena. 

– Ulična i bočna ograda građevne čestice obiteljskih stambenih i 
višenamjenskih te višestambenih zgrada može se izvesti najveće 
visine do 2,0 m kao puna, metalna ili zaštitna zelena. 

– Najmanje 30% površine građevne čestice mora biti ozelenjeno i 
hortikulturno uređeno 

– Iznimno, kod rekonstrukcije postojeće zgrade ako je površina 
ozelenjenog dijela građevne čestice manja od propisane može se 
zadržati, ali se ne smije smanjivati. 

– Dozvoljava se samo jedan kolni ulaz na građevnu česticu 
– Kota terena može se spustiti ili podići najviše 50 cm u odnosu na 

postojeću kotu terena čestice i kotu susjedne čestice. 
 

 






