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Zupanija: OSJECKO - BARANJSKA
Grad: OSIJEK

Naziv prostornog plana:
DETALJNI PLAN UREDENJA
PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU

KNJIGA 1. — 1. OSNOVNI DIO PLANA

Odluka o izradi: Odluka Gradskog vije¢a Grada Osijeka o donoSenju Plana:
Sluzbeni glasnik Grada Osijeka 17/11, 9/13 Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7/14 od 9.05.2014.
Javna rasprava objavljena: Javno izlaganje odrzano:

Jutarnji list od 29.11.2013., 20. prosinca 20183.

SluZbeni glasnik Grada Osijeka br. 17/13. od 28.11.2013.,
web stranica Grada Osijeka 28.11.2013.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Srecko Kuki¢, dipl.oecc.

Pravna osoba koja je izradila plan:
URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.0.0. ZAGREB, Ulica braée Domany 4

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Darijen Belec, dipl.ing.grad.

Pecat odgovornog voditelja: Odgovorna voditeljica:

Dunja Kos Plete$, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana:
1. Dunja Kos Plete$, dipl.ing.arh. 4. Petar Cigeti¢, bacc.ing.aedif.
2. Zoran Hebar, dipl.ing.arh. 5. Miroslav Sreng, grad.teh.
3. Andreja Sugar, mag.ing.aedif.

Pecat Gradskog vije¢a Grada Osijeka Predsjednik Gradskog vije¢a Grada Osijeka

Anto BPapié¢, dipl.iur.

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: | Pec¢at nadleznog tijela:




DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU
KNJIGA 1.

NARUCILAC: GRAD OSIJEK
Kuhaceva 9,
Osijek

IZVRSILAC: URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.0.
Ulica brace Domany 4,
Zagreb

ODGOVORNA VODITELJICA: DUNJA KOS PLETES, dipl.ing.arh.

STRUCNI TIM: DUNJA KOS PLETES, dipl.ing.arh.
ZORAN HEBAR, dipl.ing.arh.
ANDREJA SUGAR, mag.ing.aedif.
MIROSLAV SRENG, grad.teh.
PETAR CIGETIC, bacc.ing.aedif.

DIREKTOR: DARIJEN BELEC, dipl.ing.grad.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGRERU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

080031396
OIB:

69309707892
TVRTKA:

1 URBANISTIGKI ZAVOD GRADA ZAGREBA drustvo s ogranicenom
odgovornodéu za urbanistiko i prostorno planiranje 1
projektiranje

1 URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREB d.o.o.
SJEDISTE/BDRESA:
10 Zagreb (Grad Zagreb)

Ulica brace Domany 4

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranigenom odgovornoscu

PREDMET POSLOVANJA:

1 % - urbanistiéko i prostorno planiranje i
projektiranje

1. = - zasnivanje i izrada nacrta (projektiranje
zgrada)

1 F - nadzor nad gradnjom

L = - inZenjering na podrué&ju niskogradnje,
hidrogradnje i prometa

1L, = - izrada i izvedba projekata na podruéju
gradevinarstva

1 =+ - izrada investicijske dokumentacije, izrada
tehnoloske dokumentacije i tehnicki nadzor

1 72.30 - Obrada podataka

1 72.40 - Izrada baze podataka

1 .22.]11 - Izdavanje knjiga

1 74.83 - Tajni&ke i prevoditeljske djelatnosti

I - izrada dokumenata prostornog uredenja i
strudnih podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

8 Renata Angelov, 0IB: 09292985607
Zagreb, Pantov&ak 103/A
8 - &lan druitva

8 Eduard Babié&, QIBR: 789802045460
Zagreb, Nike Grikovica 1
8 - ¢&lan drustva

8 Filip Bakal, OIB: 26541503364
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGRERU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
zagreb, Ulica Grada Gualdo Tadino 2:2
8 - &lan drustva

8 TItrena Bakal, QIB: 09973853755
zagreb, Nehajska 14
8 - ¢lan drusdtva

8 Nada Bakula, OIB: 05504864849
Zagreb, Srednjaci 19
8 - ¢lan drustva

8 Mirko Capuder, OIB: 91408938623
zagreb, Drage Gervaisa 5
8 - &lan drustva

8 ©Purdica Capeta, OIB: 56156733651
Zagreb, Ulica Grada Gualdo Tadino 4
8 - &lan drustva

8 Zeljko Cidié, OIB: 89304785005
Zagreb, Balokovideva 1
8 - &lan drustva

8 Durdica Coné&, OIB: 04418570124
Zagreb, Bo&acka 11
8 - &lan drustva

8 Slobodan Purkovié, OIB: 56798523152
Zagreb, Ivana Trnskog 16
38 - ¢&lan drudtva

8 Brenko Filipowvic¢, OIB: 34500442427
Zagreb, Rudeska 93
8 - &lan drustva

8 Ivan Graovac, OIB: 79870550534
zagreb, Vocéarska cesta 50
8 - ¢lan drustva

8 Zoran Hebar, OQIB: 84612906941
Zagreb, Horvacanska 57
8 - ¢&lan drustva

8 Brenimir Hrgovan, OIB: 03075897822
Zagreb, Haulikova 1
8 - ¢lan drustva

8 Stribor Imper, OIB: 77371287182
Zagreb, Marjanovicev prilaz 9
8 - ¢lan drustva

8 Vlatka Imper, OIB: 61431660368
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
zagreb, Marjanoviéev prilaz 9
8 - ¢&lan drustva

8 Goran Izethegovié, OIB: 87212578902
Zagreb, I.Crikvenicka 61
8 - &lan drustva

8 Vesna Klepac, OIB: 47231462915
Zagreb, II Cvjetno naselje 13
8 - ¢lan drustva

8 MNevenka Koncilja, OIB: 23034248151
Zagreb, KuZerina 7
8 - ¢lan drustva

8 Dunja Kos-Pleted, OIB: 11596033273
zagreb, Sv. Leopolda Mandica 32
8 - &lan drustva

8 Puro Kovacié, OIB: 97107311433
Samobor, Zagorska 2
8 - &lan drustva

8 Marijana Leskovar-Jaki, OIB: 70453795769
Zagreb, Sv. Mateja 43
8 - &lan drustva

8 Melita Lozié, OIB: 78476783847
Zagreb, Zvonimirova 39
8 - &lan drustva

8 Marijan Malek, OIB: 76586568940
Zagreb, Ludbreska 27
8 - &lan drudtva

8 Tea Mirkovié& Berkovié, OIB: 84477304842
Zagreb, Streljacka 5
8 - &lan drustva

8 Josipa Mladinov, OIB: 41748941032
Zagreb, Perkovieva 2

8 - &lan drustva

8 Antonija Mustié, OIB: 11784285014

zagreb, Ladislava Stritofa 3 //”,——-:Thx
" 5 KA \
8 &lan drustva ﬁ$9' - 9%mk

t/":’; B 4 f/" \1

8 Vesna Obed, OIB: 75943680475 | S @k

Zagreb, Kordunska 13 . §ﬁ

8 - ¢lan drustva k. )
8 Branka Obsieger, OIB: 25185140152 A &
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REPUBRLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Zagreb, Vinogradska 64
8 - ¢&lan drustva

8 Stjepan Pavlic, OIB: 04498734046
Sesvete, Jakova Gotovca 21
8 - &lan drustva

8 Antun Pe3, OIB: 00502148053
Zagreb, Tuskanac 33
8 — ¢&lan dru3tva

8§ %eljko Plad¢ar, OIB: 97312170199
Zagreb, Ksaverska c. 33
8 - &lan drustva

8 Milica Pucié¢, OIB: 24419159017
Zagreb, Stjepana Gradida 11
8 - ¢lan drustva

8 Anica Rajdevié¢, OIB: 67272360915
Zagreb, Hinka Wuertha 10
8 - &lan drustva

8 Zdravka Prgin, OIB: 98943276818
Zagreb, Vankina Z3
8 - ¢lan drustva

8 Miroslav 3reng, OIB: 70956808521
Zagreb, Nasicka 61/B
8 - ¢lan drustva

8 Luka Sulentié¢, OIB: 42724504634
zagreb, Crvenog kriZa 6
8 - &lan drustva

8 Berislav Tropan, OIB: 83337710832
Zagreb, Voéarsko naselje 34
8 - &lan drustva

8 Dessa Vrcan, OIB: 02020724020
Zagreb, Zeleni trg 3
8 - &lan drustva

8 Ankica Vuéié, OIB: 61050837007
Zagreb, Ivekoviceva 21

8 - ¢lan drustva

8 Katja Zori¢, OIB: 42810744587
zagreb, Sv. Mateja 123

8 - &lan drustva

8 Vi&nja Zugaj, OIB: 60105628596
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Velika Gorica, Slavka Kolara 28
8 - &lan drustva

NADZORNI ODBOR:

7 Goran Izetbegovié, OIB: 87212578902
Zagreb, 1.Crikvenicka 61

11 - predsjednik nadzornog odbora
11 - postao predsjednik nadzornog odbora dana 1o 112051 .
godine

7 Branimir Hrgovan, OIB: 03075997822
Zagreb, Haulikova 1
12 - ¢&lan nadzornog odbora
12 - postao &lan nadzornog odbora Odlukom SkupStine od
1611 2811, godine

15 Andreja Sugar, OIB: 78043431694
Zagreb, Savska cesta 17
1.5 - zamjenik predsjednika nadzornog odbora

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

16 Darijen Belec, OIB: 72033719248
Zagreb, Josipovacka 2
16 - direktor
16 - zastupa drudtvo pojedinaéno i samostalno, postao
direktor dana 06.09.2013. godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 401.800,00 kuna

PRAVNI ODNOSTI:
Temeljni akt:

1 Drudtveni ugovor sklopljen 01.12.1995. godine. Odluka
Skupstine Druitva od 01.12.1995. godine.

2 Drustveni ugovor od 01. prosinca 1995.g. izmijenjen u &lanku
10. i &lanku 11. Odlukom o izmjeni Drudtvenog ugovora od 19.
lipnja 2002. godine, te zajedno s ostalim neizmjenjenim
odredbama sastavlijen je Drustveni ugovor (pro¢isceni tekst)
i dostavljen u zbirku isprava.

3 Drudtveni ugovor od 19. lipnja 2002. godine izmijenjen u
preambuli i &lanku 6. o temeljenim ulozima Odlukom o izmjeni
Drudtvenog ugovora, te zajedno s ostalim nelzmjenjenlm
odredbama sastavljen je Druitveni ugovor (proc¢iSceni tekst)
od 23.10.2002. godine i dostavljen u zbirku Sprava.n,

4 Drustveni ugovor od 23.listopada 2002. godifie ingenjeﬁjf
preambuli i ¢lanku 6. o temeljnim ulozima O 1k 'o;mzmjé%‘
Drudtenog ugovora, te je zajedno s ostalim | jeni

jenjenim 0
odredbama sastavljen Drudtveni ugovor (pro&idéeni{tekst) o4
12. prosinca 2003. godine i dostavljen u zbirku 1 ava.
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

TZVRADAK I7% SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOST:
Temeljni akt:
6

10

.

5

Drudtveni ugovor od 12.prosinca 2003.god. izmijenjen Jje u
preampuli, &l. 6. o temeljnim ulozima i &1.19. o skupsStini
Druitva Odlukom o izmjeni Drustvenog ugovora, te Jje zajedno
s ostalim neizmjenjenim odredbama sastavljen Drustveni
ugovor (&istopis) od 18.veljace 2005.god. i dostavljen u
zbirku isprava.

Drustveni ugovor od 18.02.2005.g. izmijenjen Je odlukom
skupstine drustva od 18.05.2011.g. u &lanku 3. © sjedistu
druitva te je usvojen potpuni tekst Drustvenocg ugovora od
18.05.2011.g., koji se dostavlja u zbirku isprava.
Druitveni ugovor od 18.05.2011.godine, izmjenjen je odlukom
skup&tine Dru&tva od 06.oZujka 2013.godine, u cl. 6., &l.
T7,. Bl. 22.; BL: 28 ©ls 38wy Els 3, & El. 36., ke J& 8
ostalim neizmjenjenim odredbama usvojen &¢istopis Drustvenog
ugovora od 06.o0Zujka 2013.god., koji se dostavlja u zbirku
isprava.

OSTALI PODACIT:

1

Subjekt upisan kod Trgovackog suda u Zagrebu pod
registarskom brojem 1-7383

FINANCIJSKA IZVJIESCA:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjestaja
eu 02.04.13 2012 01.01.12 - 31.12.12 GFI-POD izvjes3taj
Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/10167-2  15.01.1996 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-02/6982-2 25.10.2002 Trgovaé¢ki sud u Zagrebu
0003 Tt-02/8140-2 20.12.2002 Trgovaéki sud u Zagrebu
0004 Tt-03/11305-2 20.01.2004 Trgovac¢ki sud u Zagrebu
Q005 Tt-04/10617-4 02.12.2004 Trgovaéki sud u Zagrebu
0006 Tt-05/10419-2 18.11.2005 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt-08/371-2 17.01.2008 Trgovadki sud u Zagrebu
0008 Tt~-10/19990-4 07.03.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0009 Tt=11/7222-2 26.05.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0010 Tt-11/10687-4 17.10.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0011 T£=12/5102-3 26.04.,2012 Trgovacki sud u Zagrebu
0012 Tt-12/5102-5 13.11.2012 Trgovacki sud u Zagrebu
0013 Tt-13/5658-2 08.03.2013 Trgovacki sud u

0014 Tt-13/5659-2 20.03.2013 Trgovacki sud

0015 Tt-13/7704-2 22.04.2013 Trgovacki sud

0016 Tt-13/16079-4 20.09.2013 Trgovacki sud u\Zagrepu /
eu / 02.12.2009 elektroni&ki upis ‘

eu / 31.03.2010 elektroni&ki upis
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 31.03.2011 elektronicki upis
eu / 27.03.2012 elektronidki upis
eu / 02.04.2013 elektronicki upis

U Zagrebu, 02. listopada 2013.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTYO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/3782 444 fax: 01/3772 822

Uprava za prostorno uredenje
Sektor za sustav prostornog uredenja
Klasa: UP/I-350-02/12-07/8
Urbroj:  531-05-12-2

Zagreb,  28. svibnja 2012.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke ,Urbanisticki
zavod grada Zagreba” d.o.o0. iz Zagreba, Brace Domany 4, zastupane po direktoru: Luki Sulentiéu,
mag. ing. arch., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, na
temelju ¢lanka 9. Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine", br, 152/08, 124/09, 49/11), donosi

RJESENJE

I. Tvrtki ,Urbanisticki zavod grada Zagreba“ d.o.0. iz Zagreba, Brace Domany 4, daje se
suglasnost za obavljanje struénih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta
izvjeS¢a o stanju u prostoru, te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donosenjem dokumenata
prostornog uredenja.

Il. Osoba iz tocke . izreke ovoga rjesenja duzna je Ministarstvu zastite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za
davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30 dana od dana nastanka promjene.

Ill. Suglasnost iz tofke |. izreke ovoga rjedenja oduzet ¢e se ako pravna osoba prestane
ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako poslove navedene u suglasnosti obavlja
protivno propisima koji ureduju prosterno uredenje.

Obrazlozenje

»Urbanisticki zavod grada Zagreba” d.o.c. iz Zagreba, Brace Domany 4, podnio je ovom
Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta dokumenata
prostornog uredenja i nacrta izvjeS¢a o stanju u prostoru, te cbavljanje poslova u vezi s pripremom i
donodenjem dokumenata prostornog uredenja.

Zahtjev je osnovan.

Prema odredbi élanka 2. Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine” br. 118/09), suglasnost za
obavljanje strunih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta izvje$ca o stanju
u prostoru te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem dokumenata prostornog uredenja



daje se pravnoj osobi koja u punom radnom vremenu na neodredeno vrijeme ima zaposlenu
najmanje jednu osobu: - koja ima pravo uporabe strukovnog naziva ovlasteni arhitekt, poloZeni
struéni ispit za obavljanje strugnih poslova prostornog uredenja, najmanje 5 godina radnog iskustva
na struénim poslovima prostornog uredenja i koja je sudjelovala u izradi dokumenata prostornog
uredenja, - arhitektonske struke koja ima akademski naziv magistar inZenjer, struéni naziv strucni
specijalist inZenjer, akademski naziv sveuililni prvostupnik (baccalaureus), stru€ni naziv strugni
prvostupnik (baccalaureus) ili struéni naziv stru¢ni pristupnik, cdnosno osobu arhitektonske struke
koja je na drugi nadin propisan posebnim propisom stekla odgovarajuci stupanj obrazovanja, te koja
ima poloZen struéni ispit za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja i - tehnicke, biotehnicke,
prirodoslovne ili drustvene struke koja ima akademski naziv magistar, stru€ni naziv strucni specijalist,
odnosno struéni specijalist inZenjer, akademski naziv sveuilidni prvostupnik (baccalaureus), stru€ni
naziv struéni prvostupnik (baccalaureus) ili struéni naziv stru¢ni pristupnik, odnosno osobu navedene
struke koja je na drugi nagin propisan posebnim propisom stekla odgovarajuci stupanj obrazovanja.

Podnositelj zahtjeva priloZio je dokaze propisane €lankom 5. navedenog Pravilnika i to za

slijedecde zaposlenike:

- Luka Sulenti¢, mag. ing. arch., ovlasteni arhitekt, br. ovl, 2005,

- Zoran Hebar, dipl. ing. arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 2254,

- Dunja Kos-Pletes, dipl. ing. arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 2596,

- Domagoj Lovas, dipl. ing. arh, ovlaSteni arhitekt, br. ovl. 3080.

- Maja Videk Pavlovi¢, mag. ing. arch., ovlasteni arhitekt urbanist, br. ovl. 3457,

- Ivan Kapovi¢, mag. ing. arch., ovlasteni arhitekt urbanist, br. ovl. 3647,

- Ljerka Miganovig, dipl. ing. arh., ovladteni arhitekt, br. ovl. 594,

- Nina Kelava, dipl. ing. arh.,

- Momir Pavleti¢ Slobodan, mag. ing. prosp. arch., ovladteni krajobrazni arhitekt, br. ovl. 3645,

- Andreja Sugar, mag. ing. aedif., ovlasteni inzenjer gradevinarstva, br. ovl. 4326,

- Goran Izetbegovic, dipl. ing. prom., ovladteni inzenjer cestovnog prometa,

- Zoran Perisic, dipl. ing. arh.,

- Boris Mostak, ing. grad.,

- Petar Cigeti¢, bacc. ing. aedif.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti, propisane odredbom ¢lanka 2. navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe ¢lanka 96. stavak 1. Zakona ¢ opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine”, br. 47/09), rijeSeno je kao u tocci I. izreke ovog
rieSenja.

U to&ci Il. izreke ovoga rietenja odluéeno je u skladu s glankom 7. stavkom 3. Pravilnika o

uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

Upozorenje iz toé. Ill. izreke ovog rjedenja u skladu je s €lankom 10. Zakona o
arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji.

Upravna pristojba u drfavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1.1 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", br. 8/96, 131/97, 163/03,
60/08, 20/10) nalijepljena je na zahtjevu i ponistena.



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjedenje je izvrino u upravnom postupku, te se protiv njega ne mozZe izjaviti Zalba, ali
se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece se tuzbom
koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjedenja i predaje se neposredno ili
preporuceno postom Upravnem sudu u Zagrebu.

Dostaviti:

1. ,Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba” d.o.o., iz Zagreba, Brace Domany 4,

2. Odjel za inspekcijski nadzor ovlas. osoba za izradu dokumenata prostornog uredenja, ovdje
3. Evidencija suglasnosti, ovdje

4. Spis, ovdje



urbanisti¢ki zavod grada zagreba d.o.o.

URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.0.0.
Zagreb, Ulica Bra¢e Domany 4
- DIREKTOR -

Broj: 4/305-2012.
Zagreb, 23.10.2012.

U skladu s &lankom 40. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, NN 55/11,
NN 90/11, 50/12) donosim

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog voditelja izrade

Detaljnog plana uredenja uz Sljemensku i Snjezni¢ku ulicu u Osijeku

Kao odgovornog voditelja |menu1em ovlastenu arhitekticu Dunju Kos Pletes, dipl.ing.arh.
(ovlasgtenje broj: 2596).

DI OR ;
reteoitsy

Luka Sulenti¢, mag.ing.arch.

Dostaviti:

1.Radniku

2.Personalni dosje
@ Arhlva

Ulica braée domany 4 telefoni: 3843409, 3843-410, 3843-412, 3843-413, 3843-414,
p.p. 875 fax 3843-410; '
10001 Zagreb E-mail: uzgz-domany@inet.hr E-mail: uzgz @uzgz

matiéni broj; 3276309 OIB69309707892 Ziroradun broj: 2408002-1100007560




REPUBLIKA HRVATSKA
. HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: 350-07/11-02/ 2596
Urbroj: 505-11-1
Zagreb, 02. lipnja 2011.

Odbor za upis Hrvatske komore arhitekata koji zastupa TOMISLAV
CURKOVIC, ovl.arh. predsjednik Hrvatske komore arhitekata, na temelju élanka
96.st.4. Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim poslov;ma i djelatnostima u
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", br. 152/08) i &lanka 18.st.4. Statuta
Hrvatske komore arhitekata ("Narodne novine", br. 64/09), udovoijavajudi zahtjevu
koji je podnijela DUNJA KOS-PLETES, dipl.ing.arh., ZAGREB-DUBRAVA , SV.
LEOPOLDA MANDICA 32 izdaje

POTVRDU

1. Uvidom u sluZbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora arhitekata
razvidno je da je DUNJA KOS-PLETES, dipling.arh., ZAGREB-
DUBRAVA, upisana u Imenik ovlastenih a_rhitekata, s danom upisa
12.07.2000. godine, pod rednim brojem 2596, te je stekla pravo na
uporabu strukovnog naziva "ovlastena arhltektlca" zaposlena u :
URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.0., ZAGREB.

2. Ova potvrda se moZe koristii samo u svrhu dokazivanja da je
imenovana cian Hrvatske komore arhitekata.

Precsioani Hivatske komaigka)
TOMISLAV CURKOYE,




urbanisti¢ki zavod grada zagreba d.o.o.

Zagreb, 03.01.2014.

Temeljem ¢lanka 40. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07, 38/09, 55/11 1 90/11) izdaje se

IZJAVA ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE
NACRTA PRIJEDLOGA
DETALJNOG PLANA UREDENJA
PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU

kojom se potvrduje da je:

— svaki dio Nacrta prijedloga Detaljnog plana uredenja podrucja uz Sljemensku |
Snjeznicku ulicu u Osijeku izraden u skladu sa ¢lankom 40. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i1 90/11),kao i da su
propisane dijelove, odnosno sadrzaj tog dokumeta izradili stru€njaci
odgovarajucih struka;

— svaki dio Detaljnog plana uredenja podrucja uz Sljemensku | Snjeznicku ulicu u
Osijeku izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN
76/07, 38/09, 55/ 11190/ 11) i propisima donesenim na temelju navedenog
Zakona.

Odgovorni voditel] izrade Nacrta prijedloga
Detaljnog plana uredenja podrucja uz Sljemensku
i Snjeznicku ulicu u Osijeku

Dunja Kos Plete§, dipl.ing.arh.

ovlasteni arhitekt

DUNJA KOS-PLETES
dipl.ing.arh,
A | OVLASTENA ARHITEKTICA

[ A 2656
L0 Yoy

Ulica bra¢e Domany 4 telefoni: 01/3843-409. 3843-410, 3843-412, 3843-413, 3843-414,
p.p. 875 fax: 01/3843-410
10 000 Zagreb e-mail: uzgz(@uzgz.net

matiéni broj: 3276309 OIB: 69309707892 ZiroraCun broj: 2408002-1100007560
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SADRZAJ:
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RJESENJE MINISTARSTVA GRADITELJSTVA | PROSTORNOG UREDENJA

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG VODITELJA
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I OSNOVNI DIO PLANA
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1.1. ODREDBE ZA PROVODENJE
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Clanak 5.
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

U grafickom prikazu broj 1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA odredena je namjena povrsina
gradevnih Cestica i to kao:

- stambena namjena (S);

Unutar povrSina za stambenu namjenu nalazi se 35 postojeéih stambenih zgrada i 70 pomoc¢nih
zgrada.

- mjesovita namjena (M);

Unutar povrSina predvidenih za mjeSovitu namjenu planira se izgradnja 89 obiteljskih zgrada i to
27 samostojecih, 48 poluugradenih i 6 ugradenih, te 18 viSestambenih samostojecih zgrada.

- javne zelene povrsine — Park i djecje igraliste (Z1i Z2);

Planirano je ozelenjavanje dijelova Cestica k.C. 3204/33, 3204/34, 3204/70, 3204/71, 3204/38,
3204/73 k.o. Osijek, odnosno 3290/1, 3290/3, 3290/9 uz pjeSacku povrsinu.

- povrSine infrastrukturnih sustava
a) transformatorska stanica (1S1);

Za novu trafostanicu NTS osigurana je gradevna Cestica veli€¢ine 5 x 8,5 m (k.¢. 3287/3 k.o.
Osijek) koja ima direktan pristup prometnoj povrsini.

Gradevna Cestica trafostanice oznaCena je na grafickom prikazu broj 2.2. PROMETNA,
ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA | INFRASTRUKTURNA MREZA - ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIJSKA | INFRASTRUKTURNA MREZA.

b) prometna povrsina — koridor prometnice;

Unutar koridora prometnica planirani su asfaltni kolnici, nogostupi, zastitni pojasevi zelenila,
drvoredi i uzduzna parkiraliSta te sva potrebna opskrbna komunalna infrastruktura Sto je i
prikazano na popre¢nim presjecima ulica.

Iskaz namjene povrsina u obuhvatu Plana prikazana je u Tablici 1. Iskaz namjene povrSina.

Oznaka Namjena m? (cca) | ha (cca) %
Cestice
107-140 | STAMBENA NAMJENA (S) 21.484 2,15 20,75
1-106 MJESOVITA NAMJENA (M) 56.742 5,67 54,80
21122 JAVNE ZELENE POVRSINE — PARK (Z1) 1.992 0,20 1,92
1S1 CESTICA TRAFOSTANICE (IS1) 40 0,004 0,039
C1 PROMETNICA 6.896 0,69 6,66
C2 PROMETNICA 1.438 0,14 1,39
C3 PROMETNICA 1.354 0,14 1,31
C4 PROMETNICA 3.103 0,31 3,00
C5 PROMETNICA 9.180 0,92 8,87
KP1 KOLNO PJESACKA POVRSINA 566 0,06 0,55
P1 PJESACKA POVRSINA 740 0,07 0,71
> UKUPNO OBUHVAT 103.536 10,4 100

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 3



DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU
KNJIGA 1.

Clanak 6.
2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih €estica i zgrada

U grafickom prikazu broj 3. odredeni su uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevne Cestice i
zgrada i to:

Dovrseni dijelovi grada - odrzavanje i manji zahvati sanacije zgrada

Uz Slijemensku i Snjezni¢ku ulicu planira se zadrzavanje postoje¢e parcelacije stambenih
zgrada uz mogucnost odrzavanja i manjih zahvata na zgradama te dogradnja ili nadogradnja u
skladu s propozicijama ovih Odredbi.

Nova gradnja

Unutar obuhvata Plana predvida se izgradnja:
- obiteljskih viSenamjenskih zgrada (samostojece, poluugradene i ugradene),
- viSestambenih zgrada
- prometnica s prometnim, parkiraliSnim, pjesackim i zelenim povrSinama te trasama
komunalne infrastrukture,
- kolno-pjeSacka i pjeSacke povrsine
- uredenje zelenih povrsina.

Clanak 7.
2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih €estica, izgradenost i iskoriStenost

Prema Odredbi GUP-a Grada Osijeka veli¢ina gradevne Cestice za gradnju nove obiteljske
viSenamjenske zgrade ne smije biti manja od 250 m?za samostojeée, za poluugradene 200 m? i
ugradene zgrade 150 m?, a za viSestambene zgrade 700 m?.

Iznimno, gradevna Cestica s postojeéim zgradama koja u pogledu namjene povrSine ne
udovoljava uvjetima iz prethodnog stavka mozZe se smatrati gradevnom Cesticom za
rekonstrukciju postojece ili gradnju nove zgrade iste namjene.

Gradevna Ccestica se oblikuje prema prikazu 4.2. UVJETI GRADNJE - PRIJEDLOG
PARCELACIJE. Za svaku Cesticu su odredene dimenzije, oblik i povrSina. U tabelarnom prikazu
br.2 dane su povrsine svake Cestice, a na grafickom prikazu njihov oblik.

Kod postojeée izgradnje pretezito se zadrzava postojec¢a parcelacija.

PovrSine gradevnih Cestica date su kao priblizne povrSine, dok ¢e se to€ne povrsine planskih
Cestica utvrditi parcelacijskim elaboratom. Moguéa su odstupanja sukladno pravilima geodetske
struke.

Obiteljske stambene zgrade mogu imati najviSe 3 stana.
Obiteljske viSenamjenske zgrade mogu imati najviSe 3 stana i poslovni prostor.
ViSestambene zgrade mogu imati viSe od 3 stana, a najviSe 9 stanova i poslovni prostor.

Detaljan iskaz prostornih pokazatelja za izgradenost i iskoriStenost gradevnih Cestica dan je u
Tablici 2. Iskaz prostornih pokazatelja.
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Tablica 2. Iskaz prostornih pokazatelja
TLOCRTNA
% % GBP ZELENILO
ggxgg\',':fé ng’gf&“ BROJ |ZGRADA | KOEF. | KOEF. NA
BROJ ) TIPOLOGIJA . |STANOVA| (glavne i IZGRAD.|ISKOR./PRIRODNOM
GRADPEVNE CESTICE (glavne i pomocne) TERENU
CESTICE GRADNJE | pomoc¢ne)
2 2 2
m? m % max m max max m %
(max) (max) (min)
1 600 visenamjenska |, 1450, 3 600 0,40 | 1,00 | 180 |30%
samostojeca
2 320 visenamjenska | 44 500, 3 416 050 | 1,30 | 96 |30%
poluugradena
3 3p3 | ViSenamienska | oo 500 3 420 050 | 130 | 97 |30%
poluugradena
4 380 visenamjenska | g4 |50, 3 494 050 | 1,30 | 114 | 30%
poluugradena
5 387 visenamjenska | 49, |50, 3 503 0,50 | 1,30 | 116 | 30%
poluugradena
6 393 visenamjenska | 497|550, 3 511 050 | 1,30 | 118 | 30%
poluugradena
7 400 visenamjenska | 5 550, 3 520 0,50 | 1,30 | 120 |30%
poluugradena
8 314 visenamjenska | 57 |50, 3 408 050 | 1,30 | 94 |30%
poluugradena
9 314 visenamjenska | 457|550, 3 408 050 | 1,30 | 94 |30%
poluugradena
10 314 visenamjenska | 457|500, 3 408 050 | 1,30 | 94 |30%
poluugradena
11 314 visenamjenska | 457|500, 3 408 050 | 1,30 | 94 |30%
poluugradena
12 300 visenamjenska | g5 |50, 3 480 060 | 1,60 | 90 |30%
ugradena
13 300 visenamjenska | 44, |ggo, 3 480 060 | 1,60 | 90 |30%
ugradena
14 300 visenamjenska | 441 |ggo, 3 480 060 | 1,60 | 90 |30%
ugradena
15 300 visenamjenska | 44, |ggo, 3 480 0,60 | 1,60 | 90 |30%
ugradena
16 300 visenamjenska | g4 |50, 3 480 060 | 1,60 | 90 |30%
ugradena
17 300 visenamjenska | 44, |ggo, 3 480 060 | 1,60 | 90 |30%
ugradena
18 300 visenamjenska | 45 550, 3 390 050 | 1,30 | 90 |30%
poluugradena
19 320 visenamjenska | 44 |500, 3 416 050 | 1,30 | 96 |30%
poluugradena
20 620 visenamjenska | 55 |400, 3 620 0,40 | 1,00 | 186 |30%
samostojeca
21 500 visenamjenska | ;o5 |50, 3 650 0,50 | 1,30 | 150 | 30%
poluugradena
Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.
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TLOCRTNA
POVRSINA POVRSINA| o ZGGR?-\FI‘)A KOEF. | KOEF ZELEZILO
GRADEVNE ZGRADA . : :

BROJ ) TIPOLOGIJA . |STANOVA| (glavne i IZGRAD.|ISKOR./PRIRODNOM
GRADPEVNE CESTICE (glavne i pomoéne) TERENU
CESTICE GRADNJE | pomocne)

2 2 2
m? m % max m max max m %
(max) (max) (min)

22 500 | Visenamienska | oqq l5a0 | 3 650 050 | 1,30 | 150 |130%

poluugradena

23 5p0 | ViSenamienska | o455 14001 3 520 040 | 1,00 | 156 |30%

samostojeca

24 420 visenamjenska | 44 |50, 3 546 0,50 | 1,30 | 126 |30%

poluugradena

25 400 visenamjenska | 55, |50, 3 520 0,50 | 1,30 | 120 |30%

poluugradena

26 400 visenamjenska |, 550, 3 520 0,50 | 1,30 | 120 |30%

poluugradena

27 366 | Visenamienska | yoq l5n0 | 3 476 050 | 1,30 | 110 |30%

poluugradena

28 398 | ViSenamienska | o9 5001 3 517 050 | 130 | 119 | 30%

poluugradena

29 390 visenamjenska | o5 |50, 3 507 0,50 | 1,30 | 117 | 30%

poluugradena

30 515 visenamjenska | ,qq |40, 3 515 0,40 | 1,00 | 155 |30%

samostoje¢a

31 493 visenamjenska | 497|450, 3 493 0,40 | 1,00 | 148 |30%

samostojeca

32 665 | Visenamienska | oqq 1400 3 665 040 | 1,00 | 200 |30%

samostojeca

33 1411 | Visenamienska | oo 1450 3 1411 | 040 | 100 | 423 |30%

samostojeca

34 978 visenamjenska | 555 |40, 3 978 0,40 | 1,00 | 293 |30%

samostojeca

35 965 visenamjenska | 554 |40, 3 965 0,40 | 1,00 | 290 |30%

samostoje¢a

36 500 visenamjenska | 5 550, 3 650 0,50 | 1,30 | 150 | 30%

poluugradena

37 496 visenamjenska | 8 |500, 3 645 0,50 | 1,30 | 149 |30%

poluugradena

38 490 visenamjenska | o5 500, 3 637 0,50 | 1,30 | 147 |30%

poluugradena

39 469 visenamjenska | ;45 |50, 3 610 0,50 | 1,30 | 141 |30%

poluugradena

40 460 visenamjenska | 44 |50, 3 508 0,50 | 1,30 | 138 |30%

poluugradena

41 480 visenamjenska |, |550, 3 624 0,50 | 1,30 | 144 |30%

poluugradena

42 369 visenamjenska | 4a5 500, 3 480 050 | 1,30 | 111 |30%

poluugradena

43 390 visenamjenska | 495|500, 3 507 0,50 | 1,30 | 117 |30%

poluugradena

44 554 viSenamjenska | 222 40% 3 554 0,40 1,00 166 | 30%
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DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU

KNJIGA 1.
TLOCRTNA
POVRSINA POVRSINA| o ZGGR?L\%A KOEF. | KOEF ZELEZILO
GRADEVNE ZGRADA ) : .
BROJ ) TIPOLOGIJA . |STANOVA| (glavne i IZGRAD.|ISKOR./PRIRODNOM
GRADPEVNE CESTICE (glavne i A
) GRADNJE . pomocne) TERENU
CESTICE pomocne)
2 2 2
m? m % max m max max m %
(max) (max) (min)
samostojeca
45 743 viSestambena | 575 5501 3.9 1.858 0,50 | 2,50 | 223 |30%
samostojeca
46 652 visenamjenska | g4 400, 3 652 0,40 | 1,00 | 196 |30%
samostojeéa
47 488 visenamjenska | o5 |40, 3 488 0,40 | 1,00 | 146 |30%
samostoje¢a
48 370 visenamjenska | 4o 500, 3 481 0,50 | 1,30 | 111 | 30%
poluugradena
49 396 | Visenamienska | g5 l5h0 | 3 515 050 | 1,30 | 119 |30%
poluugradena
50 444 | ViSenamjenska | 55, |g5ae 1 g 577 050 | 1,30 | 133 |30%
poluugradena
51 454 visenamjenska | 57 |50, 3 590 0,50 | 1,30 | 136 |30%
poluugradena
52 445 visenamjenska | 5,4 550, 3 579 0,50 | 1,30 | 134 |30%
poluugradena
53 446 visenamjenska | 5,4 550, 3 580 0,50 | 1,30 | 134 |30%
poluugradena
54 447 | ViSenamjenska | o5, |gae | 3 581 050 | 1,30 | 134 |30%
poluugradena
55 412 | ViSenamjenska | ,q |g5he 1 g 536 050 | 130 | 124 | 30%
poluugradena
56 500 visenamjenska | 555|450, 3 500 0,40 | 1,00 | 150 |30%
samostoje¢a
57 350 visenamjenska | 44 |400, 3 350 0,40 | 1,00 | 105 |30%
samostoje¢a
58 363 visenamjenska | 445|400, 3 363 0,40 | 1,00 | 109 |30%
samostojeca
59 410 | Visenamjenska | yo. linel 3 410 040 | 1,00 | 123 |30%
samostojeca
60 530 visenamjenska | 5gr 500, 3 689 0,50 | 1,30 | 159 |30%
poluugradena
61 450 visenamjenska | ;5 |50, 3 585 0,50 | 1,30 | 135 |30%
poluugradena
62 450 visenamjenska | 5,5 550, 3 585 0,50 | 1,30 | 135 | 30%
poluugradena
63 450 visenamjenska | 5,5 550, 3 585 0,50 | 1,30 | 135 |30%
poluugradena
64 460 visenamjenska | 541|550, 3 598 0,50 | 1,30 | 138 |30%
poluugradena
65 450 visenamjenska | 5,5 500, 3 585 0,50 | 1,30 | 135 |30%
poluugradena
66 399 visenamjenska | 55, |50, 3 519 0,50 | 1,30 | 120 |30%
poluugradena
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DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU

KNJIGA 1.
TLOCRTNA
POVRSINA POVRSINA| o ZGGRE\FI‘)A KOEF. | KOEF ZELEZILO
GRADEVNE ZGRADA ) : .
BROJ ) TIPOLOGIJA . |STANOVA| (glavne i IZGRAD.|ISKOR./PRIRODNOM
GRADPEVNE CESTICE (glavne i A
) GRADNJE . pomocne) TERENU
CESTICE pomocne)
2 2 2
m? m % max m max max m %
(max) (max) (min)
67 3g4 | ViSenamienska | o5 l5h0 | 3 499 050 | 1,30 | 115 |30%
poluugradena
68 444 | ViSenamjenska | 55, |g5ae | g 577 050 | 1,30 | 133 |30%
poluugradena
69 468 visenamjenska | g7 |40, 3 468 0,40 | 1,00 | 140 |30%
samostojeca
70 474 visenamjenska | 154|400, 3 474 0,40 | 1,00 | 142 |30%
samostoje¢a
71 498 visenamjenska | g |55, 3 647 0,50 | 1,30 | 149 |30%
poluugradena
72 oeg | Visenamienska | 4o, l5a0 | 3 348 050 | 1,30 | 80 |30%
poluugradena
73 318 visenamjenska | 454|500, 3 413 0,50 | 1,30 | 95 |30%
poluugradena
74 350 visenamjenska | 175 |50, 3 455 0,50 | 1,30 | 105 |30%
poluugradena
75 350 visenamjenska | 175 |50, 3 455 0,50 | 1,30 | 105 |30%
poluugradena
76 360 visenamjenska | 441|500, 3 468 0,50 | 1,30 | 108 |30%
poluugradena
77 330 | Visenamienska | yog l5n0 | 3 429 050 | 1,30 | 99 |30%
poluugradena
78 3eg | Visenamienska | 4o, l5h0 | 3 478 050 | 1,30 | 110 | 30%
poluugradena
79 1329 | ViSestambena | son 40l 39 3.323 0,50 | 2,50 | 399 |30%
samostojeca
80 500 visenamjenska | ;o5 |50, 3 650 0,50 | 1,30 | 150 |30%
poluugradena
81 500 visenamjenska | 5 550, 3 650 0,50 | 1,30 | 150 | 30%
poluugradena
82 500 | Visenamienska | oqq l5a0 | 3 650 050 | 1,30 | 150 | 30%
poluugradena
83 500 visenamjenska | 55 500, 3 650 0,50 | 1,30 | 150 |30%
poluugradena
84 500 visenamjenska | ;g5 |50, 3 650 0,50 | 1,30 | 150 | 30%
poluugradena
85 500 visenamjenska | ;o5 |50, 3 650 0,50 | 1,30 | 150 |30%
poluugradena
86 510 visenamjenska | 555|550, 3 663 0,50 | 1,30 | 153 | 30%
poluugradena
87 530 visenamjenska | 55 |50, 3 689 0,50 | 1,30 | 159 |30%
poluugradena
88 551 visenamjenska | 576|500, 3 716 0,50 | 1,30 | 165 |30%
poluugradena
89 525 viSenamjenska | 210 |40% 3 683 0,40 1,30 158 | 30%
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DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU

KNJIGA 1.
TLOCRTNA
POVRSINA POVRSINA| o ZGGR?-\FI‘JA KOEF. | KOEF ZELEZILO
GRADEVNE ZGRADA ) : .
BROJ ) TIPOLOGIJA . |STANOVA| (glavne i IZGRAD.|ISKOR./PRIRODNOM
GRADPEVNE CESTICE (glavne i A
) GRADNJE . pomocne) TERENU
CESTICE pomocne)
2 2 2
m? m % max m max max m %
(max) (max) (min)
poluugradena
90 5p0 | ViSenamienska | ,4g 1400 3 676 040 | 130 | 156 | 30%
poluugradena
91 553 visenamjenska | 5,4 |40, 3 719 0,40 | 1,30 | 166 | 30%
poluugradena
92 604 visenamjenska | 5 |400, 3 604 0,40 | 1,00 | 181 |30%
samostoje¢a
93 653 visenamjenska | 551|460, 3 653 0,40 | 1,00 | 196 |30%
samostojeca
%4 731 visestambena | a55 500 | 3.9 1828 | 050 | 2,50 | 219 |30%
samostojeca
95 800 visestambena |, 1550, 3.9 2.000 0,50 | 2,50 | 240 |30%
samostojeca
96 1462 | ViSestambena | so4 50l 3 2.905 0,50 | 2,50 | 349 |30%
samostoje¢a
97 1.091 viSestambena | 545 550 39 2728 0,50 | 2,50 | 327 |30%
samostoje¢a
98 1030 | ViSestambena | 5 o 56501 5 2575 0,50 | 2,50 | 309 |30%
samostojeca
99 1055 | Visestambena | goq |50l 5 g 2638 | 050 | 250 | 317 | 30%
samostojeca
100 1000 | ViSestambena | 5o, 550 3 2.500 0,50 | 2,50 | 300 |30%
samostojeca
101 1004 | ViSestambena | o, 5601 5 g 2735 0,50 | 2,50 | 328 |30%
samostoje¢a
102 1400 | ViSestambena | so) 50| 5 g 2.750 0,50 | 2,50 | 330 |30%
samostoje¢a
103 1200 | ViSestambena | o0, 560l 3 3.000 0,50 | 2,50 | 360 |30%
samostojeca
104 1200 | ViSestambena | gn, 50l 3 3000 | 050 | 2,50 | 360 |30%
samostojeca
105 1000 | ViSestambena | 5o, 50 3 2.500 0,50 | 2,50 | 300 |30%
samostojeca
106 834 viSestambena | 17 15501 3.9 2.085 0,50 | 2,50 | 250 |30%
samostoje¢a
107 333 stambena 167 |50% 3 433 0,50 | 1,30 | 100 |30%
poluugradena
108 331 stambena 166 |50% 3 430 0,50 | 1,30 | 99 |30%
poluugradena
109 515 stambena 258 |50% 3 670 0,50 | 1,30 | 155 | 30%
poluugradena
110 534 stambena 267 |50% 3 694 0,50 | 1,30 | 160 | 30%
poluugradena
111 707 stambena 283 |40% 3 707 0,40 | 1,00 | 212 |30%
samostojeca
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DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU

KNJIGA 1.
TLOCRTNA
POVRSINA POVRSINA| o ZGGRE\FI‘)A KOEF. | KOEF ZELEZILO
GRADEVNE ZGRADA ) : .
GRADPEVNE CESTICE (glavne i A
) GRADNJE . pomocne) TERENU
CESTICE pomocne)
2 2 2
m? m % max m max max m %
(max) (max) (min)
112 781 stambena 312 |40% 3 781 0,40 | 1,00 | 234 |30%
samostojeca
113 640 stambena 320 |50% 3 832 0,50 | 1,30 | 192 |30%
poluugradena
114 569 stambena 285 |50% 3 740 0,50 | 1,30 | 171 | 30%
poluugradena
115 640 stambena 320 |50% 3 832 0,50 | 1,30 | 192 |30%
poluugradena
116 564 stambena 282 |50% 3 733 050 | 1,30 | 169 |30%
poluugradena
117 597 stambena 299 |50% 3 776 0,50 | 1,30 | 179 |30%
poluugradena
118 683 stambena 273 |40% 3 683 0,40 | 1,00 | 205 |30%
samostojeca
119 604 stambena 242 |40% 3 604 0,40 | 1,00 | 181 |30%
samostojeca
120 783 stambena 313 |40% 3 783 0,40 | 1,00 | 235 |30%
samostojeca
121 630 stambena 378 |60% 3 1.008 0,60 | 1,60 | 189 |30%
ugradena
122 285 stambena 171 |60% 3 456 060 | 1,60 | 86 |30%
ugradena
123 284 stambena 142 |50% 3 454 050 | 1,60 | 85 |30%
ugradena
124 631 stambena 316 |50% 3 1.010 0,50 | 1,60 | 189 |30%
ugradena
125 329 stambena 165 |50%| 3 526 050 | 1,60 | 99 |30%
ugradena
126 329 stambena 165 |50% 3 526 050 | 1,60 | 99 |30%
ugradena
127 433 stambena 260 |60% 3 693 0,60 | 1,60 | 130 |30%
ugradena
128 349 stambena | 509 500, 3 558 0,60 | 1,60 | 105 |30%
ugradena
129 705 stambena 423 |60% 3 1.128 0,60 | 1,60 | 212 |30%
ugradena
130 530 stambena 318 |60% 3 848 060 | 1,60 | 159 | 30%
ugradena
131 905 stambena 543 |60% 3 1.448 0,60 | 1,60 | 272 |30%
ugradena
132 527 stambena | 346|500, 3 843 0,60 | 1,60 | 158 |30%
ugradena
133 617 stambena | 5,7 |40, 3 617 0,40 | 1,00 | 185 |30%
samodnostojeca
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DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU

KNJIGA 1.
TLOCRTNA
. % GBP ZELENILO
ESXSE\'/'#E ng’gﬁé’%‘ BROJ |ZGRADA | KOEF. | KOEF. NA
BROJ ) TIPOLOGIJA . |STANOVA| (glavne i IZGRAD.|ISKOR./PRIRODNOM
GRADPEVNE CESTICE (glavne i A
) GRADNJE . pomocne) TERENU
CESTICE pomocne)
2 2 2
m? m % max m max max m %
(max) (max) (min)
134 797 stambena 319 |40% 3 797 0,40 | 1,00 | 239 |30%
samostojeca
135 943 stambena 377 |40% 3 943 0,40 | 1,00 | 283 |30%
samostojeca
136 949 stambena 380 |40% 3 949 0,40 | 1,00 | 285 |30%
samostoje¢a
137 863 stambena 345 |40% 3 863 0,40 | 1,00 | 259 |30%
samostojeca
138 887 stambena 355 |40% 3 887 0,40 | 1,00 | 266 |30%
samostojeca
139 913 stambena 365 |40% 3 913 0,40 | 1,00 | 274 |30%
samostojeca
140 1.305 stambena 522 |40% 3 1.305 0,40 | 1,00 | 392 |30%
samostoje¢a
I1S1 41 trafostanica | 55 |50, 20 050 | 050 | 12 |30%
samostojeca
UKUPNO | 78.554 37.757 120.948 23.566
Clanak 8.

2.2 Veli¢ina i povrsina zgrada

U grafickom prikazu 4.a. UVJETI GRADNJE oznacene su granice gradivog dijela Cestica.
2.21.

Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise:
za samostojecu zgradu 0,4

za poluugradene zgradu 0,5

za ugradene zgrade 0,6

Obiteljske stambene i viSenamjenske zgrade

Koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice iznosi najvise:
- za samostojec¢u zgradu 1,0
- za poluugradene zgradu 1,3
- zaugradene zgradu 1,6

Pri projektiranju zgrada horizontalni gabarit (vertikalna projekcija svih etaza s istacima) mora biti
unutar oznacene granice gradivog dijela Cestice.

Sve nove zgrade (samostojece, poluugradene i ugradene) ograni¢ene su na najvecu etaznost:
Po/SP1Pk — podrum i/ili suteren + prizemlje + jedan kat + potkrovlje.

Najveca visina zgrada iznosi 9,0 m.
Visina pomo¢nih zgrada moze biti maksimalno PoP — podrum + prizemilje.
Najveca ukupna visina do sljemena za pomoc¢éne zgrade i poljoprivredne zgrade iznosi 6 m.

Nivelacijska kota od koje se mijeri visina je kota najniZze toCke konacno zaravnatog terena
gradevne Cestice koju pokriva zgrada.
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DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU
KNJIGA 1.

Postojece zgrade

Postoje¢e stambene zgrade izgradene na postoje¢im gradevnim Cesticama zadrZavaju nacin
gradnje na koji su izgradene.

Postoje¢e zgrade koje imaju postojece koeficijente izgradenosti i iskoristivosti ve¢u od
propisanih prilikom izvodenja radova na postoje¢oj zgradi ili gradnji zamjenske zgrade mogu
vece vrijednosti zadrzati, ali ih ne mogu povecavati.

Koeficijent iskoristivosti (kis) moze se uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podrumske etaze koriste za smjestaj vozila unutar zgrade.

Novoplanirane zgrade

Novoplanirane stambene zgrade gradit ¢e se kao samostojeCe, poluugradene i ugradene
zgrade, a viSenamjenske zgrade kao samostojece i poluugradene zgrade.

U zoni mjeSovite namjene nestambeni sadrzaji mogu se graditi u istoj zgradi sa stambenim
dijelom, a uvjeti gradnje jednaki su kao i za stambeni dio.

2.2.2. ViSestambene zgrade

Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za samostoje¢u zgradu iznosi najviSe 0,5.
Koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice za samostojecu zgradu iznosi najvise 2,5.

Koeficijent iskoristenosti moze se uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se podzemne
etaZe koriste za smjestaj vozila unutar objekta. Podzemne etaze su podrum i suteren.

Pri projektiranju zgrada horizontalni gabarit (vertikalna projekcija svih etaza s istacima) mora biti
unutar oznaCene granice gradivog dijela Cestice.

Zgrade (samostojece) ograniCene su na najveéu etaznost: Po/SP1Pk — podrum i/ili suteren +
prizemlje + jedan kat + potkrovlje.

Najveca visina zgrada iznosi 9,0 m.
Visina pomoc¢nih zgrada moze biti maksimalno PoP — podrum + prizemlje.
Najveca ukupna visina do sljemena za pomoc¢ne zgrade i poljoprivredne zgrade iznosi 6 m.
Nivelacijska kota od koje se mijeri visina je kota najnize toCke konacno zaravnatog terena
gradevne Cestice koju pokriva zgrada.

Clanak 9.
2.3. Namjena zgrada

U grafickom prilogu 4.1. UVJETI GRADNJE odredena je detaljna namjena zgrada oznakama
slijedecih znacenja:
2.3.1. Stambena namjena (S)

Obiteljske stambene zgrade

Unutar ove namjene prikazane su postojeCe obiteljske stambene zgrade) samostojece,
poluugradene , ugradene).

U sklopu obiteljskih zgrada koja je u cjelini namijenjena obiteljskom stanovanju mogu se graditi
do 3 stana, te garaze, spremista i prostori za odlaganje smecéa u stambenoj zgradi ili pomoénoj
zgradi.
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KNJIGA 1.

Prilikom rekonstrukcije ili dogradnje postojecCih zgrada, pomocne zgrade i lokali izgradeni na
Cesticama ve¢ postojeCih zgrada mogu se zadrzati u postojeCim gabaritima, ali se ne mogu Siriti
niti povecavati.

2.3.2. MjeSovita namjena (M)

Obiteljske viSenamjenske zgrade

U sklopu obiteljskih viSenamjenskih zgrada koja je namijenjena obiteljskom stanovanju mogu se
graditi do 3 stana, te garaZe, spremista i prostori za odlaganje smec¢a u stambenoj zgradi ili
pomoc¢noj zgradi.

Unutar novoplanirane obiteljske videnamjenske zgrade obavezna je gradnja barem jednog
stana.

Pomoc¢ne zgrade i garaze mogu se graditi samo unutar zona izgradnje pomoc¢nih zgrada
oznacenih na grafickom prikazu 4.1. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Pomocne zgrade ne mogu se graditi na neizgradenim gradevnim Cesticama ako se istovremeno
ne gradi stambena zgrada.

U obiteljskim zgradama, uz stambene prostore, mogu se nalaziti samo Ciste i tihe djelatnosti,.

Udio stambene namjene u viSenamjenskim zgradama mora biti veéi od 50 % gradevinske bruto
povrSine zgrade

Na gradevnoj Cestici obiteljske viSsenamjenske zgrade moze se uz jednu obiteljsku zgradu
graditi:
— pomocne zgrade u funkciji stambene zgrade
— poljoprivredna zgrada (staklenik, plastenik)
— te samo jedna od slijedeéih zgrada:
0 manja zgrada javne i drudtvene namjene
0 manja zgrada sportsko—-rekreacijske namjene
0 manja zgrada gospodarske namjene

U obiteljskim visenamjenskim zgradama moguce je graditi i uredivati prostore za obavljanje
usluzne, trgovacke, ugostiteljske i turisticke i druge poslovne djelatnosti koje ne ometaju
stanovanje, uz uvjet da na vlastitoj Cestici zadovolje potrebe parkiranja zaposlenih i klijenata
kao Sto su:

— zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala i drveta

— uredi

— usluzne i servisne djelatnosti, osim radionica za popravak, servisiranje i pranje vozila

— trgovine maloprodaje, osim prodaje gradevinskog materijala koji ne sluzi za zavrdne

radove u gradevinarstvu

— skladita (zasebne poslovne zgrade) do 50 m? gradevinske (bruto) povrsine zgrade

— ugostiteljski sadrzaji osim no¢nog bara, no¢nog kluba, disco bara i disco kluba

— zdravstvena namjena

— sportsko-rekreacijska namjena

Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup
ostalih namjenama.

Manja zgrada koja se smjeSta uz viSsenamjensku zgradu ne moze imati gradevinsku (bruto)
povrsinu veéu od 100 m? s najvise jednom nadzemnom etaZom ukupne visine 4,0 m.

Pomocne zgrade (osim garaza) mogu se graditi samo iza viSenamjenske zgrade u odnosu na
sve regulacijske pravce.

Pomocéne zgrade ne mogu se graditi na neizgradenim gradevnim €esticama ako se istovremeno
ne gradi viSenamjenska zgrada.
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Visestambene zgrade

Visestambene zgrade su zgrade s viSe od 3 stana. Ovim planom odreduje se da viSestambene
zgrade u ovom obuhvatu mogu imati 3 do 9 stanova.

Visestambenom zgradom smatra se i viSenamjenska zgrada ukoliko je udio stambene namjene
veci od 50% gradevinske bruto povrsine zgrade.

U viSestambenoj zgradi, uz stanovanje, mogu se nalaziti i slijedec¢e djelatnosti:
- tihe i Ciste djelatnosti
- javne i drustvene djelatnosti,
- kulturne, zdravstvene i vjerske djelatnosti

Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup
ostalih namjenama.

Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade ne mogu se graditi pomoc¢ne gradevine s prostorima
za rad, spremista, nadstreSnice i druge pomocne prostorije.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj Cestici u podrumskim
etazama ili u pomoénim objektima na gradevnoj Cestici.

Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade dozvoljava se gradnja garaznih gradevina
istovremeno sa gradnjom videstambene zgrade.

Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup
ostalim namjenama. Iznimno, prostori namjena koje se prema posebnim propisima mogu
obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za pristup
stanovima.

Pomoc¢ne zgrade i garaze mogu se graditi samo unutar zona izgradnje pomoc¢nih zgrada
oznacenih na grafickom prikazu 4.1. NACIN | UVJETI GRADNJE.

2.3.3. Infrastrukturne gradevine - trafostanica

Za novu trafostanicu KTS osigurana je gradevna Cestica veliine 5 x 8,5 m (k.¢. 3287/3 k.o.
Osijek) koja ima direktan pristup prometnoj povrsini.

Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za trafostanicu iznosi najvise 1,0.

Koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za trafostanicu iznosi najvise 1,0.

Najvecéa etaZznost trafostanice je P — prizemlje.

Najveca visina zgrada iznosi 3,0 m.

Clanak 10.
24, Smjestaj zgrada na gradevnoj €estici

Smijestaj zgrada na gradevnoj &estici odreden je na grafickom prilogu 4.1. NACIN | UVJETI
GRADNJE.
Odredene su:

— Granice gradivog dijela Cestice za glavnu zgradu

— Granice gradivog dijela ¢estice za pomo¢énu zgradu

— Maksimalni gradevni pravac;

— Namjena zgrade i katnost;

— Nacelni nacin priklju¢enja na prometnu i komunalnu infrastrukturu;

— Udaljenosti od rubova gradevnih Cestica

— Uredenje gradevne Cestice;

Zgrada se mora smjestiti unutar granica gradivog dijela Cestice.
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Granice gradivog dijela Cestice definirane su maksimalnim gradevnim pravcem, dubinom te
udaljenostima od susjednih gradevnih Cestica ne manjom od 3,0 m, osim Cestice gradevine
distribucijske trafostanice.

Iznimno kod zamjene postojeée zgrade novom, odnosno u slu€aju gradnje nove zgrade u
dovrsenim i preteZito dovrSenim dijelovima obuhvata, samostojeCe zgrade mogu se jednom
svojom stranom pribliZiti granici susjedne Cestice i na manju udaljenost s time da se postuje
zateCeni ritam gradnje, ali na tu stranu ne smiju imati orijentirane otvore.

U dovrSenim dijelovima naselja udaljenost zgrade od susjedne mede moze biti i manja od 3,0
m, ali ne manje od 1,0 m i to u sluCaju da smjestaj zgrade na susjednoj Cestici omogucava
postizanje propisanog razmaka izmedu zgrada od 4,0 m.

Na dijelu zgrade koja je na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne gradevne Cestice
ne smiju se projektirati ni izvoditi otvori, osim Cestice gradevine distribucijske trafostanice.

Otvorom se ne smatraju fiksna ustakljena neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60x60 cm,
dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera 20 cm, odnosno
stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti
vizualni kontakt.

Iznimno ventilacijski otvori na standardnim distribucijskim trafostanicama dozvoljavaju se vecih
dimenzija od ovdje navedenih i kroz njih nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Balkoni, terase i otvorena stubista ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice.

Maksimalni gradevni pravac odreden je na udaljenosti od regulacijske linije ulice od 5,0 m.

Udaljenost iz prethodnog stavka moze biti i manja u slu¢aju gradnje nove zgrade u postojeéim
ulicama. Gradevinski pravac mora biti na gradevinskom pravcu koji je odreden pretezitim
gradevinskim pravcem okolne postoje€e gradnje uz ulicu na potezu izmedu dvije popreCne
ulice.

Gradevni pravac postojecih zgrada smatra se obaveznim i moze se zadrzati, ali se kod gradnje
na Cestici s postojeCcom zgradom ne smije priblizavati na udaljenost manju od 5 m od
regulacijskog pravca ulice.

Na obveznom gradevinskom pravcu mora biti najmanje 50 % povrSine ulicnog procelja
prizemlja kod nove gradnje.

Na prostoru izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca omogucuje se gradnja kolnog i
pjeSackog pristupa, prikljuéaka na komunalnu infrastrukturu i ograda, a ostali prostor potrebno
je hortikulturno urediti.

Unutar granica gradivog dijela Cestice treba smijestiti tlocrt zgrade, tj. vertikalnu projekciju svih
izgradenih elemenata u svim etaZzama.

Pomocne zgrade se mogu graditi na dijelu gradevne Cestice odredene za gradnju glavne
zgrade i u bo€nom i straznjem dijelu Cestice, ali ne ispred maksimalnog gradevinskog pravca.

Pomoéne zgrade izgradene na Cesticama sa postojeCim zgradama se mogu zadrzati u
postoje¢im gabaritima. .
Clanak 11.

2.5, Oblikovanje zgrada
Obiteljske stambene i visenamjenske te viSestambene zgrade planiraju se s kosim ili ravnim

krovom. U oblikovhom tretmanu zgrada mogu se kod projektiranja koristiti razni oblikovni i
arhitektonski elementi tako da se ostvari oblikovna kvaliteta.

Nije dozvoljena upotreba salonita.
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Na krovu je moguce ugraditi nadsvjetla za prirodno osvjetljavanje te kolektore i fotonaponske
sunceve celije za koristenje energije.

Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha zgrade mora se rijesiti na vlastitoj gradenoj Cestici
bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih
ploha izvodi prema toj medi mora se na rubu gradevine na toj medi izvesti puni konstruktivni zid
bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti leZzeci oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim
plohama kosog krova prema toj medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

Zgrade se ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 od granice susjedne gradevne
Cestice.

U dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja tj. na ¢esticama sa postoje¢im zgradama
udaljenost zgrade od susjedne mede moze biti i manja od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m kod
samostoje¢ih zgrada. Kod formiranja poluugradenih zgrada udaljenost od mede koja nije
ugradena mora biti 3,0 m.

Na Cesticama s postoje¢im zgradama dozvoljava se formiranje izgradnje ugradenih zgrada
prema pravilima za novu gradnju.

Transformatorska stanica ¢e se projektirati prema tipskom projektu.

Clanak 12.
2.6. Uredenje gradevnih ¢estica

Na gradevnim Cesticama obiteljskih stambenih i viSenamjenskih te viSestambenih zgrada treba
predvidjeti rjieSenje potreba za povrSinama za parkiranje i garaZiranje automobila, predvrtove,
vrtove te prostori za pomoc¢ne zgrade.

S obzirom na razli€itu tipologiju izgradnje unutar pojedinih dijelova prostora predviden je i razli¢it
tretman gradevnih Cestica pa se planira sljedece uredenje neizgradenih povrsina:

- Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poploCenja staze, parkiraliS$ta, manipulativhe
povrSine, interne prometne povrSine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene
konstrukcije za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene
konstrukcije i sli¢ni uobicajeni elementi uredenja okuénice te gradevine i uredaiji koji kao
resurs koriste alternativne, odnosno obnovljive izvore energije (suneva energija, toplina
okolida, toplina zemlje i sl.) koji ne naruSavaju uvjete koriStenja okolnih gradevnih
Cestica.

- Prilikom izvodenja radova navedenih radova odvodnja se mora rijeSiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici. Ukoliko se kota terena podize mora se izvesti puni ogradni zid uz
medu najmanje 50 cm iznad kote videg terena, ali se najveéa visina ograde ra¢una od
nize kote terena.

- Uliéna i bo¢na ograda gradevne Cestice obiteljskin stambenih i viSenamjenskih te
viSestambenih zgrada moze se izvesti najvece visine do 2,0 m kao puna, metalna ili
zastitna zelena.

- Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno i hortikulturno uredeno,
osim Cestice gradevine distribucijske trafostanice.

- lznimno, kod rekonstrukcije postojeCe zgrade ako je povrdina ozelenjenog dijela
gradevne Cestice manja od propisane moze se zadrzati, ali se ne smije smanjivati.

- Dozvoljava se samo jedan kolni ulaz na gradevnu Cesticu

- Kota terena moZze se spustiti ili podiéi najvide 50 cm u odnosu na postojecu kotu terena
Cestice i kotu susjedne Cestice.
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Clanak 13.

3. Nacin opremanja zemlji§ta prometnom, uliéc(nom, komunalnom i elektronickom
komunikacijskom infrastrukturom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja uliéne mreze

Sve povrsine u osnovnoj razini koridora ulica treba dimenzionirati na nacin i u Sirinama koje ¢e
omoguciti sigurno i nesmetano odvijanje prometa svih vrsta i u svim vremenskim razdobljima i
uvjetima.

Kolnici ulica koje su tako oznaéene trebaju biti asfaltirani i Sirine 6,0 m prema popre¢nim
presjecima. S obzirom da moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja minimalnog
osovinskog pritiska od 100 kN, gornji stroj svih ulica kao i prometnih povrSina predvidenih za
pristup i operativni rad vatrogasnih vozila, mora biti izveden od nosivog sloja zbijenog kamenog
materijala, cementom stabiliziranog nosivog sloja, gornjeg nosivog sloja i habaju¢eg sloja
asfaltbetona.

U zonama krizanja treba osigurati punu preglednost u svim privozima.
Pristup na sve gradevne Cestice treba omoguciti preko sko&enih rubnjaka.

Za potrebe kretanja invalidnih osoba na kriZzanjima ulica treba je izvesti skoSene rubnjake u
sklopu pjeSackih prijelaza obiljeZenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, te signalizaciju
za slijepe i slabovidne osobe.

Unutar povrsina infrastrukturnih sustava mogu se smjestiti elementi urbane opreme, ukoliko ne
ugrozavaju sigurnost ucCesnika u prometu i uz suglasnost vlasnika instalacija u zoni
namjeravanog zahvata.

3.1.1. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice, odnosno zgrade na prometnu
povrsinu i infrastrukturu

Do svake gradevne Cestice potrebno je osigurati kolni pristup s prometnicom najmanje Sirine 3,0
m., ne duzeg od 50,0 m.

Dozvoljen je samo jedan kolni ulaz na gradevnu Cesticu.

Ne dozvoljava se gradnja gradevina, potpornih zidova i ograda te podizanje nasada koji bi
sprijeCili proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno
polje ili na neki drugi nacin ometali promet.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da ne njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnim propisima.

Priklju€ivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu (vodovod, kanalizacija, plinska, toplovodna,
elektroenergetska mreza te mreza elektronic¢kih komunikacija) obavlja se na nacin propisan od
nadlezne komunalne organizacije.

3.1.2. Pristupne ulice

Unutar obuhvata Plana planirana je mreza pristupnih prometnica koje omogucavaju pristup do
pojedina¢nih gradevnih Cestica odnosno osiguravaju parkiraliSna mjesta potrebna posjetiteljima.

Svojim elementima osigurat ¢e protok automobilskog, kamionskog i pjeSatkog prometa unutar
Plana. Pri projektiranju prometnica potrebno je primijeniti Pravilnik o minimalnim uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu.

Kolni¢ke trase planiraju se ukupne Sirine 6,0 m, obostrani pjeSacki hodnici Sirine 1,5 m, pojasevi
zastitnog zelenila sa drvoredom (Sirine cca 2,0 — 3,0 m), neke sa uzduznim parkiraliStima u
drvoredu.
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Kolne ulaze na gradevne Eestice te pristup kolno-pjeSackim povrSinama treba izvesti skoSenim
rubnjacima.

3.1.2.1. lzraéun potrebnih parkiraliSsno-garaznih mjesta

Potrebe parkiranja obiteljskih stambenih i viSenamjenskih te visestambenih zgrada zadovoljit ¢e
se na samoj gradevnoj Cestici. Za svaku zgradu potrebno je osigurati 1 PM/stan.
Potrebni broj PM za viSenamjenske i viSestambene zgrade mora se osigurati na vlastitoj Cestici,
a izraCunava se za svaku namjenu posebno:

- stanovanje 1 PM/stan

- uredi, kancelarije 18 PM/1000 m?

— banke, agencije, poslovnice i sl. 30 PM/1000 m?

— ambulanta 25 PM/1000 m?

— trgovine 30 PM/1000 m?

— restorani, kavane, slasti¢arnice i sl. 35 PM/ 1000 m?

~ caffe barovi i sl. 70 PM/ 1000 m?

~ ostale zgrade 9 PM/ 1000 m?

Infrastrukturne gradevine u kojima ne borave ljudi poput trafostanica i sl. ne podlijezu obvezi
osiguranja povrsina za promet u mirovanju.

3.1.3. Javna parkiralista

U prostoru obuhvata predvida se gradnja javnih parkiralista unutar koridora prometnih povrsina
ulica S1i 02 dimenzija 2,5(3,0)x5,5 m.

Potrebe parkiranja posjetilaca u naselju zadovoljit ¢ée se u okviru prometnih povrsina ulica S1 i
02 s ukupno 13 PM.

3.14. Biciklisticke staze

U prostoru obuhvata ne predvida se gradnja biciklistiCke staze, osim po planiranoj intrazonskoj
gradskoj prometnici G1, a postoji biciklisticki promet Sljemenskom i Snjezni¢kom ulicom izvan
obuhvata Plana.

3.1.5. PjeSacke povrsine

U prostoru obuhvata predvida se gradnja mreze pjeSackih staza unutar naselja. Mreza je
koncipirana tako da se poveZzu zone medusobno, ali i s okolnim gradskim podruéjem.

3.1.6. Uvjeti za nesmetano kretanje invalidnih osoba

Prilikom izrade projektne dokumentacije za zgrade, prometnice, pjeSacke povrsine i parkiralista
potrebno je primjenjivati odredbe Pravilnika o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13).

Clanak 14.
3.2 Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektronicke komunikacijske mreze

Distribucijsku elektronicku komunikacijsku kanalizaciju treba izvesti unutar planiranih koridora
putem tipskih zdenaca i PVC cijevi u koje ¢e se uvlagiti elektroni¢ki komunikacijski kabeli
razliCitog kapaciteta i namjene.

Uz cijevi za planirane telefonske kapacitete potrebno je prilikom izgradnje nove DEKK mreze
shodno odredbama Zakona o elektroni¢kim komunikacijama (NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13)
postavit i minimalno dvije dodatne cijevi koje ¢ée se koristiti za prijenos radijskih, televizijskih i
drugih signalnih kabela te poloziti i dodatnu rezervnu cijev.
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Tipske zdence treba povezati medusobno PEHD cijevima u koje se uvlac¢e EK kabeli, kabeli za
prijenos informacija i slike i dr. Navedena infrastruktura locira se unutar pjeSackog hodnika, a
PEHD cijevi se postavljaju u rov dimenzija 40-45x80-95 cm na dubinu od cca 70,0 cm.

Clanak 15.

3.3. Uvjeti gradnje i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova unutar
prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i
proc¢iséavanje otpadnih voda, opskrba plinom, elektroopskrba i javna rasvjeta)

Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih
zastitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

Sva infrastruktura ucrtana na kartografskom prikazu 2.2. Prometna, elektroni¢ka komunikacijska
i infrastrukturna mreza - Elektroni¢ka komunikacijska i infrastrukturna mreza prikazana je
nacelno, a izvedba komunalne infrastrukture i komunalnih prikljuéaka izgradnje izvest ¢e se
prema detaljnoj projektnoj dokumentaciji i uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima koje
izgraduju odnosno vode brigu o komunalnoj infrastrukturnoj mrezi na podruc¢ju Grada Osijeka.

Postojece infrastrukturne gradevine, bilo da se zadrzavaju ili uklanjaju, mogu se rekonstruirati
pri €emu su moguce izmjene trase u cilju poboljSanja funkcioniranja gradevine i/ili uskladenja s
ostalim infrastrukturnim gradevinama.

3.3.1.  Odvodnja otpadnih voda
Sustav javne odvodnje planiran je kao mjeSoviti.
Kanalizaciju i sve kanalske prikljucke, te slivnike i taloZnice treba izvoditi vodonepropusno.

Planirani cjevovodi otpadnih voda spojit ¢e se na postojeci kolektor @ 120 cm u Snjeznickoj
ulici. Sanitarne otpadne vode ¢e se priklju€iti na gravitacijske odvodne kanale @ 40 poloZene u
svim prometnicama. Sam nacin odvodnje i uvjeti ispustanja otpadnih voda, kao i potencijalno
oneciscenih oborinskih voda, propisuje se vodopravnim aktima u skladu s pozitivnhim propisima,
osim za odvodnju otpadnih voda iz stambenih zgrada i sl. u kojima se voda koristi iskljuCivo za
pi¢e i sanitarne potrebe, za Sto vodopravni uvjeti nisu potrebni.

Kanalizacija se mora izvesti s vodonepropusnim cijevima profila min. @ 40 cm. Kanalizaciju
treba polagati u nacelu u kolnik na dubinama od 1,5 do 3,5 m, a maksimalni razmak revizionih
okna treba iznositi 50 m.

PovrSinsku odvodnju s cestovnih prometnica treba nakon tretmana u separatorima ulja i masti
upustiti u sustav javne odvodnje.

Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda od zagadenja.

Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha zgrade mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici
bez obzira na smjer pada krovnih ploha upustanjem u tlo.

3.3.2. Vodoopskrbni sustav

Vodovodna mreza treba osigurati osim sanitarne vode propisane kvalitete i protupozarnu vodu
te imati izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu.

Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina do propisima
odredene maksimalne medusobne udaljenosti

Vodoopskrbnu mrezu planira se izvesti prstenasto tako da se na postoje¢u mreZu osigurava
dvostrano dobavljanje vode u slu€aju puknuca cjevovoda.

Kuéni prikljuéci se izvode do glavhog vodomjernog okna. Vodomjerno okno mora biti
postavljeno izvan zgrade, ali unutar njezine Cestice. Na ku¢nom priklju¢ku unutar javne povrsine
treba biti izgraden zasun sa ugradbenom armaturom.
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Zgrade ce se prikljuciti putem cjevovoda polozenim u prometnicama na postojecu vodovodnu
mrezu u Snjeznickoj ulici.
Cijev vodoopskrbnog cjevovoda treba polagati na dubinu od minimalno 1,10 m od kote

uredenog terena u pojasu prometnica predvidenom za vodovod, a predlaze se upotreba
polietilenskih cijevi.

Tocna trasa vodoopskrbnih cjevovoda te posebni uvjeti ishodit ¢e se kod izrade tehnicke
dokumentacije za izvodenje, uz suradnju s distributerom za navedeno podrucje.

3.3.3. Plinoopskrba

Niskotlacna plinovodna mreZa treba biti izgradena u skladu s vazecim propisima, a $to se prije
svega odnosi na minimalnu sigurnosnu udaljenost od ostalih vodova komunalne infrastrukture
0,8 m u horizontalnom odmjeravanju i 0,4 m u vertikalnom, minimalno 5,0 m od
transformatorskih stanica te minimalno 1,0 m od temelja ogradnjih zidova, zgrada i ostalih
Cvrstih objekata.

Iznad plinovoda u Sirini 2,0 m sa svake strane nije dozvoljena gradnja ograda, pomocnih
zgrada, ograda i sadnja visokog zelenila.

PrikljuCak se preporuca izvesti polietilenskim cijevima visoke gusto¢e (PEHD na dubini min 1,0
m) nadsloja uz uvazavanje polozaja ostalih infrastrukturnih vodova, a polaganje i spoj na novu,
planiranu plinsku instalaciju provesti u skladu s propisima.

Tijekom gradnje treba poduzeti sve mjere radi zaStite postojec¢ih plinovoda u zoni izvodenja
radova.

Svaka zgrada imat ¢e zasebni niskotlani kuéni priklju¢ak koji zavrSava glavnim zaporom
smjestenim u ormari¢u na fasadi zgrade ili iznimno unutar zgrade.

3.3.4. Elektroopskrba

Elektroenergetska opskrba zgrada unutar obuhvata omogucit ¢e se putem nove 10(20)/0,4 kV
transformatorske stanice unutar obuhvata.

Napajanje nove transformatorske stanica osigurat ¢e se izgradnjom srednjenaponske mreze
koja ¢e se interpolirati u postojecu okolnu srednjenaponsku 10(20) kV mrezu®.

Elektroenergetske kabele neovisno od naponske razine i vrste potrosSnje treba postavljati
isklju€ivo izvan kolnih povrsina. U tu svrhu su osigurane trase u nogostupima odnosno duz
pjeSackih povrsina.

Svi elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvjete moraju biti polozeni u zemlju ili ploCnik
(kablirani). Novi kabeli 10(20) kV u pravilu se, osim u iznimnim slu¢ajevima, polazu s jedne
strane prometnice, a obostrano se, unutar uliénog profila zbog izvedbe priklju¢aka polazu kabeli
0,4 kV.

Iznimno, u slu€aju postojanja izgradene zracne 0,4 kV mrezZe ista se moze zadrzati i prema
potrebi u manjoj mjeri dograditi do trenutka kada budu postojale sve pretpostavke (imovinsko-
pravne, financijske) za njezinu zamjenu novom kabelskom podzemnom mrezom 0,4 kV. Za
postojeCu zraénu mrezu koja se zadrZzava obavezna je postupna zamjena eventualno golih
vodi¢a samonosivim kabelskim snopom 0,4 kV.

Ovisno o0 ostvarivanju mogucnosti zamjene postojeCe zraCne niskonaponske mreze
niskonaponskim kabelima dopusta se mogucénost priviemenog napajanja kupaca iz postojece
zracne niskonaponske mreze, te njezinu privremenu rekonstrukciju zamjenom golih, neizoliranih
zra€nih vodi€a izoliranim zraénim kabelom odnosno manje proSirenje postojece niskonaponske
mreZe za prihvat odredenog broja novih kupaca.
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Dopusta se moguénost okomitog prijelaza mreza naponskih razina 35 kV,10(20) kV (SN) i 0,4
kV (NN) na pogodnim mjestima ispod prometnica, bez odredivanja tog mjesta na kartografskom
prikazu.

Niskonaponsku elektroenergetsku mrezu 0,4 kV treba graditi sustavom kabelskih ormari¢a na
javnoj povrsini koji ujedno mogu biti i prikljuéni ormariéi za pojedine kupce.

Iznimno je dopusteno, u nedostatku prostora ili sli¢no, graditi EE mrezu 0,4 kV po sustavu "ulaz-
izlaz" od jednog do drugog kuénog prikljuénog mjernog ormari¢a na fasadama zgrada.

Postoje¢i 35 kV kabel na juznoj strani obuhvata potrebno je izmjestiti sjevernije unutra zelene
povrsine zajedno s koridorom 10(20) kV i 0,4 kV kabela.

Pri izgradnji elektroenergetskih vodova treba voditi raCuna o udaljenostima od ostale
infrastrukture, a posebno drvoreda (barem 2 m ili predvidjeti sadnju drve¢a smanjenog
korijenskog obujma) te predvidjeti polaganje EE vodova u zastitne cijevi.

3.3.5. Javnarasvjeta

Prometnice moraju biti osvijetliene postavljanjem odgovaraju¢e javne rasvjete u klasi s
prometnom funkcijom.

Sve ulice, pjeSacke povrsine i parkovi moraju biti osvijetljeni u klasi javne rasvjete postavljanjem
visokih i niskih stupova javne eko rasvjete, u skladu s njihovom prometnom funkcijom odnosno
namjenom pojedinog prostora.

Javna rasvjeta ¢e biti izvedena postavljanjem rasvjetnih tijela na stupovima koji sluze samo za
nju. Duz ulica &e biti visoki, a duz Setnica u parkovima niski stupovi.

Boja svjetla treba biti $to blize dnevnom svjetlu kako bi se isklju€ili negativni efekti iskrivljavanja
pravih boja i tonova tih boja.

Stupovi javne rasvjete postavljaju se na udaljenosti od 20-25 m dok se na znacajnijim dijelovima
urbanog podruc¢ja (glavne pjeSacke povrsine) treba putem posebnog projekta osigurati
atraktivno oblikovanu javnu rasvjetu na razmaku od 15-20 m.

Dopusta se moguénost zajedni¢kog vodenja NN kabela i kabela javne rasvjete u istoj trasi,
iznimno i kabela 10(20) kV, uz posStivanje sigurnosnih pravila i udaljenosti. Prolaz u blizini
stupova javne rasvjete moze se osigurati zaobilazenjem istih ili planiranjem otvora za prolaz
kabela u temelju stupa javne rasvjete.

3.3.6. Koristenje sunéeve energije

Planom se omogucéuje koristenje sunceve energije postavljanjem fotosintetskih &elija ili solarnih
panela na krovovima i proceljima zgrada.

Omogucuje se izgradnja ugradenih, nesamostalnih manjih sunevih elektrana ili elektrana na
druge, pristupacne obnovljive izvore energije, sukladno prostornim i drugim mogucnostima i
ograni¢enjima.

Opce smjernice za priklju€enje ugradenih suncevih elektrana na elektrodistribucijsku mrezu

Osnovna nacela prikljucenja svih korisnika mreze koji se prikljuCuju ugradenom vlastitom
sunéevom elektranom manje snage na elektrodistribucijsku mrezu Elektroslavonija Osijek su
slijedeca:

- Proizvodna postrojenja prividne snage do 500 kVA priklju€uju se u pravilu na niskonaponsku
distribucijsku mrezu, u pravilu podzemnim kabelom, ovisno o snazi i prilikama u NN mrezi,
na sabirnice 0,4 kV u transformatorskoj stanici 10(20)/0,4 kV / postojece zracne ili kabelske
vodove niskonaponske mrezZe / postojece razvodne ormare NN mreze.

- Priklju¢enje se ostvaruje prikljuéno — mjernim ormari¢éem (PMO) koji osim prikljuéne moze
imati i funkciju mjernog mjesta, kako predane proizvedene el. energije tako i preuzete el.
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energije iz distribucijske mrezZe, a ugraduje se kao samostojeci ili u/na procelje gradevine pri
¢emu se, ovisno o snazi, treba koristiti postojeci vanjski priklju¢ak gradevine, osim kad je dio
korisnika na NN, a dio na SN. Najveci broj sunCevih elektrana se prikljucuje na ovaj nacin.
Svaki PMO mora biti smjeSten na mjestu i na nacin da bude dostupan djelatnicima HEP-
ODS d.o.o.

3.3.7.  Zajednicki uvjeti za gradnju infrastrukture

Minimalni nadsloj za niskotlaéne plinovode od 0,8 — 1,3 m, a za kuéne prikljucke od 0,6 — 1,0 m,
iznad elektronickih komunikacijskih vodova 0,80 m, iznad vodovoda 1,2 m, a iznad kanalizacije
1,5 m.

Ovim planom predvideni profili opskrbnih cjevovoda mogu se promijeniti ako se detaljnijim
proraCunima pri izradi glavnih projekata za izdavanje gradevnih dozvola dobiju drugacije
vrijednosti (ve¢e ili manje). Posebne uvjete gradenja propisane Zakonom i podzakonskim
aktima izdat ¢e za to nadlezna poduzec¢a odnosno tijelo uprave u postupku izdavanja gradevne
dozvole.

U poprecnim presjecima kroz ulice prikazani su nacelni koridori te zastitni pojasevi za vodenje
komunalnih instalacija unutar profila ulica.

Clanak 16.
4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina
Javne zelene povrSine planirane su u koridoru pristupnih ulica, travnate sa ili bez visokog
zelenila formirajuci poteze zelenila u formi drvoreda.

Polozaj drveca prikazan u Planu je priblizan, a preporucuje se upotreba autohtonih vrsta (lipa,
hrast, kesten, javor, jasen i sl.).

Park i djeéje igraliste planirani su kao izdvojene gradevne Cestice. Unutar parka mora se
postavljati urbana oprema, formirati pjeSacke staze i uredivati odmoris§ta. Unutar povrsine
predvidene za djecje igraliSte mora se postavljati oprema za djecja igralista.

Staze ¢&e se izvesti u sipini ili oplo¢eno betonskim elementima.

Clanak 17.
5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i zgrada

U obuhvatu Plana nema posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i zgrada, koji bi zahtijevali uvjete
uredenja izvan ve¢ utvrdenih ovim Odredbama.

Clanak 18.
6. Uvjeti i nac¢in gradnje

Uvjeti i nagin gradnje utvrdeni su na kartografskom prikazu 4.1. NACIN | UVJETI GRADNJE i
4.2. PRIJEDLOG PARCELACIJE

6.1. Zgrade osnovne namjene - obiteljske kuce - stambene i viSenamjenske, te
viSsestambene zgrade

Gradnja na podrucju obuhvata Plana projektirat ¢e se koriStenjem arhitektonskih elemenata i
materijala primjerenih ovom podrucju.

Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti za gradevne Cestice odredeni su u grafickim prikazima i tabelarno.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 22



DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU U OSIJEKU
KNJIGA 1.

Procelja zgrada su odmaknuta od regulacijskih linija ulica. Dio tog prostora moZe se koristiti kao
predvrtovi stanova ili parkiralista.

Udaljenost gradevinske od regulacijske linije mora biti najmanje 5 m.

Potrebe za parkiranjem se rjeSavaju u garazama i na parkiralistima na gradevnoj Cestici.
Za sve zgrade je planom odreden maksimalni gradivi dio gradevne Cestice.

Pomocne zgrade se mogu graditi unutar za to predvidene zone, a iza gradevinske linije.

Na uvjete i nacin gradnje primjenjuju se sve odredbe i smjernice navedene u ranijim
poglavljima.

Nije moguca gradnja sadrZaja koji su na bilo koji na€in neprimjereni ovom prostoru i planiranoj
namjeni.

Maksimalna visina zgrade od kote uredenog terena do krovnog vijenca je 9,0 m. Terase,
otvorena stubista, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
susjedne gradevne Cestice.

Na gradevnoj Cestici treba odrediti i urediti prostore za smjestaj posuda za otpad.
Minimalno 30% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno na prirodnom terenu.

Clanak 19.

6.2. Pomocéne zgrade

Na gradevnim Cesticama obiteljskih stambenih i viSenamjenskih, te viSestambenih zgrada mogu
se, pored zgrada osnovne namjene, graditi pomoc¢ne zgrade, garaze, spremista ogrjeva i druge
pomocne prostorije.

Pomocé¢na zgrada je zgrada prizemne visine ukupno 6,0 m do sljemena, uz moguénost gradnje
podruma i krovidta bez nadozida. Gradevni pravac pomoc¢ne zgrade je iza gradevnog pravca
glavne zgrade.

Ako se pomocne zgrade grade na medi (kao poluugradene), nagib krova ne smije biti prema
susjednim gradevnim Cesticama.

Ako pomoéna zgrada ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, od mede te gradevne
Cestice mora biti udaljena najmanje 3,0 m.

Iznimno se moZe na udaljenosti od min. 1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksnha ostakljenja
neprozirnim staklom maksimalne veli€ine 60 x 60 cm.

Postoje¢e pomoéne zgrade izgradene na Cesticama sa izgradenim stambenim zgradama mogu
se zadrzati u postojecim gabaritima.
Clanak 20.
7. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Ovim Planom odredena je visokokvalitetna arhitektura zgrada i uredenje neizgradenih dijelova
te uspostava pjesSackih tokova prema obliznjim sportskim igralistima.
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Clanak 21.
8. Mjere provedbe plana

8.1. Urbana komasacija

Urbana komasacija je postupak spajanja Cestica gradevinskog zemiljista u jednu cjelinu i njezina
podjela na gradevne i druge Cestice u skladu s detaljnim planom uredenja na podrucju
komasacije uz istodobno sredivanje vlasnickih i drugih stvarno-pravnih odnosa na tom zemljidtu
s ciliem podjele gradevnih Cestica vlasnicima tog zemljiSta razmjerno njegovoj povrsini i jedinici
lokalne samouprave za potrebe povrSina javne namjene.

Postupak komasacije ¢e se pokrenuti na osnovnu Odluke o donoSenju Plana, a prema
odredbama Clanka 154. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07.,
38/09., 55/11., 90/11., 50/12. i 55/12.) i Clanka 189. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine br. 153/13).

ZakljuCak o provedbi komasacije ce komasacijsko povjerenstvo Grada Osijeka donijeti temeljem
odredbi Clanaka 155. i 156. Zakona o prostornom uredenju i gradnji(Narodne novine br. 76/07.,
38/09., 55/11., 90/11., 50/12. i1 55/12.)

Utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljista, ocCitovanje stranaka i utvrdivanje stvarna stanja
nekretnina, dodjeljivanje gradevnih i drugih Cestica naknade u novom odrediti ¢e se prema
odredbama Clanaka 157. do 167. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br.
76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12. i 55/12.).

Rje$enje o komasaciji te njegovo izvréenje ¢e se odrediti i provesti temeljem odredbi Clanaka
168. do 176. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07., 38/09., 55/11.,
90/11., 50/12. i 55/12.).

8.1.1. Podruéje komasacije

Podrucje komasacije oznaceno je na grafi¢kim prikazima Plana.
Postupak komasacije provoditi ée Komasacijsko povjerenstvo Grada Osijeka.

NAMJENA POVRSINA m’ ha %
OBITELJSKE VISENAMJENSKE ZGRADE 38.298 3,83 46,52%
VISESTAMBENE ZGRADE 18.723 1,87 22,74%
JAVNE ZELENE POVRSINE 1.992 0,20 2,42%
POVRSINE INFRASTRUKTURE 40 0,004 0,05%
PROMETNE POVRSINE 23.278 2,33 28,27%

25310 2,53 30,74%

OBUHVAT KOMASACIJE 82.331 8,23 100,00%

Clanak 22.
8.2, Etapnost realizacije plana
Omogucéena je etapna realizacija. Njenu dinamiku nije moguce precizno odrediti za cijeli

prostor, no prilikom gradnje i uredenja treba na jednoj gradevnoj Cestici izvesti radove tako da i
etapno rjeSenje djeluje skladno, a ne kao nedovrseno gradiliste.
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Etapnost gradnje prometnica i komunalne infrastrukture treba predvidjeti tako da se moze
opremiti pojedine prostorne cjeline.

U |. etapi treba izvesti ulicu O1 te dio ulice S1 kako bi se moglo poceti sa gradnjom zgrada.

Clanak 23.
8.3. Izdavanje odobrenja za gradnju

U tablici 2. su dani podaci o maksimalnim gradevinskim bruto povrSinama i povrSina gradevnih
Cestica.

Broj potrebnih parkiraliSta i garaza treba ostvariti vodeéi raCuna o stvarnom GBP i namjeni.

Akt na temelju kojeg se moze graditi za sve zgrade unutar obuhvata ovog Plana izdavat ¢e se
isklju€ivo na temelju ovog Plana i u skladu s njim.

Clanak 24.
9. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ¢e se zastitom tla i zraka od
zagadenja, zastitom od buke i zastitom od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Doprinos zastiti zraka je planirano grijanje i priprema tople vode na plin.

Zagadenje podzemnih voda treba sprijeciti izgradnjom nepropusne kanalizacije i odvodnjom
oborinske vode u javnu kanalizaciju.

Projektnom dokumentacijom treba predvidjeti, u slu€aju izvodenja radova u zoni podzemnih
voda, mjere zastite zgrada od onecidéenja te uporabu materijala koji ne utje€u na kakvocéu
podzemne vode.

Zastita tla od zagadenja otpadom rijeSit ¢e se sustavom izdvojenog i organiziranog sakupljanja i
odvoZenja komunalnog otpada.

Za za$titu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema van ne Sire buku vecu od
dopustene.

Zastita od potresa provodit ¢e se kod gradnje zgrada uzimajuéi u obzir da je ovo podrucje
oCekivanog potresa od VII° MCS.

Zastita od pozara provoditi ¢e se izgradnjom vodoopskrbnih cjevovoda s nadzemnim hidrantima
na propisanoj udaljenosti ne ve¢oj od 80 m.

Prema rjeSenju vatrogasnih pristupa i povrSina za operativni rad vatrogasnih vozila, u svim
ulicama i kolno-pjeSackim povrS§inama omogucit Ce se kretanje i intervencija vatrogasnog vozila.

Oko trafostanice treba predvidjeti sadnju zastitnog zelenila u vidu visoke zivice.

Sadnjom visokog zelenila ne smije biti onemoguéen pristup trafostanici radi izgradnje, vodenja i
odrzavanja. Prilikom izbora vrste drve¢a za sadnju jedan od kriterija je razgranatost korijena,
posebno na mjestima na kojima, zbog blizine, moze ugroziti polozenu infrastrukturu.

Prikljuéno — mjerni(e) ormari¢(e) javne rasvjete s uredajima za upravljanje i zastitu izvoda javne
rasvjete u pravilu treba(ju) biti lociran(i) u neposrednoj blizini pojne distribucijske trafostanice.

Sadnju drvecta treba obavljati onim vrstama koje ne generiraju tvrde i teSke plodove i ne lu€e
veliku koli¢inu medne rose (divlji kesten, breza, javor i sl.) a posjeduju listove velikih povrsina.
Hortikulturnim opremanjem i uredivanjem treba predvidjeti i zimzelene vrste koje u zimskom
periodu doprinose krajobraznom ugodaju.

Uz prostore djedjih igralista ne smije se projektirati sadnja biljnih vrsta koje imaju otrovno li&¢e ili
plodove, kao ni one s trnjem.
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Sprave za igru djece trebaju biti polivalentne, prilagodene starosnoj dobi djece za koju se
igraliste gradi, s predvidenim sigurnosnim zonama i gumenom podlogom.

U cilju spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§, investitor je duzan pridrzavati se uobi¢ajenih
mjera zastite, a to su:
- otpad s gradiliSta odvoziti na, za to, utvrdena odlagalista
- otkloniti eventualna oStecenja nastala prilikom izgradnje na javnim i zelenim povrSinama
- i prometnicama
- prilikom izgradnje zastititi susjedne zgrade od nepovoljnog utjecaja prasine, buke i
vibracija

Clanak 25.
9.1. Zastita i spasavanje

Pri izradi daljnje projektne dokumentacije potrebno je zadovoljiti posebne uvjete gradenja iz
podrucja zastite od pozara.

Zastita od pozara provodit ¢e se osiguranjem dovoljnih koli¢ina vode za gasenje pozara
odnosno izgradnjom vodoopskrbnih cjevovoda s nadzemnim hidrantima na propisanoj
udaljenosti ne vecoj od 80 m. Planiranu hidrantsku mreZzu u novoplaniranim ulicama treba
izvesti prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara.

Prema rjeSenju vatrogasnih pristupa, omogucit Ce se kretanje i intervencija vatrogasnog vozila.

U svrhu spreCavanja Sirenja poZara na susjedne zgrade, zgrada mora biti udaljena od susjednih
zgrada najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimaju¢i u obzir pozarno opterecenje, brzinu
Sirenja poZara, pozZarne karakteristike materijala zgrada, veli€inu otvora na vanjskim zidovima
zgrada i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne zgrade ili mora biti odvojena od susjednih
zgrada pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slu¢aju da zgrada ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov
zgrade najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje
1 mispod krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moraju se detaljno odrediti pristupi i povrSine za
operativni rad vatrogasnog vozila. Prilikom izrade detaljne projektne dokumentacije potrebno je
izraditi prikaz mjera zastite od pozara i primijeniti odredbe iz Zakona o zastiti od pozara,
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe i druge vazece propise.

Zone i domet ruSevina prikazane su u grafiCkom prikazu broj 5. i one su u skladu s Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora.

Projektnom dokumentacijom treba dokazati da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje kod
elementarnih nepogoda i da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje objekta neée u vec¢em opsegu
ugroziti Zivote ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Nije planirana gradnja sklonista.
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1.2. GRAFICKI DIO
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